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l l
| / 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
/ // (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §11 BauNVO)
| i op: Sondergebiet nach § 1 Abs. 1 Nr. 12 und § 11 BauNVO:
| WEN-1115-0 @ @ Zweckbestimmung: Photovoltaiknutzung zur Erzeugung elektrischer Energie
| | - - S0O1= Anlagenbereich Diirre Wiesen
| I/ S0O2= Anlagenbereich Breite Wiesen
I // 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
| | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
/ // 2.1 Grundflachenzahl: SO1 Dirre Wiesen: 0,5
SO2 Breite Wiesen: 0,6
2.2  Grole der maximal zulassigen Grundflache flir Gebaude (Gesamtflache) 300 m?
A3: 190m?32 2.3 maximale Hohe der Modultische 3,5 m
Mindestabstand der Module von der Bodenoberflache (natirliches
best. Trafo aa Gelande): 0,8m
T NN . ) )
or a o 2.4 Maximale Hohe der Versorgungsgebaude 4,0 m
A3: 1 94!'/{'1_2 (Fertigbeton-Containerstationen Wechselrichter / Transformator)
Qo Q 2.5 SO1 Dirre Wiesen: mindestens 3,0 m breite Wiesenstreifen zwischen den Modulreihen
gepl. o] 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
or
——————— Baugrenze
A
a .
4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
S~o a a aQa Privatweg
N /\_ /\_ N
aQ . . i
offentliche Stralenverkehrsflache (Flurweg)
20.00 m
4 N festgesetzter Zufahrtsbereich
v Zufahrt
= 5.  GRUNFLACHEN
SO1 (§ 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
offentliche Grunflache
private Grinflache
(@
A A
a Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen auf privaten Flachen zu
pflanzen
Eingrinung 2-reihig,
] Breite 3,5m
6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
a LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
AN Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Q Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleich / Ersatz fiir vorhabensbedingte
BEREICH Eingriffe
AN DE RU N G U N D . Laubbaume 1. oder 2. Wuchsordnung heimischer und standortgerechter Arten zu
ERWEITERUNG pflanzen
wN " @2 abschnittsweise Heckenpflanzung 1-2-reihig, aus heimischen und standortgerechten
DU RRE WIESEN )  Gehodlzen zur Eingrinung und naturschutzrechtlicher Ausgleich (Verwendung von
SO1 2| autochthonem Pflanzmaterials des Vorkommensgebiets 3)
. Pflanzgebot von Obsthochstammen bewahrter, robuster Sorten oder
Wildobsthochstdmme
Entwicklung extensiver Wiesengesellschaften, mit 2-maliger Mahd pro Jahr, 1.
Mahd nicht vor 01.07. des Jahres, (A2 15.07. des Jahres) Verzicht auf
Dlingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmassnahmen; Abtransport
des Mahguts von der Flache; Alternativ angepasste Beweidung
best. Geholzbestande, Entwicklung von Altgrasfluren, Mahd alle 2 Jahre, jeweils 50% der Flache
wechselnd
Erhalt
Cg Wourzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial,
Bi . F3 Kantenlange 200-400 mm, feinerdefrei, mit jeweils mindestens 3 m? Volumen
iotop:
WEN-1113.001
7. SONSTIGE PLANZEICHEN, HINWEISE
Biotop:
. | et Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
WEN-1113.002 i ;
\ Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
o a» e
1411 m -
A2: 3.000m> Grenze des rechtskréaftigen Bebauungs- und
Grinordnungsplans Sondergebiet "Photovoltaikanlage -
Durre Wiesen"
HINWEISE
Zaun
M bestehende Modultische fur Photovoltaik-Module (best. Anlage Dirre Wiesen)
. m best. Trafostation
Kabeltrasse Diirre Wiesen zur Ubergabestation
© g
Kabeltrasse Breite Wiesen zur Ubergabestation
\ vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)
i _,’_l:_\l‘ | vorhandene Freileitung mit Mast (Hochspannung) mit 20m
\\'—'/ / Baubeschrankungszone und Leitung mit 22m Baubeschrankungszone
) Bahnlinie Bayreuth-Weiden
vorhandener Weg, Stralle
Q::) vorhandene Gehdlzbestande
O vorhandene Baume
N
i) Biotope der Biotopkartierung Bayern
% bestehende Kundenlibergabestation
(KUS) 3,00 x 1,50m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind im Geltungsbereich ausschlieRlich Anlagen und Einrichtungen, die
unmittelbar der Zweckbestimmung der Photovoltaikanlage (Photovoltaik zur Erzeugung
elektrischer Energie) dienen.
Um relevante Blendwirkungen gegenlber der Bahnlinie im Norden sicher auszuschliel3en,
sind die Modulreihen der 6stlichen Anlagenflache ,Dirre Wiesen® (SO 1) gegenuber der
reinen Stdausrichtung um 11° nach Osten zu drehen (auf 169° Sid bei 25° Aufneigung).
In der westlichen Anlagenflache ,Breite Wiesen® wird eine reine Sidausrichtung
festgesetzt (180° Sud).
Innerhalb der Schutzzone der 110 kV-Leitung ist die Errichtung von Trafostationen nicht
zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflache

21 Grundflachenzahl GRZ

Die Grundflachenzahl GRZ betragt 0,5 (SO 1) bzw. 0,6 (SO 2). Die max. Grundflache fir
Gebaude wird mit 300 m? festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,5 bzw. 0,6 bzw. der
festgesetzten Grundflache fir Gebaude von maximal 300 m? flr zu errichtende
Trafostationen ist zur Minimierung der schutzgutbezogenen Auswirkungen nicht zulassig.
Bei der Ermittlung der Uberbaubaren Flachen sind die Grundflachen der Solarmodule (in
senkrechter Projektion) bzw. der Modultische und die befestigten Bereiche um die
Gebaude einschlieBlich der Baukérper sowie befestigte Zufahrten und Fahrwege (auch
mit teilversiegelnden Belagen) einzurechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (Hohenfestsetzung)
Die als Hochstmald festgesetzte Gebaudehdhe von 4,0 m bezieht sich auf die oberste
Gebaudebegrenzung (Trafostationen).
Die maximale zulassige Hohe der Module bzw. Modultische betragt 3,5 m Uber der
jeweiligen Gelandehohe.
Gemessen wird jeweils bergseitig ab OK natirliches Gelande in der Mitte der Module bzw.
des Gebaudes.

3. Baugrenzen / Nebenanlagen
Die Uberbaubaren Flachen fur die Aufstellung der Modultische, der Trafostationen und
gegebenenfalls weiterer unmittelbarer Anlagenbestandteile werden durch Baugrenzen im
Sinne von § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Zufahrten, Umfahrungen und Einzaunungen
kénnen auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
Die in der Planzeichnung des Bebauungsplans als ,Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft’ (Zweckbestimmung Ausgleich/Ersatz)
gekennzeichneten Flachen dienen der Kompensation der vorhabensbedingten Eingriffe.

Folgende Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen sind verbindlich durchzufiihren:

-Ausgleichs-/Ersatzflache A1 (Bereich Flur-Nr. 606 Gemarkung Neunkirchen b. Weiden,
7.598 m?), flr Anlagenbereich ,Breite Wiesen*:

Gemal den planlichen Festsetzungen sind extensive Wiesen durch Extensivierung des
vorhandenen Grinlandbestands zu entwickeln (zu den extensiven Wiesen siehe
untenstehende allgemeine Festsetzungen).

Zur Bahnlinie hin sind mindestens 4 Wourzelstock- bzw. Totholz- oder Steinhaufen
(ausschlieRlich aus Grobmaterial, Kantenlange 200-400 mm, frei von Bodenbestandteilen)
mit jeweils mindestens 3 m? anzulegen. Zur zusatzlichen Strukturbereicherung sind am
Westrand 3 Laubbaume heimischer und standortgerechter Arten (Verwendung
autochthonem Pflanzmaterials des Vorkommensgebiets 3) sowie im Norden
Obsthochstamme bewahrter, robuster Sorten zu pflanzen. Mindestens 10 % der
Wiesenflache sind als Altgrasfluren zu entwickeln und alternierend (jeweils 50 %) alle 2
Jahre im Herbst zu mahen.

-Ausgleichs-/Ersatzflache A2 (im Suden der Flur-Nr. 604, Gemarkung Neunkirchen b.
Weiden, 3.000 m?), fir Anlagenbereich ,Breite Wiesen*:

Im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflache A2 sind Obsthochstamme bewahrter, robuster
Sorten oder alternativ Wildobsthochstamme gemal den planlichen Festsetzungen am
Ostrand der Kompensationsflache zu pflanzen.

Auf der Flache sind extensive Wiesen durch Extensivierung des vorhandenen
Grunlandbestandes zu entwickeln. Mindestens 10 % der Wiesenflache sind als
Altgrasfluren zu entwickeln und alternierend (jeweils 50 %) alle 2 Jahre im Herbst zu
mahen. Zu den extensiven Wiesen siehe untenstehende allgemeine Festsetzungen.

-Ausgleichs-/Ersatzflache A3 (an der Ostseite der Anlagenflache ,Dirre Wiesen®, 384 m?),
fur Anlagenbereich ,Dirre Wiesen®:

Entsprechend den planlichen Festsetzungen sind Heckenabschnitte aus heimischen und
standortgerechten Gehodlzarten unter Verwendung autochthonen Pflanzmaterials des
Vorkommensgebiets 3 zu pflanzen. Innerhalb des Schutzbereichs der 110 kV-Leitung sind
ausschlielllich strauchformige Gehoélze im Einvernehmen mit dem Versorgungstrager
zulassig.

In den Randbereichen der Hecken sind moglichst extensive Gras- und Krautsdume zu
entwickeln (zu den extensiven Gras- und Krautsdumen siehe untenstehende allgemeine
Festsetzungen).

Allgemeine Festsetzungen zu den extensiven Wiesen und den extensiven Gras- und
Krautsaumen (Ausgleichs-/Ersatzflachen A1, A2, A3), sonstige Festsetzungen zu den
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen und Griinflachen:

Die Wiesenextensivierung im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen hat durch Verzicht auf
Dingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmafRnahmen zu erfolgen.

Die Flachen sind zu mahen (2 Schnitte, 1. Schnitt ab 01.07. des Jahres, 2. Schnitt als
Herbstmahd ab September, im Bereich der Ausgleichs/Ersatzflache A2 ab 15.07. des
Jahres); Mahd der Altgrasfluren als Herbstmahd ab Mitte September (alternierend, jeweils
50 % pro Jahr, Mahd einer Teilflache alle 2 Jahre). Die Mahd ist mit insektenfreundlichen
Mahwerken durchzufihren.

Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen (keine Mulchmahd!). Alternativ ist eine
angepasste Beweidung bis 1,0 GV/ha Besatz ohne Zuflitterung, zulassig.

Die der Kompensation dienenden Gehdlzpflanzungen und extensiven Wiesenflachen und
sonstigen Kompensationsmallhahmen im raumlichen Zusammenhang mit den
Anlagenflachen dirfen nicht in das Grundstlick der Photovoltaikanlagen eingefriedet werden,
sondern sind der Einzaunung vorgelagert zu pflanzen bzw. anzulegen, um die 6kologische
Wirksamkeit der Gehdlzpflanzungen und sonstigen Ausgleichs-/Ersatzflachen zu
gewahrleisten (siehe Darstellung des Zaunverlaufs in der Planzeichnung).

Grinflachen im Bereich der Anlagenflachen:

Sonstige Grinflachen im unmittelbaren Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind als
Wiesenflachen extensiv zu unterhalten (auch die Grinflachen zwischen den Modulreihen).
Die Flachen sind max. 2-mal jahrlich zu mahen (1. Schnitt ab 15.06. des Jahres) oder
extensiv zu beweiden (max. 1 GV/ha). Auf Dingung und Pflanzenschutz ist auch hier
vollstandig zu verzichten (VermeidungsmalRnahme!). Im Falle einer Mahd st
insektenfreundliches Mahwerk zu verwenden, die Schnitthéhe betragt max. 10 cm. Das
Mahgut ist im Falle einer Mahd von der Flache abzufahren (keine Mulchung!).

Die Ausgleichs-/Ersatzflachen sind naturnah zu entwickeln und dauerhaft fir den
Betriebszeitraum der Freiflachen-Photovoltaikanlage zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
nachzupflanzen. Die AusgleichsmaRnahmen sind im zeitlichen Zusammenhang
(nachfolgende Pflanzperiode) mit der Errichtung der Photovoltaikanlage durchzufiihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UND GESTALTUNGSFEST-
SETZUNGEN

1. Solarmodule
Es ist ausschliellich die Verwendung starrer Module mit reflexionsarmen Modulglasern
zulassig.
Zur Befestigung sind nur
Betonfundamente).

Schraub- oder Rammbefestigungen zulassig (keine

2. Dacher, Fassadengestaltung

Fir die geplanten Gebaude (Trafostationen) sind Flachdacher, Pultdacher und
Satteldacher bis 20° Dachneigung zulassig (u.a. Fertigbeton-Containerstationen).

3. Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzaune, auch mit Kunststoffummantelung und
Ubersteigschutz, bis zu einer Héhe von 2,50 m in durchsichtiger Ausfiihrung zulassig.

Nicht zulassig sind Mauern und geschlossene Einfriedungen in jeglicher Ausfliihrung sowie
Zaunsockel, um die eingefriedeten Bereiche flir bodengebundene Kleintiere durchlassig zu
halten. Der untere Zaunansatz muss mindestens 15 cm Uber der Bodenoberflache liegen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer Beweidung das Schreiben des StMUV
vom 02.06.2021 "Wolfsabweisende Zaunung im Solarpark" zu berticksichtigen ist.

4. Gelandeabgrabungen / Aufschiittungen
Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes sind im gesamten Geltungsbereich
maximal bis zu einer Hohe von 1,0 m im Bereich der Trafostationen und bis zu einer Hohe
von 0,3 m im Bereich der Module zulassig, soweit dies fir die technische Ausfihrung
zwingend erforderlich ist. Boschungen uber 1,0 m Ho6he und Stitzmauern sind
grundsatzlich nicht zulassig.

5. Oberflachenentwasserung

Die anfallenden Oberflachenwasser sind am Ort des Anfalls bzw. dessen unmittelbarer
Umgebung zwischen den Modulreihen bzw. im Randbereich der zu errichtenden
Gebaude (Trafostationen) und deren unmittelbarem Umfeld (ohne Ableitung) Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine Ableitung in Vorfluter bzw. strallen- und
wegbegleitende Graben, oder auf Grundstiicke Dritter (z.B. der Bahnlinie) ist nicht
zulassig.

HINWEISE

1. Hinweise auf mdgliche Einwirkungen aus der Umgebung (Landwirtschaft, Bahnlinie)

In der Umgebung der geplanten Photovoltaikanlage werden Flachen landwirtschaftlich
bewirtschaftet.

Es wird darauf hingewiesen, dass gegen Beeintrachtigungen aus der im Umfeld
vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung keine Einwendungen und
Entschadigungsanspriiche erhoben werden kdénnen, sofern die allgemein tblichen und
anerkannten Regeln der Bewirtschaftung (sog. gute fachliche Praxis) berlcksichtigt
werden. Dies gilt vor allem flr Immissionen durch Staub und Gertiche.

Auch auf nicht ganzlich auszuschlielende Schaden durch Steinschlag aus der
landwirtschaftlichen Nutzung benachbarter Flachen wird hingewiesen.

Auch jegliche Immissionen und sonstige Einwirkungen aus der Bahnlinie und dem
Bahnbetrieb sind entschadigungslos hinzunehmen.

2. Hinweise bezlglich Altlasten oder Verdachtsflachen

Im Bereich des Bebauungsplans und im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen liegen
keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen vor. Sollten bei
Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzlglich die Stadt Weiden i.d. Opf. zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen,
und gegebenenfalls bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern, bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere
Vorgehen geklart sind.

3. Hinweise zum Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MalRnahmen oder sonstigen Veranderungen der
Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal
2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder
Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen
errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen
vorgesehene Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Im
Geltungsbereich qilt dies fir alle Bereiche aufl’er den Flachen der Solarmodule
(Fundamentierungen), des zu errichtenden Gebaudes (Trafostationen) und ihre
unmittelbar umgebenden befestigten Bereiche. Zulassig sind lediglich die
erforderlichen Fundamentierungen (Ramm- und Schraubfundamente).

Eine Vollversiegelung von Oberflachen ist aul’er den Bereichen der Gebaude (zu

errichtende Trafostationen) und der Uberdeckung durch die Solarmodule nicht
zulassig.

Flachenbefestigungen mit teildurchlassigen Befestigungsweisen sind nur unmittelbar
um die Gebaude und im Bereich der Zufahrt und gegebenenfalls einer aulleren
Umfahrung zulassig, soweit dies fiir die Befahrbarkeit erforderlich ist.

4. Ausgleichs-/Ersatzflache A4 (Flur-Nr. 112 und 112/3 der Gemarkung Schwarzenbach,

2.879 m?), fur bestehenden Anlagenbereich ,Durre Wiesen®:

Die Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen fiir den bestehenden Anlagenteil ,Dirre Wiesen®
werden auf Flur-Nr. 112 und 112/3 der Gemarkung Schwarzenbach durchgefiihrt
(2.879 m?). Diese Flachen dienen dem teilweisen Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung im Geltungsbereich des
Anlagenbereichs  ,Dirre  Wiesen (bestehender Teil)*. Die dargestellten
AufwertungsmalRnahmen sind nach erfolgten Eingriffen im Geltungsbereich des
,Bebauungsplans Nr. 61 26 328 Photovoltaikanlage Breite Wiesen mit Anderung und
Erweiterung Dirre Wiesen® gemaly der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
den Erlauterungen durchzufiihren (Sicherung der Durchfiihrung im stadtebaulichen
Vertrag und durch Grunddienstbarkeit).

Die in der Planzeichnung des Lageplans (Ausgleichs-/Ersatzflache A4)
gekennzeichneten Flachen und MalRRnahmen dienen der weiteren Kompensation der
vorhabensbedingten Eingriffe. Es sind an der Sldseite der Ausgleichs-/Ersatzflachen
fur ~ den  Bebauungsplan  Sondergebiet  ,Photovoltaik-  Freiflachenanlage
Schwarzenbach-Hirtweiher* der Gemeinde Schwarzenbach folgende
Ausgleichsmaflnahmen durchzufihren:

Wie in der Planzeichnung dargestellt, ist der Schwarzenbach innerhalb der
Kompensationsflache zZu renaturieren (Laufverlegung, unterschiedliche
Querprofilgestaltung, insgesamt Aufweitung des Querprofils, Bepflanzung). Am
Schwarzenbach ist eine Initialpflanzung aus Schwarzerle und ausschliellich
heimischen Weidenarten sowie Wasserschneeball durchzufihren. Auf Dingung,
Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsmalinahmen ist vollstandig zu verzichten. Die
Flache ist zu mahen (voraussichtlich 2 Schnitte, 1. Schnitt ab 15.06. des Jahres in den
ersten 4 Jahren, ab dem 5. Jahr ab 01.07. des Jahres). Das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen (keine Mulchmahd!).

5. Gehdlzauswahlliste, Mindestpflanzqualitaten

Zulassig sind im gesamten Geltungsbereich ausschliel3lich folgende heimische und
standortgerechte Geholzarten (neben den moglichen, festgesetzten
Wildobstpflanzungen):

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Mindestpflanzqualitdten im Bereich der Ausgleichs-/Ersatzflachen:

-Hochstamme:
H 3xv. 14-16 (Obstbaume H ab 8 cm)

-Straucher:
Str. 2 x v. 60-100

-baumformige Geholze:
Hei 2 x v. 100-150

6. Hinweis zum Gewasserschutz

Vor Beginn der Bauarbeiten ist zu prifen, inwieweit die zu rammenden Tragstander in
der gesattigten Bodenzone zum Liegen kommen. Sollte dies der Fall sein, sind bei den
verzinkten Stahltragern mit Bodenkontakt beschichtete Ausflihrungen oder andere
Materialien (z.B. unverzinkter Stahl, Aluminium, Edelstahl) zu verwenden.

7. 110 kV-Freileitung

Hinsichtlich der in der Baubeschrankungszone der 110 kV-Leitung bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankungen sind die Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen. Darlber
hinaus sind samtliche weitere Vorgaben der Bayernwerk Netz GmbH bezlglich der
Bau- und Betriebsphase zu beachten.

8. Haftungsverzichts- und Freistellungserklarung

Gegenuber den Eigentimern der umliegenden Waldgrundstlicke Flur-Nr. 579, 580, 581
und 610 der Gemarkung Neunkirchen b. Weiden und der Stadt Weiden ist eine
Haftungsverzichts- bzw. Freistellungserklarung abzugeben.

9. Denkmalschutz

Bei Funden historischer Art ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehorde oder das
Bayerische Landesamt fliir Denkmalpflege zu verstandigen.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG sind aufgefundene Gegenstande und Fundorte unverandert
zu belassen, und den Denkmalschutzbehdrden uneingeschrankter Zugang zu
gewahren.

Fir den Fall eines Auffindens von Bodendenkmalern wird auf die Pflicht zur Einholung
einer eigenstandigen denkmalrechtlichen Erlaubnis hingewiesen (Art. 7 Abs. 1 DSchG).

Grenzen des raumlichen
Geltungsbereiches

PLANVERFAHREN

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Weiden i.d.
Opf. hat mit Beschluss Nr. .. eine Bebauungsplan-
aufstellung gemal § 2 BauGB beschlossen.

03.02.2022

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt
Weiden i.d. Opf., sowie an der Amtstafel gemaR § 2 Abs.1
BauGB ortstblich bekannt gemacht.

15.02.2022

Die Offentlichkeit wurde Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die Auswirkungen der Planung gemafR § 3
Abs. 1 BauGB unterrichtet.

21.02.2022 -
21.03.2022

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB

durchgefihrt.

21.02.2022 -
21.03.2022

Der Entwurf der Bebauungsplans lag mit Begriindung -
gemal § 3 Abs.2 BauGB im Stadtplanungsamt 6ffentlich

aus.

Bekanntmachung hierzu im Amtsblatt der Stadt Weiden i.d.

Opf. und an der Amtstafel.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager -
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

eingeholt.

Der Stadtrat der Stadt Weiden i.d. Opf. hat mit Beschluss
Nr. ... nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs.1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Ausgefertigt ........................

Stadt Weiden i. d. Opf

Jens Meyer
Oberblrgermeister

Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss sowie lber die Bereithaltung der
Bebauungsplananderung, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung zu
jedermanns Einsicht gemaf § 10 Abs.3 BauGB im Amtsblatt der Stadt Weiden i.d.

Opf.am..... sowie an der Amtstafelvom . ... bis........
Die Bebauungsplananderung ist somit gemaR § 10 Abs.3 BauGBam.. . . ... in Kraft
getreten.

Verfahrensgrundlagen:

- BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung vom 03.11.2017, zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 14.07.2022

- BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 2G

vom 14.06.2021

- BayBO (Bayerische Bauordnung), Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch § 4G des

Gesetzes vom 25.05.2021

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Art 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74)
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Bearbeitung:

BLANK & PARTNER MBB
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

MARKTPLATZ 1, 92536 PFREIMD

BLANK

TEL.: 09606 /91 54 47 FAX.: 09606/ 91 54 48

eMAIL: info@blank-landschaft.de
www.blank-landschaft.de

Landschaftsarchitektur und -planung

Gefertigt: 21.09.2022
Erganzt:

Beteiligung der Offentlichkeit

21.02.2022 - 21.03.2022

Offentliche Auslegung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet, das im Sinne der Ziff.
15.13 der Planzeichenverordnung umgrenzt ist, im Einzelnen die Grundstiicke Flst.-Nrn.
601, 602, 604, 606, 607, 494 & 569 der Gemarkung Neunkirchen bei Weiden

Satzungsbeschluss

In Kraft seit dem
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