A Stadt Weiden

Niederschrift

tiber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 13.07.2022
Ort: Neues Rathaus (GroRer Sitzungssaal)

Beginn der Sitzung: 14:30 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz:

Herr Oberburgermeister Jens Meyer

Mitglieder:

Herr Markus Baumler
Frau Gisela Helgath
Herr Alois Lukas

Herr Bernhard Schlicht
Frau Brigitte Schwarz
Herr Hans Sperrer
Herr Heinrich Vierling
Frau Hildegard Ziegler

Stellvertretendes Mitglied:

Frau Gabriele Laurich

Referenten:

Ende der Sitzung: 15:22 Uhr

kam um 14.35 Uhr

fur Stadtrat Bolleininger

Herr Bau- und Planungsdezernent Oliver Seidel, BerufsmaRiger Stadtrat

Frau Jana Janota
Frau Marion Stelzl

Sitzungsdienst:
Frau Silke Merkl

Abwesend waren:

Mitglieder:

Herr Gerald Bolleininger
Herr Stefan Rank
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A Stadt Weiden

Oberbirgermeister Jens Meyer begri3te die Mitglieder des Gremiums, die Damen und Herren
der Verwaltung und die Vertreter der Medien sowie die Zuhorer. Er stellte die ordnungsgemale
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Plenums fest.

Mit der vorliegenden Tagesordnung bestand Einverstandnis.

Tagesordnung

1

Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 01.06.2022 und
21.06.2022

Bekanntgabe von in nichtéffentlicher Sitzung getroffener Beschliisse

Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am
01.06.2022 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Bebauungsplan Nr. 61 26 337 ,,Mooslohe | - Moosfurtsiedlung”

Bebauungsplan Nr. 61 26 338 ,,Mooslohe Il - siidliche MooslohstraBe™
Bebauungsplan Nr. 61 26 339 ,,Mooslohe Ill - Rehmiihlbach Viertel"
Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,,Mooslohe IV - FliederstraBe™

Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-/
Behoérdenbeteiligung eingegangenen AuBerungen, Beschluss zur Billigung der
Entwiirfe, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der formlichen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,,Fiir das Baugebiet Mooslohe nordl. der
Abzweigung Merklsteig und Siidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11

Hier: Beschluss zur Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur friihzeitigen
Offentlichkeits- /Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 61 26 313 "Horbach"

- Behandlung der im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Neugestaltung Lohmeranwesen

Sachstandsbericht

Anfragen

Anfrage Stadtratin Frau Ziegler - Schwimmbad Realschulen: Wassertemperatur

der Duschen
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A Stadt Weiden

1 Genehmigung der Niederschriften der 6ffentlichen Sitzungen vom 01.06.2022 und
21.06.2022
Beschluss:

Die Niederschriften der letzten 6ffentlichen Sitzungen des Bau- und Planungsausschusses vom
01.06.2022 und 21.06.2022 werden ohne Einwande genehmigt.

Beschlusshnummer: 56 Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0

Bekanntgabe von in nichtoffentlicher Sitzung getroffener Beschliisse

Planung der MaBnahme M3 ,,Begegnungszone Biirgermeister-Barnklau-
StraRe‘“ des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fiir den Ortsteil
Neunkirchen;

Vergabe der Planungsleistung bzw. Beauftragung eines geeigneten
Planungsbiiros

Beschluss Nr. 50:

Mit der Weiterverfolgung der MalRnahme M3 ,Begegnungszone Blrgermeister-
Barnklau-Stralle” des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fur den Ortsteil
Neunkirchen besteht Einverstandnis. Die Bietergemeinschaft derori Entwicklungs-
GmbH in Kooperation mit DOGMES Architekten AG wird gemaf Ihrem Angebot
vom 18.03.2022 fir die Planung der MaRnahme M3 beauftragt.

Clausnitzerschule-Teilsanierung Sporthalle-Vergabe Gewerk Tischlerarbeiten-
Prallwande mit Einbauten

Beschluss Nr. 53:

Den Auftrag zur Ausfihrung des Gewerkes Tischlerarbeiten-Prallwande mit
Einbauten erhalt die Firma Kneitschel GmbH&Co0.KG, zum Angebotspreis von
104.729,52 €.

Vorgangs-Nr.: 57 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme
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A Stadt Weiden

3 Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am
01.06.2022 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Vorgangs-Nr.: 58 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme

4 Bebauungsplan Nr. 61 26 337 ,,Mooslohe | - Moosfurtsiedlung”
Bebauungsplan Nr. 61 26 338 ,,Mooslohe Il - siidliche MooslohstralRe"
Bebauungsplan Nr. 61 26 339 ,,Mooslohe lll - Rehmiihlbach Viertel"
Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,,Mooslohe IV - FliederstraRe™
Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits-/
Behordenbeteiligung eingegangenen AuBerungen, Beschluss zur Billigung der
Entwiirfe, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der formlichen Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fir die Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®,
Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche MooslohstrafRe“, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il —
Rehmiuhlbach Viertel“ und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstrale“ eingeleitet. Die
Aufstellung der vier Bebauungsplane erfolgt im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung“) gem. § 13a BauGB:

o Bebauungsplane dienen der Nachverdichtung sowie der Steuerung einer geordneten
Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwicklung)

e Zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO der vier — in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu betrachtenden — Bebauungsplane betragt
weniger als 70 000 m?

e Durchflhrung der Uberschlagigen Prifung der Umweltauswirkungen (Vorprifung des
Einzelfalls): Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung moglicherweise berihrt werden kdnnte, im Zeitraum
vom 11.06 — 25.06.2021

Die Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien hat ergeben, dass durch die Bebauungsplane keine erheblichen Umweltauswirkungen
— soweit zum Zeitpunkt dieser Vorprifung erkennbar — zu erwarten sind. Von der Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Ergebnisse der
Vorprufung sind in der Begriindung als Anlage des jeweiligen Bebauungsplans dargestellt.

Der Geltungsbereich der einzelnen Teilbereiche ist wie folgt abgegrenzt:
1. Moosfurtsiedlung

Im Sitden: Begrenzung zur Stralle ,,Gladiolenweg® (Flst.-Nr. 2816/39) und unbebautes
Grundstick am Merkisteig, Flst.-Nr.2812/0

Im Osten: Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/29) und ca. 10m der Flst.-Nrn. 2818/4 — 2818/15;

Teilbereiche der Bebauung am Merklsteig, Flst.-Nrn. 2815/0, 2815/13, 2815/12, 2815/7,
2815/6, 2815/3 und Ful3- und Radweg (Flst.-Nr. 2815/2)
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A Stadt Weiden

Im Westen: Begrenzung zur MooslohstralRe, Flst.-Nrn. 2816/11 — 2816/8 und Flst.-Nrn.
2612/16 — 2612/13

Im Norden: Angrenzende Bebauung zur Schweinnaab (Fist.-Nr. 1691/3), Flst.-Nrn.
2816/11, 2816/56 — 2816/52, 2818/2, 2818/33, 2818/30 und Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/29)
und ca. 10m der Flst.-Nr. 2818/4

Sidliche Mooslohstralie

Im Siuden: Bebauung an der Mooslohstralte, Flst.-Nrn. 1595/9, 1595/6, 1595/4, 1595/5,
1595/7, 1595/8, 1595/3, 1595/2 und 1594/2

Im Osten: Bebauung am Merklsteig, Flst.-Nrn. 2630/1, 2630/0, 2629/3, 2629/2 und
Bebauung zur MooslohstralRe, Flst.-Nrn. 2629/1, 1594/2

Im Westen: MooslohstralRe (FIst.-Nr. 2416/6) und unbebautes Baugrundstuck, Flst.-Nr.
2629/0

Im Norden: Bebauung am Merkisteig, FIst.-Nr. 2630/1
Rehmuhlbach Viertel

Im Siuden: Bebauung an der Tulpenstral3e, Flst.-Nr. 2588/31; Bebauung an der
Flurstral3e, Flst.-Nrn. 2588/18 — 2588/16, 2597/9 — 2597/4, 2595/6 - 2595/2, 2595/0,
2605/2 — 2605/8, un-/bebaute Grundstlicke, Flst.-Nrn. 2606/0 — 2606/2; Bebauung an
der Mooslohstralte 2605/11, 2607/2, 1595/0 und Bebauung an der Rehbachstrale, Flst.-
Nrn. 1612/4, 1612/2, 1612/0

Im Osten: Mooslohstralie (Flst.-Nr. 2416/6), Stral’e ,Gladiolenweg® (Flst.-Nr. 2816/39),
Stralle ,Merkisteig“ (Flst.-Nr. 2619/0) und Stralde ,Asternweg” (Flst.-Nr. 2608/0)

Im Westen: Bebauung an der Tulpenstralde, Flst.-Nrn. 2588/2 — 2588/6

Im Norden: Bebauung an der Tulpenstralie, Flst.-Nr. 2588/8; Bebauung an der
FliederstraRe Flst.-Nrn. 2598/2, 2598/7, 2598/6, 2598/4, 2598/3, 2599/7, 2599/5, 2599/6,
2599/4, 2600/25; Bebauung an der Stralle ,Veilchenweg®, Flst.-Nr. 2600/15; Bebauung
an der Lilienstralde, Flst.-Nr. 2600/16 und Bebauung an der Mooslohstraflie (Flst.-Nr.
2600/2)

FliederstralRe

Im Sutden: Bebauung an der Fliederstralde, FIst.-Nrn. 2566/0, 2564/1, 2564/0, 2563/1,
2563/0, 2562/1, 2560/1, 2560/0, 2559/0, 2559/1, 2558/4, 2558/5 und an der
MooslohstralRe, Flst.-Nr. 2558/1

Im Osten: Mooslohstralde (Flst.-Nr. 2416/6)

Im Westen: un-/bebaute Grundstlicke an der Tulpenstralle, Fist.-Nrn. 2567/0, 2567/1,
2551/7, 2551/6
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Im Norden: un-/bebaute Grundstlicke an der Tulpenstralle, Fist.-Nrn. 2551/6, 2566/1
entlang der Schweinnaab (FlIst.-Nr. 1691/3) bis zum unbebauten Grundstick an der
MooslohstralRe, Flst.-Nrn. 2558/2

Insgesamt betragt die Grolie der vier Geltungsbereiche ca. 67.885 m2.

Ziel der Aufstellung der vier Bebauungsplane Nr. 61 26 337 — 340 ,Mooslohe | — IV* ist es, im
gesamten Plangebiet eine geordnete Innenentwicklung anzustreben und den Méglichkeiten und
Interessen fir eine Nachverdichtung Raum zu geben, sowie ein zeitgemalies Bauen zu
ermdglichen.

l. Verfahrensstand

Die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26
338 ,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstrafte®, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe lll — Rehmihlbach
Viertel“ und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstra’e® wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2, § 13a
Abs. 3 BauGB am 02.08.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung im Zeitraum vom 10.08.2021 bis 09.09.2021 unterrichtet. Parallel wurde
die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Vor Beginn der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat das Bau- und Planungsdezernat
interessierte Burgerinnen und Blrger des Stadtgebiets Mooslohe per Hauspost-Flyer und einer
Pressemitteilung zur Burgerinformationsveranstaltung im Rahmen der Innenentwicklung fiir das
Gebiet Mooslohe am 28.07.2021 in die Max-Reger-Halle eingeladen. In Zusammenarbeit mit
dem beauftragten Planungsbiro TB|Markert informierte das Stadtplanungsamt Gber die
Planungsziele und Inhalte der Bebauungsplan-Vorentwirfe sowie Uber den Ablauf des
Bauleitplanverfahrens. Gleichzeitig hatten die Burgerinnen und Burger die Mdglichkeit
Ruckfragen zu stellen sowie Ideen, Winsche oder Kritik zu auRern. Um die Nutzungs- und
Bebauungsmadglichkeiten im bereits bebauten Gebiet Mooslohe moderner und attraktiver zu
gestalten, sollte der im Oktober 2019 begonnene Austausch mit den Bewohnern und
Eigentimern fortgeflhrt werden. Lediglich 20 Birger*innen des Stadtgebiets Mooslohe nahmen
an der Veranstaltung teil. Vereinzelt wurden Fragen zur Festsetzung des Geh-/ Fahr- und
Leitungsrechts sowie zur Reaktivierung/ Erhaltung/ Umgestaltung des Rehmiihlbachs gestellt,
ansonsten wurden keine Kritikpunkte, Wiinsche, 0.a. zur Planung von den Teilnehmenden
vorgebracht.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt
am 02.08.2021 sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb
des 0.g. Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 6 Stellungnahmen der 6ffentlichen und privaten Belange zur
friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden im planerischen Abwagungsprozess
gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Abwagungstabelle
ist in der Anlage 01 dargestellt.

Des Weiteren wurden einzelne Grundstiickseigentimer*innen in der Zeit vom 30.11.2021 —
21.01.2022 seitens des Stadtplanungsamts zu einem persoénlichen Gesprach eingeladen, um
alle Anliegen der betroffenen Burgerinnen und Birger im jeweiligen Bebauungsplan zu
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bertcksichtigen und um konkret die fir Ihr Grundstiick vorgesehenen Festsetzungen zu
erlautern und abzustimmen. Aufgrund der Vielzahl der Einwohner*innen im Stadtgebiet
Mooslohe wurde sich auf die privaten Einwender aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
beschrankt, sowie auf die Inhaber*innen eines Grundstiickes, fir dieses im riickwartigen
Bereich ein mdgliches weiteres Baufenster vorgesehen ist.

Insgesamt wurden 30 Eigentimer*innen eines Grundstucks im Geltungsbereich des
Plangebietes per postalisches Anschreiben eingeladen; davon nahmen 25 Personen das
Angebot eines personlichen Gespraches im Rathaus oder per Telefon wahr. Im Anschluss
wurden die einzelnen Anliegen der Blurgerinnen und Blrger aus den gefuhrten
Eigentimergesprachen mit dem beauftragten Planungsbiro TBIMarkert besprochen und die
Anderungsvorschlage erneut mit dem betroffenen Eigentiimer*innen abgestimmt. Die einzelnen
Anderungen vom Vorentwurf zum Entwurf kdnnen der unten beigefligten Auflistung unter dem
Gliederungspunkt IV. enthommen werden.

Nachtraglich brachte die Sparkasse Oberpfalz Nord mit Schreiben vom 13.04.2022 in Form
einer Stellungnahme Bedenken zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 339 ,Mooslohe
[l — Rehmuhlbach Viertel* hinsichtlich Entwicklungsbestrebungen Ihrer Filiale in der
Mooslohstrale 91 vor. Angeregt wurde insbesondere eine Anpassung bzgl. der Wand-/
Firsthdhe sowie der Méglichkeit zur Errichtung eines Flachdaches und der Unterbringung der
erforderlichen Stellplatze aufgrund der gewerblichen Nutzung anhand Darlegung einer
konkreten Vorkonzeption. In mehreren Abstimmungsterminen am 30.03.2022, 05.05.2022 sowie
am 24.05.2022 wurde seitens des Bau- und Planungsdezernats gemeinsam mit den Vertretern
der Sparkasse Oberpfalz Nord eine bestmdgliche Berlcksichtigung der Anliegen aus der o.g.
Stellungnahme in den Planunterlagen erarbeitet. Konkret wurden folgende Anderungen im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Ill - Rehmiihlbach Viertel“ aufgrund der
Einwande vorgenommen: Anpassung des Baufensters sowie die Wand- und Firsthdhe,
Festlegung der Baugebietsteilflachen WA-a und WA-b mit offener Bauweise und zuséatzlicher
Zulassigkeit von Flachdachern sowie die magliche Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl durch oberirdische versickerungsfahige Stellplatze.

. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Per E-Mail vom 02.08.2021 wurden die Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise berihrt werden kann, Gber die
frihzeitige Beteiligung in Kenntnis gesetzt und lhnen gleichzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB die
Gelegenheit gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des o.g.
Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 9 Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden
im planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage 01 dargestellt.

Mit einzelnen Fachstellen (u.a. Umweltamt, Untere Bauaufsichtsbehoérde, etc.) wurden die aus
der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen besprochen und das weitere Vorgehen
abgestimmt. Mit Vertretern der Stadtwerke sowie mit dem Planungsbtiro TBIMarkert fand
zusatzlich am 17.11.2021 ein Abstimmungstermin statt, um fir die Ver-/ Entsorgung des
Plangebiets im Rahmen der moglichen Nachverdichtung gemeinsam eine Losung zu finden.

Um die Altlastenverdachtsflachen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 26
340 ,Mooslohe IV — Fliederstrale“ ggf. auszurdumen, wurde eine historische Erkundung sowie
eine orientierende Untersuchung beauftragt. Die beiden Gutachten wurden der Begriindung des
Bebauungsplans Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV — Fliederstrale“ als Anlagen beigefligt.
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Ubersicht der Anderungen vom Vorentwurf zum Entwurf

Im Zuge der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden folgende Anderungen
im Entwurf des jeweiligen Bebauungsplans vorgenommen:

1. Bebauungsplan Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®

Entfernung des riickwartigen Baufensters auf FI.Nr. 2816/20

Anpassung des Baufensters auf FI.Nr. 2816/26

Anpassung des ruckwartigen Baufensters auf den FI.Nrn. 2612/16, 2612/15 und
2612/14

Verlagerung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf den FI.Nrn. 2612/16, 2612/15
und 2612/14

Erganzung von Firstrichtungen norddstlich des Merksteigs

Erganzung Bestandschutz bezuglich der Anzahl von Wohnungen

Erganzung einer Mindesthéhe FFB auf FI.Nr. 2812

Anpassung Regenwasserrickhaltung + Erganzung Berechnungsgrundlage
Kanalnetz

Erganzung einer Festsetzung zur Vermeidung von Senkrechtparkern

Entfernung der Festsetzung zu spiegelsymmetrischen Dachaufbauten sowie der
Fassadenfarbe

Aktualisierung der Plangrundlagen

2. Bebauungsplan Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstralle*

Anpassung der Dachneigung im Bereich WA-3

Erganzung Bestandschutz bezlglich der GRZ

Erganzung von Firstrichtungen entlang der Stral3en

Anpassung Regenwasserrickhaltung + Erganzung Berechnungsgrundlage
Kanalnetz

Erganzung einer Festsetzung zur Vermeidung von Senkrechtparkern
Entfernung der Festsetzung zu spiegelsymmetrischen Dachaufbauten sowie der
Fassadenfarbe

Aktualisierung der Plangrundlagen

3. Bebauungsplan Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il — Rehmihlbach Viertel*

Entfernung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf FI.Nr. 2588/17

Verlagerung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf den FI.Nrn. 2588/18 und
2599/4

Erganzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes auf den FI.Nrn. 2599/6, 2600/13,
2599/3 und 2599/2

Entfernung des rickwartigen Baufensters auf FI.Nr. 2588/17

VergroRerung des ruckwartigen Baufensters auf den FI.Nrn. 2599/6 und 2599/4
Schaffung der neuen Baugebietsteilflachen WA-a und WA-b mit folgenden
zusatzlichen Festsetzungen: Zulassigkeit einer offenen Bauweise, Zulassigkeit von
Flachd&achern sowie die Méglichkeit einer Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl durch oberirdische Stellplatze

Anpassung der Wand- und Firsthéhe auf den FI.Nrn. 1612/4, 1612/2 und 1612
Anpassung des Baufensters sowie der Wand- und Firsthéhe auf FI.Nr. 1595 gemal
konkreter Entwicklungsbestrebungen
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e Anpassung Regenwasserrickhaltung + Erganzung Berechnungsgrundlage
Kanalnetz

o Altlastenverdacht auf FI.Nr. 2607/1 wurde ausgeraumt — Kennzeichnung im Plan
entfallt

e Erganzung einer Festsetzung zur Vermeidung von Senkrechtparkern

e Entfernung der Festsetzung zu spiegelsymmetrischen Dachaufbauten sowie der
Fassadenfarbe

e Aktualisierung der Plangrundlagen

4. Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV — Fliederstralte*

e Erganzung eines gestaffelten Baufensters mit niedrigerer Wand- und Firsthéhe im
rickwartigen Bereich auf den Teilflachen der FI.Nrn. 2564/1, 2564, 2563/1, 2563,
2562, 2562/1, 2560/2 und 2560/1

e Verlagerung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes von FI.Nr. 2560 auf FI.Nr. 2558/4

e Anpassung Regenwasserrickhaltung + Erganzung Berechnungsgrundlage
Kanalnetz

e Entfernung der Festsetzung zu spiegelsymmetrischen Dachaufbauten sowie der
Fassadenfarbe

e Einarbeitung der Historischen Erkundung sowie der Orientierenden Untersuchung in
die Planunterlagen

e Aktualisierung der Plangrundlagen

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Keine personelle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die ,Innenentwicklung Mooslohe“ sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend fur das Haushaltsjahr 2022 veranschlagt. Die Falligkeit der Hohe im jeweiligen
Haushaltsjahr ist abhangig vom Verlauf der Bauleitplanverfahren. Auf der Haushaltsstelle sind
aktuell 11.321,54 € durch Auftrage gebunden. Ein Mittelabfluss fand am 11.02.2022 fir die 4.
Abschlagsrechnung des beauftragten Planungsburos TBIMarkert i.H.v. 38.808,56 € sowie am
26.04.2022 fir die beauftragte historische Erkundung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir
den Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV — Fliederstral’e® i.H.v. 2.896,34 € in diesem
Haushaltsjahr (Stand 20.06.2022) statt.

Beschluss:

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AufRerungen gemal’ Anlage_01 besteht
Einverstandnis. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sind die jeweiligen Beschliisse zu fassen:

Stellungnahmen der Offentlichkeit aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.- | Beschluss
Nr.
1 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 1 vom 12.08.2021:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Die Baumschutzverordnung regelt bereits Ersatzpflanzungen bei einer Fallung von
Baumen. Weitergehende Festsetzungen sind daher nicht erforderlich.

Es ist nicht geplant den Rehmihlbach zu einem Radweg 0.4. umzugestalten. Durch die
festgesetzten Baufenster wird eine direkte Bebauung am Bach weitgehend verhindert.

Anderungen werden nicht veranlasst.

2 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 2 vom 20.08.2021:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich Merklsteig erfolgt eine zeitgemalle Festlegung von Baurecht, die auch im
Hinblick auf vergleichbare Zulassigkeitsmalistdbe nach § 34 BauGB fir zumutbar
erachtet werden kénnen. Dem Einwender wurden in einem personlichen Gesprach die
Festsetzungen des Bebauungsplans erlautert, im Anschluss nahm der Einwender die
Stellungnahme zuriick. Anderungen werden nicht veranlasst.

3 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 3 vom 30.08.2021:

Die Bedenken hinsichtlich der negativen Auswirkungen einer Nachverdichtung werden
teilweise geteilt:

Innerhalb der festgesetzten Baufenster sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
einzuhalten. Gesunde Wohnverhaltnisse (insb. Belichtung) sind damit im gesetzlichen
Sinne sichergestellt, wie auch grundsatzlich die Wirdigung nachbarschaftlicher
Belange. Anhaltspunkte flr eine besonders erhdhte Schutzbediirftigkeit bestehen nicht.
Zum Schutz der Privatsphare und wegen der bestehenden niedrigeren Bebauung an der
FliederstraRe wird allerdings fiir den mittleren riickwartigen Bereich des Plangebietes
eine niedrigere Wand- und Firsthdhe festgelegt. Die max. mogliche Firsthéhe verringert
sich damit um 5 Meter, die max. mdgliche Wandhéhe um 6 Meter.

Mit der Planung geht keine Enteignung von Flachen einher, es erfolgt lediglich eine
Neustrukturierung der Bebauungsmaoglichkeiten. Eine Dachbegrinung ist bislang nicht
festgesetzt.

4 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 4 vom 04.09.2021:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die innere Baugrenze auf dem Grundstlick FI.Nr. 2599/6 wurde um 2 Meter nach Norden
verschoben, um dadurch mehr Platz fir eine rickwartige Bebauung des Grundstiickes
(z.B. in Form eines Tiny-Houses) zu ermoglichen. Aufgrund der Angleichung des
Baufensters an die Bestandsbebauung auf dem Nachbargrundsttick FI.Nr. 2599/5 wird
diese Anpassung der Konzeption als stadtebaulich vertraglich erachtet.

5 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 5 vom 07.09.2021:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Baugrenze wurde entsprechend dem Vorhaben angepasst, um eine Nutzung des
rickwartig gelegenen Gebaudes fir Wohnnutzung zu ermdglichen. Wegen des
besonderen Grundstluckzuschnitts des Flurstiicks FI.Nr. 2816/26 sowie des von der
Flache gleich bleibenden Bauraumes, wird die Anpassung der Konzeption in diesem
Bereich als stadtebaulich vertraglich erachtet.

6 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 6 vom 09.09.2021:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wird die bauplanungsrechtliche Moglichkeit zur Errichtung bzw. zur
Beglnstigung einer Parkgarage geschaffen. Da hierbei keine konkreten Standorte bzw.
Zufahrten festgelegt werden, ist die immissionsschutzfachliche Vertraglichkeit im
Einzelfall zZu prifen und darzulegen. Die Ablehnung dieser
Nachverdichtungsmdéglichkeiten wird zu Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum
Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit wird beigefiigt. Eine Anderung der
Planung ist dariber hinaus nicht veranlasst.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus dem Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Lfd.-
Nr.

Beschluss

Autobahndirektion Nordbayern, Stellungnahme vom 06.08.2021:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von der Autobahn GmbH werden keine grundsatzlich betroffenen Belange vorgebracht.
Eine vertiefende Auseinandersetzung mit den Ausfiihrungen zum Immissionsschutz und zu
Werbeanlagen ertbrigt sich somit, die allgemeinen Hinweisen kdnnen zur Kenntnis
genommen werden.

Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Stellungnahme vom 04.08.2021:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Von der Deutschen Bahn AG werden keine grundsatzlich betroffenen Belange
vorgebracht. Eine vertiefende Auseinandersetzung mit den Ausfiihrungen zu Leitungen
bzw. Leitungs- und Wegerecht sowie zum Immissionsschutz erubrigt sich somit, die
allgemeinen Hinweisen kdnnen zur Kenntnis genommen werden.

Stadtwerke Weiden, Stellungnahme vom 05.08.2021:

Der Anregung wird gefolgt. Es werden einerseits grinordnerische Festsetzungen
aufgenommen, die geeignet sind, die Auswirkungen einer Nachverdichtung auf den
vorhandenen  Abflussbeiwert zu mindern, wie z.B. Dachbegriinungen,
versickerungsfahige Belage. Andererseits wird festgesetzt, dass Regenwasser auf den
Baugrundstiicken, beispielweise durch Zisternen, zuriickzuhalten ist, um eine
Uberlastung des Kanalnetzes zu verhindern. In welchem Umfang dies je Grundstiick zu
erfolgen hat, ist einer Berechnungsgrundlage fir die Entwéasserung, bzw. das
erforderliche Fassungsvermdgen zu entnehmen, welche den Planunterlagen beiliegt.
Daruber hinaus erfolgt ein Hinweis auf dem Planblatt und der Begriindung.

Hinsichtlich der Erschlieung von hinterliegenden Grundstiicken wurde bereits eine
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 01.09.2021:

Zu A.1) Die Hinweise werden berlicksichtigt. Auf den Planblattern werden unter
HINWEISE die Vorgaben zum vorsorgenden Bodenschutz aufgenommen.

Zu A.2) Der Anregung wird gefolgt. Es werden Festsetzungen aufgenommen, die
geeignet sind, die Auswirkungen einer Nachverdichtung auf den vorhandenen
Abflussbeiwert zu mindern, wie z.B. Dachbegriinungen, versickerungsfahige Belage
und Zisternen.

Zu A.3) Die Hinweise werden berlcksichtigt. In die Begrindungen werden die
Informationen zum Bauen im Grundwasserbereich aufgenommen.

Zu A.4) Nach Rucksprache mit dem Umweltamt wird das Kataster bei Gelegenheit
aktualisiert. Die Hinweise zu Altlasten werden berticksichtigt. Auf den Planblattern wird
unter HINWEISE die Meldepflicht bei Verdachtsmomenten aufgefiihrt.

Zu B1.1) Die Hinweise zu Hochwassergefahrenflaichen werden bericksichtigt. In die
Festsetzungen wird fir die o6stlich des Merkisteigs gelegenen Bereiche eine
Mindesthéhe des RohfuRbodens festgesetzt sowie die Ubrigen Festlegungen zum
Hochwasserschutz unterhalb der Erdgeschosszone als Hinweis aufgenommen.

Zu B.1.2) Der Anregung wird nicht gefolgt, es wird kein Unterhaltungsstreifen am
Gewasser ausgewiesen. Nach § 41 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG miissen Anlieger das
Betreten ihrer Grundstiicke im Rahmen der Gewasserunterhaltung dulden. Sie miissen
alles unterlassen was die Unterhaltung unméglich macht oder wesentlich erschwert.
Zu B.2) Die Hinweise zu Altlasten beziehen sich auf Flurnummern aullerhalb des
Geltungsbereiches und kdnnen zur Kenntnis genommen werden. Die Begriindung ist
redaktionell anzupassen.

Zu C.1) Der Anregung wird nicht gefolgt, es wird kein Unterhaltungsstreifen am
Gewdésser ausgewiesen. Nach § 41 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG mussen Anlieger das
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Betreten ihrer Grundstiicke im Rahmen der Gewasserunterhaltung dulden. Sie miissen
alles unterlassen was die Unterhaltung unméglich macht oder wesentlich erschwert.
Zu D.1) Der Anregung wird nicht gefolgt, es wird kein Unterhaltungsstreifen am
Gewasser ausgewiesen. Nach § 41 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG mussen Anlieger das
Betreten ihrer Grundstiicke im Rahmen der Gewasserunterhaltung dulden. Sie missen
alles unterlassen was die Unterhaltung unméglich macht oder wesentlich erschwert.
Zu D.2) Auf der Flurnummer 2607/1 hat sich der Verdacht nicht erhartet bzw. wurde
ausgeraumt.

Zu E.1) Der Anregung wird nicht gefolgt, es wird kein Unterhaltungsstreifen am
Gewasser ausgewiesen. Nach § 41 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG miissen Anlieger das
Betreten ihrer Grundstliicke im Rahmen der Gewasserunterhaltung dulden. Sie missen
alles unterlassen was die Unterhaltung unméglich macht oder wesentlich erschwert.
Zu E.2) Der Altlastenverdacht auf FI. Nr. 2562 wurde ausgerdumt, aber belastete
Bodenbereiche wurden bestatigt; auf 2562/1 hat sich der Altlastenverdacht erhértet.
Beide Bereiche wurden entsprechend gekennzeichnet.

Auf den Flurnummer 2558/4, 2558/5 und 2558 hat sich gemafR der Historischen
Erkundung vom 31.03.2022 sowie der Orientierenden Untersuchung vom 20.06.2022
der Verdacht erhértet.

Stadt Weiden, Kdmmereiverwaltung, Stellungnahme vom 19.08.2021:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Einteilung der Strallenquerschnitte kénnte als Hinweis auf das Planblatt
aufgenommen werden. Eine entsprechende konkrete Planung liegt allerdings nicht vor.
Im Ubrigen ist eine Festsetzung als Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie
ausreichend, sodass eine Anderung der Planung nicht angezeigt ist.

Stadt Weiden, Untere Naturschutzbehoérde, Stellungnahme vom 30.08.2021:

Der Anregung wird zum Teil gefolgt. Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung wird
erganzt hinsichtlich der evtl. notwendigen Prifungen bei Bestandsénderungen. Die
Ausflihrungen zum Schutzgut Boden werden erganzt.

Der Anregung wird gefolgt. Es sind grinordnerische Festsetzung einzuarbeiten, um die
Erhaltung und Weiterentwicklung der Griinbestande sicherzustellen.

Der Anregung wird gefolgt. Es sind Festsetzung einzuarbeiten, zu den Themen
Niederschlagswasserbehandlung, PflanzmafRnahmen und Flachenversiegelung.

Stadt Weiden, Umweltamt, Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom
03.09.2021:

Zu Mooslohe |

1) Die Hinweise zu Altlasten werden berticksichtigt. Die Begriindung bzw. die Angaben
in der Begrindung werden redaktionell Uberarbeitet.

2) Die Hinweise werden bericksichtigt. Fur die Ostlich des Merklsteigs gelegene
Bebauung wird entsprechend der Abwagungsvorschlage zur Stellungnahme des WWA
Weiden eine Mindesthdéhe des Rohfullbodens festgesetzt. Ausfiihrungen zu § 78 Abs. 3
WHG sind in der Begriindung bereits enthalten (S. 21).

Zu Mooslohe |l

Die Hinweise wurden bereits beriicksichtigt. Altlastenverdachtsfalle sind im Bereich
Mooslohe Il nicht vorhanden.

Zu Mooslohe Il und IV

Die Hinweise zu den Angaben bei Altlasten in der Begriindung werden bericksichtigt
und entsprechend redaktionell berichtigt.

Stadt Weiden, Umweltamt, Immissionsschutz, Stellungnahme vom 06.09.2021:

Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Grundsatzlich ware eine robustere Art der baulichen Nutzung im Bereich des WR
sinnvoll, um innerhalb und auflerhalb des Bebauungsplanes eine flexiblere Nutzung
zuzulassen. Die als reine Wohngebiete festgesetzten Bereiche sind allerdings bereits im
derzeit gultigen Bebauungsplan als WR festgesetzt und genielen einen
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entsprechenden Schutzanspruch. Eine Abstufung zum Allgemeinen Wohngebiet wiirde
eine Herabsetzung des Schutzanspruches nach sich ziehen, sodass Betroffene ggf.
Abwehranspriiche geltend machen kénnen. Da sich auch eine faktische Uberformung in
der Vergangenheit nicht ergeben hat, sich im Gebiet also weiterhin nahezu
ausschliefdlich Wohnen befindet, wird an der festgesetzten Nutzung festgehalten.

Bei der Planung von Baugebieten im Umfeld sind demnach die vorhandenen Nutzungen
mit dem entsprechenden Schutzanspruch zu beriicksichtigen.

Stadt Weiden, Bauverwaltungsamt, Stellungnahme vom 20.08.2021:

Die Hinweise zu grafischen Anpassungen werden berticksichtigt.

Es wird eine farbliche Differenzierung zwischen WA und WR vorgenommen. Die
LinienUberlagerungen werden angepasst.

Die Anregung zur Festsetzung einer Firstrichtung wird fur die Baufenster entlang der
Strallenrdume innerhalb der Bebauungsplane Mooslohe | und Mooslohe I
berlcksichtigt. Aufgrund der heterogenen Bestandsstruktur in den Bebauungsplanen
Mooslohe Il und IV, lasst sich hier die Vorgabe einer Firstrichtung stadtebaulich nicht
rechtfertigen.

Die Hinweise zu Festsetzung Ziffer 3.2 werden bericksichtigt. Zielsetzung ist eine
Harmonisierung der Festsetzung mit Art 57 BayBO, es erfolgt eine Anpassung gemaf
der Anregung.

Die Geh- und Fahrtrechte werden im Hinblick auf Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO zugunsten
des Rechtstragers der Bauaufsichtsbehorde (Stadt Weiden) eingeraumt.

Die Festsetzung zu spiegelsymmetrischen Dachaufbauten werden gemall der
Empfehlung entfernt.

Die Festsetzung bezlglich der Fassadenfarben wird gemaf der Anregung entfernt.
Die stralRenseitigen Einfriedungen werden gemalf} der Empfehlung von 1 m auf 1,30 m
erhoht.

Der Anregung bezuglich der Vermeidung von Senkrechtparker durch eine Begrenzung
der Zufahrtsbreite auf 5 m wird gefolgt. Lediglich im Bereich Mooslohe IV kann die
Regelung aufgrund der Bestandssituation nicht umgesetzt werden.

Die Entwirfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26
338 ,Mooslohe Il - stidliche Mooslohstrale”, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Ill - Rehmuiihlbach
Viertel“, Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV — Fliederstrae“ werden in der vorliegenden Form gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die formliche Beteiligung der berihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufihren.

Beschlussnummer: 59 Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Fiir das Baugebiet Mooslohe noérdl. der
Abzweigung Merkisteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11

Hier: Beschluss zur Billigung des Vorentwurfs, Beschluss zur friihzeitigen
Offentlichkeits- /Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung
Merklsteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ wurde am 03.04.1964 als Satzung
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beschlossen und am 07.08.1964 bekannt gemacht. Im Plangebiet befindet sich eine
festgestellte Altlastflache sowie einige Verdachtsflachen fur Altablagerungen. Ein
Umweltgutachten zur Ausraumung der Verdachtsflachen, deren Béden mdéglicherweise
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ware damals notwendig gewesen.
Diese Problematik wurde jedoch nicht im Bauleitplanverfahren behandelt.

Im weiteren Verlauf wurden insgesamt elf Anderungen fiir kleine Teile des Plangebiets
,Mooslohe“ beschlossen:

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A1 fiir die Grundstiicke FI.Nr. 2620/31, 2620/30, 2620/29
an der Bechsteinstralie” (Satzungsbeschluss vom 18.09.1967, Bekanntmachung am
29.09.1967)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A2 ,beziiglich der Grundstiicke FI.Nr. 2600/17, 2600/10,
2600/9, 2600/27 und 2600/8“ an der BlumenstralRe (Satzungsbeschluss vom
20.11.1967, Bekanntmachung am 02.08.1968)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A3 ,Anderung im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2598*
an der Moosfurtstrae (Satzungsbeschluss vom 29.04.1970, Bekanntmachung am
15.05.1970)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A4 an der Tulpenstrale hinsichtlich der Grundstiicke
FI.Nr. 2566 und 2566/1 (Rechtskraftig seit 04.06.1970)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A5 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich der
Grundstiicke FI.Nr. 2558, 2558/4, 2559, 2559/1 und 2560 an der Fliederstral3e“
(Satzungsbeschluss vom 17.04.1972, 05.02.1973 und 26.11.1973, Bekanntmachung am
15.02.1974)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A6 Fir das Baugebiet ,Mooslohe® hinsichtlich der
Grundstiicke FI.Nr. 2558/20 und 2588/31“ an der Tulpenstralte (Rechtskraftig seit
21.11.1972)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A7 ,im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2614 am
Primelsteig“ (Satzungsbeschluss vom 18.11.1974 und 13.10.1975, Bekanntmachung am
15.01.1976)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A8 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich der
Grundstucke FI.Nr. 2605/10, 2605/11 und 2605/12 an der Mooslohstr.” (Rechtskraftig seit
21.01.1976)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A9 Fir das Baugebiet ,Mooslohe® hinsichtlich
Grundstuick Flst.-Nr. 2599/2 an der Moosfurtstralie” (Satzungsbeschluss vom
27.11.1989, Bekanntmachung am 15.02.1990)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A10 ,hinsichtlich des Grundstiicks FI.Nr. 2596/2 an der
MoosfurtstraRe” (Satzungsbeschluss vom 06.05.1991, Bekanntmachung am 15.07.1991,
Rechtskraftig seit 30.07.1991)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A11 ,Bereich zwischen MooslohstralRe und Hauffstrake*
(Satzungsbeschluss vom 16.11.1998, Bekanntmachung am 01.12.1998)

Alle Bebauungsplane gelten derzeit als rechtskraftig.

l. Anlass der Planung

Mit Beschluss Nr. 12 vom 08.02.2018 des Bau- und Planungsausschusses wurde die
Verwaltung beauftragt, ein Bebauungsplanverfahren fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig
und Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einzuleiten, in dem die
Nachverdichtungsmdglichkeiten in dem Gebiet ausgelotet und ausgeschopft werden sollen. Ziel
ist es, eine geordnete Innenentwicklung anzustreben und den Mdglichkeiten und Interessen fur
eine Nachverdichtung Raum zu geben, sowie ein zeitgemalies Bauen zu ermdglichen.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® wurde durch das
beauftragte Planungsbiro TBIMarkert in finf Geltungsbereiche untergliedert, welche sich durch
ihre stadtebauliche Struktur voneinander abgrenzen lassen. Die finf Teilbereiche sind:

Moosfurtsiedlung
HauffstraRe/ BechsteinstralRe
Sidliche Mooslohstrale
Rehmihlbach Viertel
Fliederstralte

RN =

Grundlage fir die Aufteilung des Gesamtgebiets auf die flnf Teilbereiche ist die
Bestandsaufnahme sowie —analyse, in der im Wesentlichen die stadtebaulichen Kenngrofien,
bspw. Art und MalR der baulichen Nutzung, Bauweise und iberbaubare Grundstlicksflachen,
sowie das bestehende Baurecht untersucht wurden. Durch diese Differenzierung lasst sich das
Ziel - eine geordnete Innenentwicklung in angemessenem Rahmen zu ermdglichen -
standortbezogen verfolgen.

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fur die Vorentwurfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | —
Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstraflie®, Nr. 61 26 339
.Mooslohe Il — Rehmihlbach Viertel* und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstralle“ gem. §
13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) eingeleitet.

Fur den Bereich ,Hauffstrale/ BechsteinstralRe® soll kein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden, da hier bereits alle Baugrundsticke bebaut und keine zusatzlichen Baufelder moglich
sind, somit besteht kein Bedarf fir eine weitere Innenentwicklung. Das Gleiche gilt fir einen
Teilbereich des Bereichs ,Mooslohe | - Moosfurtsiedlung“ am Merklsteig entlang der
Schweinnaab in sudlicher Richtung. Die bauliche Entwicklung kann in den nicht neu Gberplanten
Bereichen als abgeschlossen angesehen werden und der bestehende Bebauungsplan entfaltet
hier keine bauleitplanerische Steuerungskraft mehr. Um diese Bereiche trotzdem vom
bestehenden Bebauungsplan zu I6sen, damit diese nach dem Einfligungsgebot gemal § 34
BauGB beurteilt werden kdnnen, ist die Aufhebung des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 61
26 145 ,Fir das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und Sudl. der
Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieRlich der elf Anderungen erforderlich.

. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung der Stadt Weiden i.d.OPf. und ist wie folgt
abgegrenzt:

Im Stden: Rehmuhlbach

Im Osten: bestehende Bebauung dstlich des Merklsteigs

Im Westen: bestehende Bebauung westlich der Tulpenstralle
Im Norden: Schweinnaab

Die Grolke des Geltungsbereichs betragt ca. 26,4 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
kann des Weiteren dem in Anlage 01 beigefligten Vorentwurf enthommen werden.

. Ziele und Zwecke der Planung
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Sobald eine Gemeinde einen veralteten Bebauungsplan durch neue Bebauungsplane ersetzt,
verliert der urspringliche Bebauungsplan grundsatzlich seine rechtliche Wirkung.

Jedoch wird zum einen nicht der komplette urspringliche Bebauungsplan Nr. 61 26 145
Uberplant, sondern im Bereich ,HauffstraRe/ Bechsteinstralle“ und einen Teilbereich des
Bereichs ,Mooslohe | - Moosfurtsiedlung“ am Merklsteig entlang der Schweinnaab in sidlicher
Richtung ist kein neuer Bebauungsplan vorgesehen und somit wiirde ohne eine Aufhebung der
alte Bebauungsplan noch Anwendung finden. Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61
26 145 ,Mooslohe” ist es, insbesondere auch die 0.g. nicht neu Gberplanten Bereiche vom urspr.
Bebauungsplan zu I6sen, da der alte Bebauungsplan aufgrund seiner sehr engen starren
Baugrenzen nicht mehr zeitgemaf ist und kaum bauliche Entwicklung zulasst. Der vorhandene
Bestand in den o.g. Teilbereichen ist dann nach dem Einfligungsgebot gemaR § 34 BauGB
~Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich® zu beurteilen, d.h. gewisse Anderungen sind
maoglich, soweit sich diese in die ndhere Umgebung einfiigen.

Zum anderen gilt der alte Bebauungsplan fort, wenn einer der vier neuen Bebauungsplane
wegen eines beachtlichen Fehlers unwirksam sein sollte. Insofern wirde der urspriingliche
Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nordl. der Abzweigung Merklsteig
und Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieRlich seiner 11 Anderungen wieder
»<aufleben®, da fur diese kein formliches Aufhebungsverfahren durchgefuhrt wurde.

V. Anwendung des Regelverfahrens

Mit Beschluss Nr. 54 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fir das Baugebiet Mooslohe nérdl. der
Abzweigung Merkisteig und Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlie3lich seiner
Anderungen A1 bis A11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des
Aufhebungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Mooslohe* einschlie3lich der
Anderungen A1 bis A11 wurde am 02.08.2021 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Im néchsten Schritt ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Mooslohe® durchzufihren.

V. Kosten

Der Bau- und Planungsausschuss hat in der nicht 6ffentlichen Sitzung vom 27.03.2019 der
Beauftragung des Biiros TBIMarkert fir die Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Mooslohe*
zugestimmt. Aufgrund der Konkretisierung der Auftragslage und die Aufteilung in funf
eigenstandige Bauleitplanverfahren wurde gemaf Beschluss Nr. 7 des Finanz-, Vergabe-,
Grundstiicks- und Sanierungsausschusses vom 08.02.2022 fiir die noch ausstehenden
Leistungen eine eigenstandige Vertragsgrundlage fiir die vier neuen Bebauungsplane Nr. 61 26
337-340 sowie fir die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 einschliel3lich der 11
Anderungen mit dem Planungsbiiro TBIMarkert aus Nirnberg abgeschlossen. Entsprechend
dem Angebot vom 24.11.2021 bzw. der neu abgeschlossenen Vertrage werden flr die
Uberarbeitung des Bebauungsplans ,Mooslohe“ Kosten i.H.v. 93.049,17 Euro, brutto fallig,
davon fallen fur die Aufhebung des urspr. Bebauungsplans Kosten i.H.v. 11.708,36 Euro, brutto
an.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Keine personelle Auswirkungen

Seite 16 von 20



A Stadt Weiden

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die ,Innenentwicklung Mooslohe“ sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend fur das Haushaltsjahr 2022 veranschlagt. Die Falligkeit der Hohe im jeweiligen
Haushaltsjahr ist abhangig vom Verlauf der Bauleitplanverfahren. Auf der Haushaltsstelle sind
aktuell 11.321,54 € durch Auftrage gebunden. Ein Mittelabfluss fand am 11.02.2022 fir die 4.
Abschlagsrechnung des beauftragten Planungsbiros TBIMarkert i.H.v. 38.808,56 € sowie am
26.04.2022 fir die beauftragte historische Erkundung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir
den Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV — Fliederstral’e® i.H.v. 2.896,34 € in diesem
Haushaltsjahr (Stand 20.06.2022) statt.

Beschluss:

Der Vorentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fir das Baugebiet
Mooslohe nordl. der Abzweigung Merkisteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschliellich seiner Anderungen A1 bis A11 wird in der vorliegenden Form gebilligt.

Die Offentlichkeit ist Uber die Ziele und Zwecke der Planung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zu

unterrichten und die friihzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB ist durchzuflihren.

Beschlussnummer: 60 Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

6 Bebauungsplan Nr. 61 26 313 "Horbach"

- Behandlung der im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Weiden i.d.OPf. hat in der Sitzung vom 13.02.2019
unter Beschluss-Nr. 12 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61 26 313 ,Horbach®
beschlossen. Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren unter
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gem. § 13b BauGB:

- Grundflache i.5.d. § 19 Abs. 2 BauNVO des aktuellen Vorentwurfs des
Bebauungsplanes betragt weniger als 10.000 m?

- Das Plangebiet liegtim AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB jedoch im Anschluss an einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil, da die Etzenrichter Stralle eine
aufeinanderfolgende Bebauung aufweist, die den Eindruck der Geschlossenheit und
Zusammengehorigkeit vermittelt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Rothenstadt, umfasst die Flurstiicke Nr. 1741/2, 1741,
1740, 1740/4, 1740/3 sowie Teile der StralRengrundstiicke 1738 und 1730/1 und wird wie folgt
umgrenzt:
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A Stadt Weiden
- im Norden durch Waldflachen

- im Suden durch die StraRe Etzenrichter Stralle
- im Westen durch die Stra’e Zum Burgstall sowie durch bestehende Bebauung
- im Osten durch bestehende Bebauung

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich in privater Hand. Fir die Entwicklung des
geplanten Baugebiets haben die Grundstiickseigentliimer einen Investor gewinnen kdnnen, der
den vorliegenden Bebauungsvorschlag mit der Verwaltung abgestimmt hat.

Ziele und Zwecke der Planung:

Mit der vorliegenden Bauleitplanung verfolgt die Stadt Weiden i.d.OPf. das Ziel neuen
Wohnraum zu schaffen, da seit Jahren die anhaltend hohe Nachfrage v.a. im
Einfamilienhausbereich nicht bedient werden kann. Der Entwurf des Bebauungsplans sieht eine
Mischung aus Mehrfamilienhausern im ndrdlichen bzw. nordwestlichen Bereich und Einzel- und
Doppelhausbebauung entlang der Etzenrichter Stralde vor.

Verfahrensstand:

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde im Zeitraum vom 10.08. bis 09.09.2021 durchgeflhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen fiihrten zu einer Anderung des Bebauungsplanentwurfs und somit zur erneuten
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB. Diese wurde im Zeitraum vom 23.05.2022 bis 06.06.2022
durchgefluhrt. Innerhalb dieses Zeitraums sind die in Anlage 01 wiedergegebenen
Stellungnahmen eingegangen. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise flihrten zu keinen
Anderungen in der Begriindung sowie an den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans. Lediglich ein Hinweis zur Berechnung der Abstandsflachen ist unter ///.
Hinweise nach den textlichen Festsetzungen erganzt worden (siehe Anlage 04). Somit kann der
geanderte Bebauungsplanentwurf im nachsten Schritt gem. § 10 Abs. 1 BauGB zur Satzung
erhoben werden.

Baulandstrategie:

Mit dem Investor ist zur Umsetzung des Grundsatzbeschlusses zur klinftigen
Wohnbaulandentwicklung ein stadtebaulicher Vertrag zu schlief3en. Die Verhandlungen zur
Umsetzung der Ziele des Beschlusses in enger Abstimmung mit dem Rechtsamt sind
abgeschlossen. Die Genehmigung des Vertragswerks wurde sowohl in der Sitzung des Bau-
und Planungsausschusses am 01.06.2022 als auch in der Sitzung des Finanz-, Vergabe-,
Grundstiicks- und Sanierungsausschusses am 21.06.2022 beschlossen. Die Ubernahme der
Verfahrenskosten (Planungskosten, Durchflihrung des Vorhabens, Folgekosten wie bspw.
erforderliche Umbaumaflnahmen im 6ffentlichen Raum, etc.), die durch das Bauvorhaben
ausgeldst werden und eine Durchfiihrungsverpflichtung werden in diesem stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Weiterer Verfahrensablauf:
— Behandlung der Stellungnahmen aus der erneuten Auslegung/ Satzungsbeschluss gem. §
10 Abs. 1 BauGB
— Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Keine personellen Auswirkungen
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Der Stadt Weiden i.d.OPf. entstehen Kosten, da die Bauleitplanung fiir die Durchflihrung des
Verfahrens Personalkosten ausldst.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschluss:

Mit dem vorliegenden Sachstandsbericht der Verwaltung besteht Einverstandnis.

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AuRerungen gemaR Anlage 01
besteht Einverstandnis.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 313 ,Horbach® (Anlage 02) sowie die

zugehdrige Begrundung (Anlage 03), jeweils Stand 24.06.2022 werden gem. § 10 Abs. 1 als
Satzung beschlossen.

Beschlussnummer: 61 Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

7 Neugestaltung Lohmeranwesen
Sachstandsbericht

Im Bau- und Planungsausschuss am 03.02.2022 wurde Uber das Projekt Neugestaltung des
Lohmeranwesens informiert. Hier wurde per Beschluss Nr. 6 festgelegt, dass die
Planungsvariante 2 (organisch) weiterverfolgt werden soll.

Zum aktuellen Sachstand kann mitgeteilt werden, dass auf Antrag der Verwaltung Anfang Marz
per Bescheid Stadtebauférdermittel durch die Regierung der Oberpfalz bewilligt wurden. Derzeit
wird der Wasserrechtsantrag zur teilweise geplanten Freilegung des verrohrten Weidingbaches
im Anschlussbereich Stadtmihlbach bearbeitet. Parallel dazu erfolgt seitens des beauftragten
Ingenieurbiros Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten aus Pfreimd die Bearbeitung der
ausschreibungsreifen Planung. Hier werden noch Details wie Briicke Uber den Stadtmuhlbach
inklusive entsprechender Anpassungsmaflnahmen, Sitzflachen am Hlgel, Pergula uvm. in
enger Abstimmung mit der Verwaltung eingearbeitet. Nach Vorliegen der Ausfiihrungsplanung
erfolgt eine nochmalige Information zur Ausgestaltung des Projektes im nachsten Bau- und
Planungsausschuss. Danach kann das Projekt zur Umsetzung ausgeschrieben werden.
Baubeginn u.a. fur Rodungsarbeiten ist noch heuer anvisiert. Baufertigstellung ist fur Ende 2.
Quartal bzw. Anfang 3. Quartal 2023 vorgesehen.

Vorgangs-Nr.: 62 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme
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8 Anfragen

8.1 Anfrage Stadtratin Frau Ziegler - Schwimmbad Realschulen: Wassertemperatur
der Duschen

StRin Frau Ziegler stellt im Bau- und Planungsausschuss am 21.06.2022 folgende Anfrage:
,Im Schwimmbad der Realschulen kommt aus den Duschen nur hei3es Wasser.

Zudem sei es nicht méglich die Duschen von heil$ auf kalt umzustellen.

Kann die Stadtverwaltung hierzu etwas unternehmen und ggf. die Wassertemperatur
einstellen?*

Die Temperatur in den allgemein zuganglichen Duschen kann durch die Nutzer vor Ort nicht
individuell eingestellt werden. Die Einstellung kann nur durch den Betreiber (Stadt Weiden / Amt
65) vorgenommen werden.

Durch den Betreiber wurden Armaturen nach dem aktuellen Stand der Technik fur 6ffentliche
Bader gewahlt und eingebaut:
e Keine technische Manipulierung méglich (,vandalensicher®).
e Sicherung der Mindesttemperatur (Energieeinsparung / ideale Duschtemperatur bewegt
sich im Bereich der Kérpertemperatur, ca. 37 °C).
e Automatisches Spulen (Legionellenbekampfung).

Sollte grundsatzlich eine niedrigere Temperatur gewtinscht werden, kann diese durch den
Betreiber eingestellt werden.

Es besteht die Mdglichkeit einzelne Duschen dauerhaft auf ,kalt* umzustellen und entsprechend
zu kennzeichnen.

Die Temperatur in den Duschen der Lehrer und in der barrierefreien Umkleide / Dusche ist
individuell einstellbar.

Vorgangs-Nr.: 63 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme

Um 15:22 Uhr beendete Oberburgermeister Jens Meyer die 6ffentliche Sitzung.

Weiden i.d.OPf., 13.07.2022

gez. gez.
Jens Meyer Silke Merkl
Oberbirgermeister Protokollfiihrung
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