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KRITERIUM

STADTEBAU &
GEBAUDE-TYPOLOGIEN

& WOHN-EINHEITEN (WE)

Bebauungsvorschlag 1

— Stand: Juni 2022 —

Raumbildung:

Der Quartiersplatz wird mittels den Geschosswohnungsbauten
und den Townhouses (TH) raumlich gefasst.

Siidlicher Quartierseingang mit dem Gebaude fiir die Kita, Arzt-
und Bilronutzung gut gefasst sowie gliedert sich in das StraRen-
bild der Konigsberger StraRe ein.

Nordliche des Quartiersplatzes: Verdichtung und Geschossigkeit
als Pendant zu den Schulen und der Sporthalle.

Seichter Ubergang von ostlicher Bebauung des Neubauquartiers
mit ihren Privatgarten zum Nord-Siid-Griinstreifen

AuRerhalb des Einzugsgebietes der Quartiersgarage (150-Meter-
Radius) nimmt die Baumasse ab.

Gebdudetypologien & Wohneinheiten:

Effiziente Nutzung der zur Verfligung stehenden Flache mit der
Realisierung einer hohen Anzahl von zirka 110 Wohneinheiten bei
gleichzeitiger ansprechender Bebauungsdichte.

Im Vergleich hochste Vielfalt an verschiedenen Geb&dudetypolo-
gien. Dadurch sind viele unterschiedliche Wohnformen maglich.
Am Quartiersplatz soll es exklusiv Townhouses geben. Daher
kann nach Realisierung von einem gesellschaftlich durchmischten
Quartier ausgegangen werden.

Wie in der Prasentation festgehalten, kann im nachfolgenden Be-
bauungsplan-Verfahren der Anteil von Einfamilien- und Reihen-
hausern variabel gegeniiber anderen Geb&dudetypologien erhdht
werden, wenn die Festsetzungen in diesem Punkt flexibel gestal-
tet werden.

- Bereits bei diesem Planungsstand werden vergleichsweise am
meisten Einfamilienhduser (EFH) ermdglicht.

Geschossigkeit:

Geringe Geschossigkeit (I1) stdlich des Quartiersplatzes mit Ak-
zentuierungen von bis zu Ill Geschossen.

Abgrenzung des nordlichen Bestandes mit Geschosshéhen von
bis zu IV Geschossen.

Die Quartiersgarage wird mit lll Geschossen geplant, um das
Quartier moglichst kfz-frei gestalten zu kénnen.

Bebauungsvorschlag 2
— Stand: Juni 2022 —

Raumbildung:

Bildung von drei innenliegenden Angern. Diese sind als kleine
nachbarschaftliche Platze einzuordnen. Fraglich ist, ob tatsachlich
der Bedarf an drei nebeneinander folgenden Platzen in diesem
Quartier bestehen wird. Positiv ist hervorzuheben, dass dieser au-
tofreie 6ffentliche Raum in Ruhe von der Nachbarschaft genutzt
werden kann.

AulRerdem werden die Anger nicht optimal mit Raumkanten be-
grenzt.

Mehrfamilienhduser am Stockerhutweg wirken aufgrund ihrer
Geschossigkeit ebenfalls als Pendant zu den Schulen und der
Sporthalle. Jedoch besteht Nachverdichtungspotential (vgl. Vari-
ante 1).

Im Vergleich zu Variante 1 ist der siidliche Quartierseingang nicht
optimal raumlich gefasst.

Die Gebaudetypologien im Neubauquartier nehmen keinen Be-
zug zum umgebenen Bestand.

Uberbauung der Tiefgarage wird als problematisch erachtet.

Gebiudetypologien & Wohneinheiten:

Mischung verschiedener Gebdaudetypen mit Schwerpunkt auf
kleinere Typologien

Ebenfalls eine hohe Dichte mit Angebot von ungefdahr 110 WE,
wie bei Variante 1.

Mehrfamilienhduser bzw. Geschosswohnungsbau sind nicht di-
rekt an der TG angeschlossen, obwohl dort vsl. ein hoher Stp-Be-
darf bestehen kdnnte.

Geschossigkeit:

Parallel zu Varianten 1 und 3 ist eine Geschossigkeit von Il und Il
bei den Mehrfamilienhdusern Standard. Wie bei Variante 1 ist
eine Geschossigkeit von IV entlang des nordlichen Quartiers vor-
gesehen.

Stadt Weiden

Bebauungsvorschlag 3
— Stand: Juni 2022 —

Raumbildung:

Die zwei Anger werden durch die umgebenen Gebadude gefasst.
Klare Adressbildung zur DurchfahrtsstraRBe, welche als zentrale

ErschlieBungsachse fungiert.

Konzeption nimmt keinen Bezug zum umgebenen baulichen Be-
stand auf.

Gebdudetypologien & Wohneinheiten:

Geringe Mischung verschiedener Gebaudetypen. Es liegt der Fo-
kus auf Reihenhdusern.

Die Bebauungsdichte ist gering und folglich wird die stadtisch in-
tegrierte Flache nicht ausreichend effizient genutzt.

Bei dieser Variante werden im Sinne der Wohnraumschaffung
vergleichsweise wenige neue WE geschaffen (lediglich 70 neue
WE). Dies liegt u.a. daran, dass nur ein Mehrfamilienhaus errich-
tet werden soll.

Geschossigkeit:

Weitestgehend Geschossigkeit von

Einmiindung der DurchfahrtsstraBe werden mit Ill — IV geschossi-
gen Gebduden betont.

Geringe bauliche Reaktion auf nordlich gelegenen Bildungsein-
richtungen.
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FREIRAUMPLANUNG &

GESTALTUNG
OFFENTLICHER RAUM

Grinstreifen mit integriertem Weg:

e Optimale Nord-Siid-Vernetzung: Verlauf von Kénigsberger Stralle
bzw. via Flurstlick 5340/90, Gemarkung Weiden entlang des 0stli-
chen Projektgebietes bis zum Stockerhutweg/Europaberufs-
schule. Von dort aus geht es weiter zum FulBweg am Weiding-
bach.

- Dadurch dient der Griinstreifen mit seinem Nutzungsangebot
auch der Naherholung weiter Teile des Stadtteils Stockerhut.

e Ausgestaltung:

Freizeit- und Sportangebot, wie ein Trimm-Dich-Pfad, Baume so-
wie Anlagen zur ortlichen Niederschlagsentwasserung (Graben
und Regenriickhaltebecken).

e Der Grinstreifen dient als Element, welches das Neubauquartier
mit dem Bestand verbindet. Gleichzeitig ermoglicht er einen aus-
reichenden Abstand von der Wohnbebauung zur Albert-Schweit-
zer-Grundschule (i. S. v. bspw. Larmschutz)

Offentlicher Raum:

e Horizontales Band verbindet den bisherigen grofRen Spielplatz
mit dem Quartiersplatz, dem Griinstreifen sowie dem Schulhof
der Albert-Schweitzer-Schule. Dadurch wird eine neue attraktive
Wegeverbindung fiir den Ful3- und Radverkehr geschaffen.

e Grinstreifen entlang AnliegerstraBe fir Raumgefiihl und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser.

e Umfangreiches Angebot am Quartiersplatz:
Kleinkinderspielplatz (wegen Geschosswohnungsbau), Sitzgrup-
pen, Bdume und Urban Gardening, Quartiersgarage mit Mobili-
tatsangebot und Quartierskiosk mit Paketdepot.

- Dadurch werden die Voraussetzungen eines belebten Platzes
geschaffen.

e Der Quartiersplatz soll, aulRer bei Ausnahmen, vom motorisierten
Verkehr nicht befahren werden (siehe Mobilitdit).

e Shared Space/Verkehrsberuhigter Bereich: siehe Mobilitdt

Privatgriin:
e Anordnung der Garten auf Westseite der Parzellen ermdoglichen

Nutzung bei moglichst vielen Sonnenstunden.

e Ausnahme: die Garten der &stlichen Bebauung erméglichen einen
Ubergang zum Grlinstreifen.

e Begriinte Garten mit Baume dienen der Versickerung von Nieder-
schlagswasser und der Artenvielfalt im dem Quartier.

Grinstreifen mit integriertem Weg:

e Der vorgeschlagene Grinstreifen ahnelt jenem von Variante 1. Es
ist im Bauleitplanverfahren zu prifen, wie grof} tatsachlich das
Regen-Riickhaltebecken (RRB) ausfallen muss.

e Es gibt 3 Verkniipfungspunkte anstatt von 2 wie bei Variante 1,
welche den Griinstreifen mit dem Neubauquartier verbinden.

e Auf dem Griinstreifen sind ebenfalls Anlagen zur Niederschlags-
entwasserung, Baume sowie ein Volleyballplatz vorgesehen.

e Es gibt keinen direkten Zugang zum Schulhof Albert-Schweizer-
Schule. Dadurch verldangern sich Schulwege.

Offentlicher Raum:

e Auf den drei kleinen Angern sind jeweils eine Baumgruppe und
variierend weitere kleine Nutzungen untergebracht. AuRerdem
ist die Tiefgarage mittels Zugangen von den Angern aus erreich-
bar.

e Es gibt auf der DurchfahrtsstraBBe Stellpldtze und einen beidseiti-
gen Gehweg. Dadurch ist die von der Stadt Weiden zu bauende
und zu unterhaltende Verkehrsflache groRer als bei Variante 1.

e Der siidliche Quartierseingang ist aufgrund der groRen Parkplatz-
flache als nicht einladend zu bewerten.

Privatgrin:
e Einige Garten sind zur Sonne abgeneigten Ostseite ausgerichtet.

e Fir alle privaten Garten ist festzuhalten, dass sie eine attraktive
GroRe fiir Eigenheime haben.

Grinstreifen mit integriertem Weg

e Der Grinstreifen fallt bedeutend breiter aus als in den beiden an-
deren Varianten. Auch hat er eine vergleichbare Verbindungfunk-
tion, jedoch ebenfalls ohne Anschluss an die Albert-Schweizer-
Schule. Auf diese Weise kdnnen bedeutend weniger Wohnein-
heiten angeboten werden.

e Es gibt keine Moglichkeit an Freizeit- oder Sportaktivitaten.

Offentlicher Raum:

o Vergleichsweise sehr hoher Anteil an Verkehrsflache, dadurch vsl.
mehr Investitionen in Bau und Unterhalt nétig. Zudem ist eine
weitere Folge, dass weniger Bauland geschaffen wird.

e Sackgassen werden im Sinne des Verkehrsnetzes, der Fahrdyna-
mik und der ErschlieBung nicht empfohlen.

e Einmiindungen im Stockerhut Weg liegen zu nah beieinander.
Wegen der umfassenden Infrastruktur fir den Kfz-Verkehr be-
steht die Gefahr, dass das Neubaugebiet als Abkiirzung zu den
Bildungseinrichtungen dienen kénnte.

e Die breiten StraRenrdume, welche auf den Kfz-Verkehr ausgelegt
wurden, unterstiitzen kein nachbarschaftliches Zusammenkom-
men.

e Sidlicher Quartierseingang aufgrund StraRenverlauf und Anord-
nung der Parkplatze als nicht flacheneffizient zu beurteilen. Vor
allem bei Variante 1 wird an dieser Stelle eine effizientere Parzel-
lierung erzielt.

e Attraktivitat und Sicherheit der Anger zu hinterfragen, da von
Verkehrsflache und Stellplatze umgeben.

Privatgrin:
e Garten mit variierenden GréRen zu verschiedenen Himmelsrich-

tungen ausgerichtet.
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VERKEHRSKONZEPT

STELLPLATZE

MOBILITAT

ErschlieBungskonzept:

Grundlegend ist, dass es in dem Quartier ein Nebeneinander zwi-
schen motorisiertem Individualverkehr sowie FuR- und Radver-
kehr geben wird. Dennoch ist eine Erreichbarkeit aller Grundsti-
cke mit dem motorisierten Verkehr gewahrleistet.

Starkung des Umweltverbundes:

Fir den Ful3- und Radverkehr bestehen in alle Himmelsrichtungen
Zugange in das Quartier. Es werden bestehende Wegeverbindun-
gen aufgenommen, damit sich optimale Verbindungen innerhalb
des Stadtteils Stockerhut ergeben. Es werden kurze und attrak-
tive Wege innerhalb des Stadtteils ermdglicht, wodurch nicht fir
jedes Anliegen mit einem eigenen Kfz gefahren werden muss.

= Planung entspricht dem Leitbild Mobilitéit, welches 2021 vom
Stadtrat zum Beschluss erhoben wurde.

Konkret kann das Quartier von Siiden aus auf der Anliegerstrale
mit dem eigenen Kfz befahren werden. Der von dort ausgehende
verkehrsberuhigte Bereich erlaubt zudem ein kurzes Halten fir
bspw. das Ausladen von Einkdaufen oder dem Abholen von Perso-
nen (Shared-Space-Prinzip).

Der Quartiersplatz ist auller zur Teilerschlieung der Quartiersga-
rage, fir den Verkehr der Ver- und Entsorgung sowie fir Einsatz-
fahrten nicht befahrbar. Dadurch wird fiir die Nachbarschaft ein
Treff- und Verweilpunkt geschaffen.

Eine FuBwegeanbindung von der Albert-Schweitzer-Grundschule
zum Grinstreifen ist eingeplant und somit wird den kiinftigen Fa-
milien im Quartier die Moglichkeit eines sicheren Schulweges ge-
geben.

Stellplatz-Konzept:

Innerhalb des 150-Meter-Radius’ zur Quartiersgarage konnten
bspw. die Stellplatze nach dem Vorschlag des beauftragten Pla-
nungsbiros in der Quartiersgarage nachgewiesen werden (siehe
Préisentation). Auf diese Weise kann der StraBenschnitt statt
12,50 Meter (Varianten 2+3) auf 10 Meter Breite reduziert wer-
den. Dadurch verringert sich die Stadt Weiden zu bauende und zu
unterhaltende Verkehrsflache. Gleichzeitig ist von dem Effekt
auszugehen, dass der motorisierte Verkehr aufgrund der engeren
StraRe langsamer fahren wird.

Nachfolgend ist bei der Bauleitplanung zu priifen, ob dennoch in
der Anliegerstralie flr bspw. den Lieferverkehr oder Menschen
mit Behinderung wenige Stellplatze im Griinstreifen angeordnet
werden sollten. Jedoch wird darauf verwiesen, dass in der multi-
codierten Quartiersgarage ein Paketdepot integriert werden soll.
Das Planungsbiiro konnte rechnerische auf Ebene der konzeptio-
nellen Rahmenplanung nachweisen, dass voraussichtlich ausrei-
chend Stellpldtze fiir die Gebdude innerhalb des Einzugsgebietes
der vorgeschlagenen Quartiersgarage (bei Geschossigkeit Ill) zur
Verfligung gestellt werden kdnnen.

- Vergleich: mittels der Quartiersgarage kénnen im Vergleich zu
einem klassischen Parkraumkonzept vsl. zirka 3.600 m? Flache
eingespart werden. Dies entspricht z. B. ungefahr 5 Einfamilien-
haus-Grundstiicke

Aufgrund der Wegedistanz zur Quartiersgarage wird es als ange-
messen betrachtet, dass aulRerhalb des 150-Meter-Radius’ die
Nutzung der Quartiersgarage freiwillig erfolgt.

Der kleine Parkplatz bei dem Kita-/Birohaus ist notwendig, damit
Kinder abgeholt werden kénnen oder eine Haltemdoglichkeit am
Entsorgungsplatz vorhanden ist (die Quartiersgarage ist mehr als
200 Meter entfernt). Der Parkplatz kann direkt von der Konigsbe-
rger Stralle angefahren werden, wodurch kein zusatzlicher Ver-
kehr in das Quartier geleitet wird.

ErschlieRungskonzept:

Das Quartier wird zentral mittels der DurchfahrtsstraBBe erschlos-
sen. Von dieser ErschlieBungsachse gehen die zwei Zufahrten in
die Tiefgarage sowie die Wege zu den drei kleinen Angern ab.
Hohe Priorisierung des FuB- und Radverkehrs, da der Kfz-Ver-
kehr ausschlieBlich auf der DurchfahrtsstraRRe fahren darf.

Unklar ist, wie die Ver- und Entsorgung & die Erreichbarkeit von
Einsatzfahrzeugen bei der innenliegenden Wohnbebauung si-
chergestellt ist. Eine Befahrbarkeit der Tiefgarage durch z.B. Ein-
satzfahrzeuge misste bei der Objektplanung betrachtet werden.
Der Quartierseingang an der Konigsberger StraRe ist nicht fla-
cheneffizient und verkehrstechnisch sinnvoll gestaltet.

Die nordwestliche Einmiindung und somit neue Kreuzungssitua-
tion, hervorgerufen durch die neue Durchfahrtsstraflie, wird auf-
grund der unmittelbaren Nahe zum bestehenden Spielplatz fur
die Sicherheit von Kindern als unpassend erachtet.

Die Konigsberger Strale ist derzeit nach Westen kurz vor dem Ge-
lande von der Bundeswehrkaserne fiir den Durchfahrtsverkehr
gesperrt. Es besteht das Risiko, dass die neue Durchfahrtsstralle
als neue Wegeverbindung bzw. Abkiirzung fiir den motorisierten
Individualverkehr aufgegriffen wird, um zu den nérdlich vom
Quartier gelegenen Bildungseinrichtungen zu gelangen. Somit
wirde zusatzlicher Verkehr in das Quartier geleitet werden. Es
wird empfohlen, dass das bestehende StraRennetz (Stockerhut-
weg und Konigsberger StralRe) zur ErschlieBung dieser Einrichtun-
gen weiterhin genutzt wird.

Keine direkte FuBR-/Radwegeanbindung zur Albert-Schweitzer-
Grundschule.

Stellplatz-Konzept:

Tiefgarage:

Im Vergleich zu Variante 1 ermdglicht es die Tiefgarage, dass die
meisten Stellplatze oberirdisch nicht sichtbar sind. Jedoch kann
die Tiefgarage nicht multicodiert genutzt werden, wie es bei der
Quartiersgarage der Fall ist (bspw. Photovoltaik = s. Variante 1).
Trotzdem missen aufgrund des stadtebaulichen Entwurfs mehr
Stellplatze oberirdisch nachgewiesen werden, als es bei Vari-
ante 1 der Fall ist.

Zu hinterfragen ist auch im Sinne der Wirtschaftlichkeit die Form
der Tiefgarage, da sie lang und schmal ausfallen soll.

Auf der DurchfahrtsstralRe werden stralRenbegleitende Stellplatze
zur Verfligung gestellt, welche unter Umstanden auch von Liefer-
verkehr etc. genutzt werden kdnnten.

Im Vergleich besteht bei Variante 1 mittels der Quartiersgarage
der Vorteil, dass aufgrund der Flacheneinsparung von Parkplatzen
mehr Bauland generiert wird. Zu hinterfragen ist, ob dieser Vor-
teil noch bei Variante 2 besteht, da neben der Tiefgarage noch
weitere 3 Parkplatze bei den MFH, der Kita sowie dem Arzte- und
Blrohaus von Noten sind. Vor allem sind die meisten Mehrfamili-
enhduser nicht an die Tiefgarage angeschlossen, welche aufgrund
ihrer Typologie viele Stellplatze erfordern. Folglich ist der wirt-
schaftliche und funktionale Nutzen der Tiefgarage auch dahinge-
hend zu tiberdenken.

ErschlieRungskonzept:

Diese Variante ist flir den motorisierten Individualverkehr ausge-
legt, da jedes Grundstiick direkt mit dem Pkw erreichbar und in
unmittelbarer Nahe geparkt werden kann. Dadurch liegt im Ver-
gleich zu den anderen zwei Varianten ein hoher Anteil an Er-
schlieBungsflache vor. Dadurch ist kiinftig viel 6ffentliche Flache
zu unterhalten.

Auch hier ist die DurchfahrtsstralSe eine zentrale ErschlieBungs-
achse, welche von Nord nach Siid durch das Quartier fiihrt.

Die gegeniber der Volkshochschule zwei neuen Kreuzungs-
punkte liegen voraussichtlich zu nah beieinander im Sinne der
Verkehrssicherheit.

Von zentraler Erschlieffungsachse gehen zwei befahrbare Anger
ab. Diese Anger sind im Gegensatz zu Varianten 1+2 befahrbar
und bieten Stellplatze an (siehe Freiraumplanung).

Zu hinterfragen ist die Anbindung an die Konigsberger StraRe, da
die Fahrbahn sehr kurvig ist. Jedoch kann dies im positiven Sinne
auch zur Geschwindigkeitsreduzierung des Verkehrs beitragen.
Von der Moglichkeit der Anbindung an die bestehende siidlich
vom Quartier liegende AnliegerstraRe (Flst.-Nr. 5340/93, Gemar-
kung Weiden) sowie zur Albert-Schweitzer-Grundschule wird kein
Gebrauch gemacht. Somit werden nicht alle Potentiale der In-
tegration des Wegenetzes im Stadtteil Stockerhut ausgeschopft.

Stellplatz-Konzept:

Es gibt ausschlieBlich oberirdische Stp, welche entweder stra-
Renbegleitend oder als Parkplatze angelegt sind. Darliber hinaus
kann vereinzelt auch in Garagen geparkt werden.

Anzahl der Stp und Garagen verhindert eine Dichte mit mehr WE
wie bei den Varianten 1 + 2.

Der Parkplatz an dem Entsorgungsplatz kann gleichzeitig auch
zum Halten fir die Millentsorgung genutzt werden. Jedoch ist
dieser nur einseitig erreichbar (vgl. Varianten 1+2), wodurch es zu
einer hoheren Verkehrsbelastung am sidlichen Quartierseingang
kommen kénnte.

Varianten 1+2 haben gemeinsam, dass mittels der Quartiers- o-
der Tiefgarage jeweils nur die Bewohner*innen des Quartiers die
Kfz-Stellplatze nutzen. Vor allem bei Variante 3 besteht das Ri-
siko, dass Besucher der Bildungseinrichtungen ihre Fahrzeuge
auf den oberirdischen Parkpldtzen und straRenbegleitenden Stell-
platzen abstellen konnten (welche fiir die Bewohner prinzipiell
gedacht sind) und es somit zu Nutzungskonflikten kommen
kénnte.
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NUTZUNGEN

Das Quartier dient hauptsachlich dem Wohnen.

Der Quartiersplatz soll der umliegenden Nachbarschaft als ein
Ort der Begegnung dienen. Erkennbar ist anhand seiner Dimensi-
onierung, dass er nicht in Konkurrenz zum Stockerhutpark treten
wird. Die Ausgestaltung des Quartiersplatzes ist den vorherigen
Kriterien zu entnehmen. Die multicodierte Quartiersgarage wird
einen wichtigen Beitrag zur Belebung leisten.

Weitere Nutzungen im Quartier:

Entsorgungsplatz, BHKW, Gebdude mit integrierter Kita, Blros
und Arztpraxis.

Das Quartier dient ebenfalls hauptsachlich dem Wohnen.

Die verschiedenen Funktionen sind vor allem am siidlichen Quar-
tierseingang angeordnet, hierzu gehdren der Entsorgungsplatz an
der Konigsberger StralRe, ein BHKW, ein Arzt- und Blirohaus und
eine eigenstandige Kita.

Allgemein anzumerken ist, dass der Entsorgungsplatz am jetzigen
Standort fortbestehen muss, wegen mangelnder Alternativen im
Stadtgebiet.

Das Neubaugebiet hat auch eine hauptsachliche Wohnfunktion.
Die zuvor benannten Funktionen liegen im Quartier verteilt:

Das BHKW liegt im Norden, die Kita zentral im Quartier (wird vsl.
negative Auswirkungen auf den Verkehr haben) und das Arzt- und
Blrohaus weiterhin beim stidlichen Quartierseingang.

Der Vorteil des BHKW-Standortes ist, dass die Anlieferung direkt
vom Stockerhutweg aus moglich ist.

TECHNISCHE
INFRASTRUKTUR &

KLIMASCHUTZ

Alle drei Varianten haben gemeinsam, dass umfassende Malinah-
men zur dezentralen Energieversorgung vorgeschlagen werden.
Hierzu gehoren einerseits ein BHKW sowie die Stromversorgung
durch Photovoltaikanlagen, welche auf moglichst vielen Dachfla-
chen installiert werden sollen. Hier besteht eine mogliche Schnitt-
stelle zum kiinftigen stadtischen Klimaschutzkonzept.

Bei Variante 1 ist die Dachflache der Quartiersgarage pradesti-
niert zur Stromgewinnung durch Erneuerbaren Energiequellen.
Dies unterstreicht dartiber hinaus den Vorteil der Quartiersga-
rage.

Zur ortlichen und fuRlaufig erreichbaren Abfallentsorgung bleibt
der bisherige Entsorgungsplatz, auch wegen fehlender Alternati-
ven im Stadtteil, an der Konigsberger Stralte bestehen.
Gleichzeitig ist im Sinne der Klimaanpassung als positiv zu ver-
merken, wie im Rahmenplan bereits angedeutet, dass Dachfla-
chen moglichst begriint werden sollen. Darliber hinaus wére
auch eine Fassadenbegriinung bei bspw. der Quartiersgarage
vorteilhaft, um eine maoglichst hohe Evapotranspiration/Ver-
dunstung im Quartier zu erzielen. Dadurch kénnen Kiihlungsef-
fekte Hitzetage teilweise kompensieren.

Darliber hinaus bestehen durch die privaten und 6ffentlichen
Grunflachen die Potentiale mittels dem Schwammstadtprinzip
Niederschlagswasser zu speichern. Entsprechende MaRnahmen
sind in der Bauleitplanung auszuformulieren.

Ebenfalls kdnnen bei Starkregenereignissen Gberschiissiges Nie-
derschlagswasser in dem RRB zwischengespeichert werden. Vor
allem Variante 1 umfasst dariiber hinaus zusatzliche Graben, wel-
che entlang der FuBwege verlaufen. Dies hat auch gleichzeitig ei-
nen asthetischen Aspekt, da Wohnen am Wasser saisonweise
moglich sein kann. Allerdings ist festzuhalten, dass bei allen drei
Varianten eine Dimensionierung wahrend der Bauleit- und Er-
schlieBungsplanung vertieft werden muss.

Die genannten Aspekte bei Variante 1 treffen auch hier entspre-
chend zu.

Zu kritisieren ist der Standort des BHKW, da eine direkte Anliefe-
rung Gber das Gbergeordnete Strallennetz (Konigsberger
Str./Stockerhutweg) nicht moglich ist (vgl. Varianten 1 + 3).
Dadurch wird Anlieferverkehr in das Quartier unnoétig geleitet. Je-
doch liegt das BHKW etwas zentraler im Neubauquartier,
wodurch sich evtl. effizientere Leitungsverlaufe ergeben konn-
ten.

Die genannten Aspekte bei Variante 1 treffen auch hier entspre-
chend zu.

Eine direkte Belieferung des BHKW ist vom Stockerhutweg aus
moglich. Aufgrund der Ndhe zu den Bildungseinrichtungen ist un-
ter Umstanden eine Warmeversorgung fir diese nah am Quartier
liegenden Gebaude denkbar.

Fir alle Varianten ist festzuhalten, dass im Sinne der Energieein-
sparungen keine Gedanken zu einer Beleuchtungskonzeption ge-
macht wurden. Dies stellt jedoch ein optionales Sonderthema bei
einer Rahmenplanung dar. In der Bauleitplanung und Umset-
zungsphase sollte dariiber hinaus auch im Sinne der Flora und
Fauna auf moderne BeleuchtungsmaBBnahmen auf den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen geachtet werden.

Im weiteren Verlauf werden Planungen begonnen und prazisiert
bzgl. des StraRenbaus, Abwasserentsorgung sowie weiterer Me-
dien. Dies erfolgt nicht auf der Ebene der konzeptionellen und
Ubergeordneten Rahmenplanung.

ZUSAMMEN-
FASSUNG

Die Bebauungsvariante 1 ist unter den Aspekten des flacheneffi-
zienten Bauens, eines attraktiven Mobilitatskonzeptes, der Ge-
staltung des o6ffentlichen Raums sowie einer nachhaltigen tech-
nischen Infrastruktur fiir das zu beplanende Gebiet in Stockerhut
sehr zukunftsgewandt und vsl. die wirtschaftlichste Lésung.
Hervorzuheben ist auch, dass der stadtebauliche Entwurf eine
Flexibilitdt zur Erh6hung von bspw. Einfamilienhdusern erlaubt
(siehe Prasentation). Diese Flexibilitat bieten die anderen zwei
Varianten nicht, damit das stadtebauliche Gertist weiterhin funk-
tioniert.

Der Entwurf passt sich am besten in die Bestandsbebauung ein.

Parallel zu Bebauungsvariante 1 setzt die Variante 2 auch einen
Fokus auf den FuB- und Radverkehr. Jedoch erscheint die Umset-
zung einer Quartiersgarage zielfiihrender als eine Tiefgarage (vgl.
vorherige Ausfiihrung), da eine Tiefgarage nicht multicodiert ge-
nutzt werden kann.

Die stadtebauliche Idee liberzeugt mehr bei Variante 1.

Die Quartierseingange bei Varianten 2 + 3 konnten aufgrund ge-
nannter Argumentation besser raumlich gefasst werden.

Vergleichsweise ist das stadtebauliche Geriist solider bei den Va-
rianten 1 + 2.

Zudem liegt eine geringe Bebauungsdichte vor, wodurch gemes-
sen an den Varianten 1 + 2 am wenigsten Wohneinheiten umge-
setzt werden kdénnen.

Hervorzuheben ist, dass der Griinstreifen aufgrund seiner Breite
teilweise einen Parkcharakter annimmt. Jedoch ist die Aufent-
haltsqualitdt wegen den vielen Stellplatzen bei den Angern be-
grenzt. Die Anger entsprechen somit mehr grofReren Parkplatzen
und wirken weniger attraktiv als die Platze in Varianten 1 + 2.
Das Resultat des Verkehrskonzeptes ist eine geringe Wohnraum-
dichte und eine verhaltnismaRig grolRe ErschlieBungsflache.
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