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Stadtrat am 29.01.2024
Thema: Siedlungserweiterungsflachen
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ABLAUF

1 RUckblick
2 Wohnen | Neubaugebiete im Vorentwurf
3 Gewerbe | Neubaugebiete im Vorentwurf

4 Bedarfsermittlung | Neubaugebiete im Vorentwurf

5 Abschichtungsprozess
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RUCKBLICK | PLANUNGSPROZESS

Gewerbefldchenkonzept

Vorentwurf Landschaftsplan

Planungsprozess + Vorentwurf Fldchennutzungsplan
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WOHNBAUFLACHEN | NEUBAUGEBIETE

»

Nachverdichiung
Saulucicen

Wohnen in der Innenstadt

bezahlbar

e Neubaugebiete
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WOHNBAUFLACHEN | ERGEBNIS STADTRATSBESCHLUSS UMSTRUKTURIERUNG

Neunkirchen

Neuausweisungsfldchen
und
Umstrukturierungsflédchen

sehr gut geeignet

gut geeignet
eher gut geeignet
eher schlecht geeignet

| schlecht geeignet
- > )

Potenzial der beschlossenenJFlacheh fur rd. 620 WE

sehr schlecht geeignet

keine Bewertung tber
Flachensteckbrief
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WOHNBAUFLACHEN | ERGEBNIS STADTRATSBESCHLUSSE NEUBAUGEBIETE

Neunkirchen

Neuausweisungsfl&dchen
und
Umstrukturierungsflédchen

R - sehr gut geeignet
o [ gutgeeignet
' eher gut geeignet
— Potenzial der [ eher schlecht geeignet
" , - beschlossenen Fldchen rd. - e geaene
- - sehr schlecht geeigne
X Tror 2'330 WE gem' FNP- - keine Bewertung tiber
./ M. = Db.rsfe"ung Flachensteckbrief
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GEWERBE | NEUBAUGEBIETE IM VORENTWURF

Umstrukiurierung

Agglomeration

Nachverdichtung

Gewerbegebiet

Neuvausweisung
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GEWERBE | ERGEBNIS STADTRATSBESCHLUSS NEUAUSWEISUNG

D A-Standort
] B-Standort
— C-Standort

] e

Joom Distanzen zur
1em  Haupterschliefung

1

Siedlungs- u.Verkehrsfidchen
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BEDARFSERMITTLUNG | Neubaugebiete im Vorentwurf

Im Planungshorizont von 15-20 Jahren:

51,3 ha (Ohne Innenentwicklungsquote)

Wohnen
22 ha (Mit Innenentwicklungsquote)
Im Planungshorizont von 15-20 Jahren:
Gewerbe 54,3 ha (Ohne Innenentwicklungsquote)
31,56 ha bis 42, ha (mit Innenentwicklungsquote)
Keine gesonderte Berechnung; Anteilig kdnnen die oben
Gem|§Chte genannten Bedarfe in diesem Gebietstyp gedeckt werden.
Bauflache

Neubaugebiete sind im FNP nicht Uber den
Bedarf hinaus darstellbar.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH | ISR INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALMANAGEMENT 12



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH | ISR INSTITUT FUR STADT- UND REGIONALMANAGEMENT



ABSCHICHTUNGSPROZESS | METHODIK

1. Abschichtung nach Beteiligung der Offentlichkeit
Stellungnahmen nach § 3 (1) BauGB
2. Abschichtung nach Einwdnden aus der Beteiligung der Behdrden und

Trager offentlicher Belange
Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB
3. Abschichtung nach stadtebaulicher und umweltplanerischer Bewertung

Steckbriefe zur fachlichen Eignung + Umweltbericht

Vorschlag des beauftragten Planungsburos zu den Siedlungserweiterungsfldchen

Entscheidungsfindung
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 1 — BETEILIGUNG NACH § 3 (1) BAUGB
/ ‘\_f

13.912,50 m?; 5.06

15.626,76 m

139.07567

7.060,65 m

1) Potentialflichen Wohnen und
Gewerbe

Gesamtfortschreibung des FNPs
der Stadt Weiden i.d.OPf.

Abschichtung
Eigentiimerinteresse gem.
- : Stellungnahmen § 3 Abs. 1
= BauGB

| 4 =) Uberwiegendes
Eigentumerinteresse / keine
Stellungnahmen liegen vor

/| .~ Keine Stellungnahmen liegen vor /
/% Einwendungen der Anwohnerschaft

188.57: m? 1 J

| —1 - Anpassungsbedarf der Flache
= : 2 aufgrund von Einwendungen

] Uberwiegend kein
Eigentumerinteresse
L
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 1 - BETEILIGUNG NACH § 3 (1) BAUGB

4) Potentialflichen Wohnen und
Gewerbe

Gesamtfortschreibung des FNPs
der Stadt Weiden i.d.OPf.

Abschichtung nach
Eigentimerinteresse gem. § 3 Abs.
) 1 BauGB - Ergebnis
weiterzuverfolgender Flachen

T Ausschluss aufgrund
I Einwendungen
Anwohnerschaft gem. §
3 Abs.1 BauGB

— |:| Weiterzuverfolgende
. Flachen gem. § Abs. 1
BauGB
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 2 — BETEILIGUNG NACH § 4 (1) BAUGB

Gewerbe

il
\
-
a.
> .
-y
[~ -
6) Potentialflichen Gewerbe
Gesamtfortschreibung des FNPs \
der Stadt Weiden i.d.OPf. t
~ . . Im Rahmen des
Abschichtung nach Einwendungen Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB
gem. § 4 Abs. 1 BauGB - Vorschlag sind vorrangig lésbare Konflikte
weiterzuverfolgender Flachen eingebracht worden. Dahergehend
wird vor dem Hintergrund der
7 . Einwendungen wie auch des
[ Weiterverfolgung als Bedarfs eine Weiterverfolgung der
/ gewerbliche Bauflache verbleibenden Potenzialflachen zur
(Eingang = 100%) Bedarfsdeckung vorgeschlagen.
- [ ] Weiterverfolgung als Summe dargestellter Flachen:
— gemischte Bauflache rd. 46,48 ha

(Eingang = 50%)
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 2 - BETEILIGUNG NACH § 4 (1) BAUGB
/ =

- A samt

Wohnen

© 8) Potentialfliichen Wohnen
Gesamtfortschreibung des FNPs
der Stadt Weiden i.d.OPf.

Abschichtung Einwendungen
gem. Stellungnahmen § 4 Abs. 1
BauGB

- Einwendungen unkritisch / keine
Stellungnahmen liegen vor

|:] Einwendungen vorhanden, Konflikt
/i / jedoch lésbar

- Einwendungen vorhanden, Konflikt
—— vrsl. nicht I6sbar
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 3 - FACHLICHE BEWERTUNG

ia.5: m2

2

10) Potentialflaichen Wohnen
Gesamtfortschreibung des FNPs
der Stadt Weiden i.d.OPf.

Bewertung Flichen (Steckbriefe
Stadtebau/Umweltbericht)

- sehr gut geeignet
' - gut geeignet
E eher gut geeignet

- Laufendes Bauleitplanverfahren

Wohnen
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | STUFE 4 - Realisierungshorizont

13.91. m?

15,635 75

133.075,67 m

158 574 55 m?

43.645,06 M

7.050,55 m'

a) Potenzialflichen Wohnen/
Gewerbe

Gesamtfortschreibung des FNPs
der Stadt Weiden i.d.OPf.

Realisierungswahrscheinlichkeit im
Planungshorizont des
Flachennutzungsplans

Hohe
Realisierungswahrscheinlichkeit
(5-6 Punkte)

Mittlere
Realisierungswahrscheinlichkeit
(3-4 Punkte)

Geringe
Realisierungswahrscheinlichkeit
(0-2 Punkte)
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | VORSCHLAG VERWALTUNG

/

(G/Nev)

(’\ —

\

TATT 1

12) Abschichtungsergebnis

Wohnen/Gewerbe

Gesamtfortschreibung des FNPs =~ =
der Stadt Weiden i.d. OPf.

Vorschlag weiterzuverfolgender
Flachen

Weiterverfolgung als
Wohnbauflache

l:l Weiterverfolgung als
gewerbliche Bauflache

l:l Weiterverfolgung als
gemischte Baufliche
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GEWERBE

Nr. 3 ,,Nordlich Frauenricht*:
- Behalten, aber kleinerer Umgriff.

Nr. 5 ,,Zwischen MoosbuUrg und
Ullersricht":
- Entfall.

Nr. 9 ,,Weiden-Ost/Almesbach':
— Enftfall.

WOHNEN

Nr. 13 ,Weiden-Ost1 Sud *
— Verkleinern

Nr. 17 ,,Nordl. d. VorhenstrauBer
StraBe*
Verkleinern

Nr. 16b ,,Am Hopfenweg “:
- Behalten

Nr. 19 ,,Almesbacher Weg*
Zum GroBteil behalten

\r. 26 ,,Edeldorfer Weg"“

\r. 5 ,,RehbUhl West/Nord*
\r. 6 ,,Lerchenfeld West *“:
\r. 12 ,,Hammerweg Nord*

\r. 35 ,,Schustermooslohe”
Entfall, da Konzentration auf
-ldchen im Eigentum der Stadt
Neiden sowie moglichst groBe,
r'usammenhdngende Fldchen.
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | BESCHLUSS IM BPAS AM 16.01.2024

00, s WNeas
AL [ ]
00
Nl

<= ,,lp'.'."'{!

Umfang
Neuausweisungsflachen
Gewerbe: circa 45,75 ha
(Bedarf: 31,5-42 ha)

JN—=

%
‘I
|

Neue gemischte Baufldchen
wurden dabei zu 50%

angerechnet.
Umfang
Neuvausweisungsflachen

Wohnen: circa 35,45 ha
(Bedarf: 22-26 ha)

N/ %7;7 S
IS

~TN
12) Abschichtungsergebnis ;[’W‘%‘

Wohnen/Gewerbe .
Gesamtfortschreibung des FNPs =~
der Stadt Weiden i.d. OPf.

Neue gemischte Baufldchen
wurden dabei zu 50%

Vorschlag weiterzuverfolgender

Fischen angerechnet.

Weiterverfolgung als
Wohnbauflache

l:l Weiterverfolgung als
gewerbliche Bauflache

l:l Weiterverfolgung als
gemischte Baufliche

i d | -
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | ENTSCHEIDUNG

Neuausweisungsflachen Gewerbe

Nr. 5 (G/Neu): ,,Zwischen Ullersricht und Moosburg“ ? ha
Teilfldche der Nr. 7 (G/Neu): ,Ullersricht, nahe St2238 West* 6.1 ha
Nr. 8 (G/Neu): ,,Rothenstadt, nahe Regensburger Strae* 3.3 ha
Nr. 9 (G/Neu): Bei Ketonia 2.8 ha
Nr. 10 (G/Neu): ,,Moosburg" 6,3 ha
Nr. 16 (G/Neu): ,,westl. Neustadter StraBe Nord* 5.8 ha
Nr. 17 (G/Neu): ,,westl. Neustadter StraBe Sud“ 7.2 ha
Gesamt 40,5 ha

Neuausweisungsflachen gemischte Baufldchen

Teilfldche der Nr. 6 (G/Neu): ,,Ullersricht Ost* 6.2 ha
Nr. 8 (W/Neu): ,,ehemaliges BUrgerbrduareal” (Innenentwicklung) 0,8 ha
Nr. 19 (G/Neu): ,,Zwischen $t2238 und Regensburger StraBe* 1,7 ha
Nr. 20 (W/Neu): ,,Postkeller* 0,7 ha
Nr. 20 (G/Neu): ,,Frauenricht” 1.9 ha
Gesamt 10,5 ha
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ABSCHICHTUNGSPROZESS | ENTSCHEIDUNG

Neuausweisungsfldchen Wohnen

Nr. 2 (W/Umstrukturierung): ,,SV Geldnde Stockerhut* (Innenentwicklung) 3.8 ha
Nr. 3 (W/Neu): ,Noérdlich der Pressather StraBe” 0,4 ha
Nr. 5 (W/Neu): ,, RehbUhl West/Nord" 1,6 ha
Nr. 6 (W/Neu): ,Lerchenfeld West* 4,8 ha
Nr. 6 (W/Umstrukturierung): ,, Turnerbund" (Innenentwicklung) 2,6 ha
Teilfldche der Nr. 13 (W/Neu): ,Weiden Ost 1 SUd" 5.1 ha
Nr. 13 (W/Umstrukturierung) und Nr. 29 (W/neu): ,,Am Rehmuhlbach® 2.9 ha
Nr. 16 b (W/Neu): ,,Am Hopfenweg" 5,0 ha
GroBteil der Nr. 17 (W/Neu): ,Weiden Ost 2 Mitte/Ost" 5,5 ha
Teilfldche der Nr. 19 (W/Neu): ,,Aimesbacher Weg* 1.0 ha
Teilfldche der Nr. 24 /W/Neu): ,,Weiden-ost SUdlich OTH/am Krebsbach* 1,5 ha
Nr. 33 (W/Neu): ,,Horbach* 1.0 ha
Nr. 35 (W/Neu): ,Schustermooslohe* 1.4 ha
Gesamt 30,2 ha
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Stadtratssitzung am 29.01.2024
Thema: Siedlungserweiterungsflachen
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