A Stadt Weiden

Einladung

zur Sitzung des

Bau- und Planungsausschusses
am Donnerstag, den 07.12.2023 um 14:30 Uhr

Ort: Neues Rathaus (GroRer Sitzungssaal)

Tagesordnung:

1

2

10

11

Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am 19.10.2023
auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Entscheidung Uber die Aufstellung und Priorisierung von Bebauungsplanen zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie - Entscheidung zur Weiterverfolgung

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Weiden i.d.OPf

Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- / Behdrdenbeteiligung
eingegangenen AuRerungen zu méglichen Siedlungserweiterungsflachen
-Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen-

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 61 26 182 A3 "Tachauer Strale, Nahversorgung"

Hier: Behandlung der im Rahmen der Verotffentlichung sowie formlichen Behordenbeteiligung
eingegangenen AulRerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB, Satzungsbeschluss gem.
§ 10 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61 26 324 "Postkeller";
Hier: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61 26 336 "Zwischen Auen- und Schabnerstralie"
Hier: Aufstellungsbeschluss i.S.v. § 2 Abs. 1 BauGB

Standortsuche Wohnmobilstellplatz
Entscheidung hinsichtlich des Standorts nérdlich des Stadtbads

Bauleitplanung Neubau Hans- und Sophie-Scholl-Realschulen;
Vergabe der Planungsleistung

Anderung der Satzung Uber besondere Anforderungen an die duere Gestaltung baulicher
Anlage im Alstadtbereich der Stadt Weiden i.d.OPf. und zum Schutze des historischen
Stadtbildes (Baugestaltungssatzung - BgS)

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde Weiherhammer,

Aufstellung Bebauungsplan "Am Bildbaum 8" sowie 2. Anderung des FNP;
Beteiligung der T6B gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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A Stadt Weiden

12 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Markt Parkstein:
Flachennutzungsplan 13. Anderung mit Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord Ill und
Anderung GE Nord“ — Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

13 Antrage

131 Antrag der Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Grinen
Ubergangsweise Nutzung des Turnerbund-Gelandes flir mobile Tiny Houses

13.2 Antrag der SPD vom 20.11.2023:
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes am Stadtbad

gez. Jens Meyer
Oberblrgermeister
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TOP O 2
A Stadt Weiden

Informationsvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Bauverwaltungsamt

Erstelldatum: 20.11.2023
Vorlagen-Nr.: IV/207/2023

Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung
am 19.10.2023 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:
Siehe hierzu die beigefugte Liste.

Anlagen:
Verwaltungsweg_BPA_2023 12_07_BI
Verwaltungsweg BPA 2023 12 07_Gl
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Bar@ilﬂ)ecjort'?rt nach Gen.-Dat.

BV-Nr.

Gemarkung

StraRRe

Vorhaben

Verfahren

Vorbescheid
vorhanden

Bescheids-
datum

Befreiungen

50/2023

Weiden

Robert-Bosch-Stralie

Err. eines Netto-Marktes
inkl. Werbeanlagen

Baugenehmigung

11.10.2023

Baugrenzen

51/2023

Weiden

Robert-Bosch-Stralte

Err. eines Fristo-
Getrankemarktes inkl.
Werbeanlagen

Baugenehmigung

11.10.2023

Baugrenzen

410/23

Weiden

Goethestralle

Abriss des best. Gebdudes
und Neubau eines Wohn-
und Geschéftshauses mit 37
WE, 3 Gewerbeeinheiten
sowie Tiefgarage mit 42
Stellplatzen

Baugenehmigung

16.10.2023

Baugrenzen

25/2023

Weiden

Rheingoldstralie

Tektur: Err. eines EFH mit
Doppelgarage und
Geriteschuppen (Anderung
der Lage des Hauptgebadudes
sowie Anderung der
Geometrie der Garage)

Tektur

17.10.2023

36/2023

Weiden

Hopfenweg

3. Tektur: Err. von 3 MFH
mit je 9 WE (Aufzug nur
noch vom EG bis 2.0G, DG
entfillt; Anderung der
Dachneigung auf 25,8 ° -
damit keine
Aufenthaltsraume im DG
moglich)

Tektur

17.10.2023

37/2023

Weiden

Almesbach

Anbau (Futterschieber) an
eine best. Stallanlage

Baugenehmigung

24.10.2023




Bauvorhaben sortiert nach Gen.-Dat.

Erweiterung des best.
Betriebes durch Err. einer
54/2023 Manteler Forst |Franz-Zebisch-StraRRe Lagerflache isolierte Befreiung 24.10.2023|Baugrenzen
Err. einer Lager-
/Bereitstellungsflache mit
zwei Kaltlagerhallen fiir Baugrenzen, GRZ,
52/2023 Manteler Forst |Hans-Striegl-StraRe Erdaushub Baugenehmigung 25.10.2023|Dachform, Zufahrt
Tektur: Neubau eines EFH
mit integrierter Garage
(Anderung der
Dachneigungen sowie der
Trauf- und Firsthéhen am
Wohngebaude und
Ergdnzung eines Pools mit
22/2023 Weiden Hinterm Rehbiihl Nebengebaude) Tektur 27.10.2023|Baugrenzen
abweichende Lage der
Zufahrt in einer
Err. einer zuséatzlichen offentlichen Grinflache
66/2023 Neunkirchen Dr.-Miiller-StraRe Zufahrt zum Betriebsgelandelisolierte Befreiung 30.10.2023|(StraBenbegleitgrin)
Baugrenzen bzw. Flachen
67/2023 Weiden Walkirenweg Err. eines Carports isolierte Befreiung 30.10.2023|fur Garagen
Err. einer Uberdachung an
47/2023 Weiden Frauenrichter StraRe der best. Tiefgaragenabfahrt |Baugenehmigung 02.11.2023
Unterschreitung
Mindestgrolle
20/2023 Weiden Albert-Einstein-Stral3e Err. einer Lagerhalle Baugenehmigung 03.11.2023|Baugrundstiick
NA: Wohnung zu
Ferienwohnung zur
28/2023 Weiden BahnhofstralRe Kurzzeitmiete (2.0G) Baugenehmigung 13.11.2023




TOPO 3
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 15.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/351/2023

Entscheidung uber die Aufstellung und Priorisierung von
Bebauungsplanen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie -
Entscheidung zur Weiterverfolgung

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Mit Beschluss des Stadtrats vom 23.01.2023 (Beschlussnr. 15) sollen kiinftig flir die Beurteilung von
Antragen zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen fachliche Kriterien sowie Kriterien zur Ge-
meinwohlorientierung herangezogen werden. Projekte, die zur Férderung der regionalen Wertschop-
fung, zur Beteiligung von Birgern und damit auch zur 6ffentlichen Akzeptanz beitragen, sollen dabei
bevorzugt bearbeitet werden. Daraus wurde eine Scoring-Tabelle erarbeitet welche das am 19.04.2021
vom Stadtrat beschlossene Standortkonzept fiir Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen zur Beurteilung von
Projektanfragen erganzt. Der Beschluss zur sogenannten ,Scoring-Tabelle® wurde im Stadtrat am
24.07.2023 (Beschlussnr. 149) gefasst.

Es meldeten sich zwei Vorhabentrager mit insgesamt vier Projektantragen bis zur gesetzten Frist im
September zurlick. Diese wurden durch das Stadtplanungsamt entsprechend der Scoring-Tabelle
bewertet, die Ergebnisse flr die einzelnen Projektantrdge wurden dem Bau- und Planungsausschuss als
Informationsvorlage am 19.10.2023 (IV/181/2023) vorgelegt.

Je nach Punkten gestaltet sich die Projektpriorisierung wie folgt:
1. PV-Anlage ,Neuweiher®, nordlich der B22.

. Anlagengrof3e: 2,85 ha

. Erzeugungsleistung: 2.700.000 kwh/Jahr (2.700 MWh)
. Gesamtpunktzahl: 10 Wertpunkte

2. Sonnenpark Rothenstadt

. Anlagengrof3e: 30 ha (nicht zusammenhangend)

. Erzeugungsleistung: 35.000.000 kWh/a (35.000 MWh)
. Gesamtpunktzahl: 9,5 Wertpunkte

3. Sonnenpark Neuer Festplatz
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. AnlagengroéfRe: 4,2 ha

. Erzeugungsleistung: 4.500.000 kWh/a (4.500 MWh)

. Gesamtpunktzahl: 7 Wertpunkte

4. Sonnenpark Muglhof

. AnlagengrofRe: 15 ha

. Erzeugungsleistung: 16.500.000 kWh/a (16.500 MWh)
. Gesamtpunktzahl: 5 Wertpunkte

Die Sprecher*innen des Bau- und Planungsausschusses baten darum, dass die Weiterverfolgung der
0.g9. Projekte (Aufstellungsbeschluss eines Bauleitplanverfahrens) friihzeitig politisch behandelt werden
soll, da sich fir einige Projekte bereits jetzt Nutzungskonflikte abzeichnen, die die Stadtrat*innen im
Rahmen der Planungshoheit der Stadt Weiden i.d.OPf. behandeln mdchten. Dies soll den
Vorhabentragern Transparenz und Planungssicherheit geben sowie unnétigen Arbeitsaufwand ersparen.

Seit Oktober 2023 sind folgende Konkretisierungen vorgenommen worden oder es liegen neue
Informationen vor:

1. PV-Anlage ,Neuweiher®, nérdlich der B22
Keinerlei Veranderung. Eine Weiterverfolgung des Vorhabens wird seitens der Stadtverwaltung fachlich
begruft.

2. Sonnenpark Rothenstadt
Folgende konkretisierende Informationen liegen vor:

Nach Anwendung dieses Scorings erhielt der Standort ,Sonnenpark Rothenstadt* 9,5 Wertpunkte und
damit Platz 2 bei der Priorisierung der anstehenden Antrage.

Die grof3e Anlagenflache von 30 ha kann einen erheblichen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele
der Stadt Weiden beitragen sowie den Energiecluster Rothenstadt bestehend aus Solaranlagen,
Biogasanlagen, Umspannwerke und Leitungstrassen sinnvoll ergédnzen. Aktuell ist die Anlagenflache
noch auf mehrere einzelne Flachen verteilt, weshalb es weiteren Gesprachen mit
Grundstlckseigentimern bedarf, um eine kompakte Anlagenflache zu schaffen.

Eine Zersiedelung der Landschaft durch einzelne, nicht zusammenhangende Flachen, ist zum Schutz
des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Es ist aufgrund der FlachengréRe zudem zu priifen, ob
die Durchflihrung eines Raumordnungsverfahren nach Art. 24 Abs. 1 BayLplG durch die héhere Lan-
desplanungsbehdrde fiir das Vorhaben erforderlich ist.

Fir einen Grofiteil der im Antrag aufgeflhrten Flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Bevor der eben erlauterte Arbeitsaufwand getéatigt
wird, mdchte die Antragstellerin, die ENMAG Verwaltungs GmbH, daher sichergehen, ob das Projekt zur
Erweiterung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen in Rothenstadt aus Sicht des Bau- und
Planungsausschusses weiterverfolgt werden soll.

Aufgrund des Privilegierungstatbestandes flir Solarenergie gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 8 Buchstabe b BauGB
ist fir die AuBenbereichsflachen im Abstand von 200m zur sowie Bahnlinie,Regensburg-Weiden —
Oberkotzau® (Nord-Sid) lediglich die Beantragung einer Baugenehmigung erforderlich.
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Nahere Angaben zum Projekt, zu den Moglichkeiten der Blrgerbeteiligung und Zusammenarbeit mit
Energiegenossenschaften, stellt die ENMAG Verwaltungs GmbH in der heutigen Sitzung vor und steht
ebenso fur die Beantwortung von Fragen zur Verfugung.

Eine Weiterverfolgung wird seitens der Stadtverwaltung bei Klarung folgender Belange begrufit: Die
Grole der Anlagenflache, die aktuell noch auf mehrere Flachen verteilt ist, bedarf einer weiteren
Vorabstimmung. Eine Zersiedelung der Landschaft durch einzelne, nicht zusammenhangende Flachen,
ist zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Es ist aufgrund der Flachengré3e zudem
zu prifen ob die Durchflihnrung eines Raumordnungsverfahren nach Art. 24 Abs. 1 BayLplG durch die
héhere Landesplanungsbehérde fir das Vorhaben erforderlich ist.

3. Sonnenpark Neuer Festplatz
Keinerlei Veranderung. Eine Weiterverfolgung des Vorhabens wird seitens der Stadtverwaltung fachlich
begrift.

4. Sonnenpark Muglhof

Keinerlei Veranderung. Eine Weiterverfolgung wird seitens der Stadtverwaltung aufgrund der
erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes sowie
der direkt angrenzenden Bewohner des Ortsteils Odenthal fachlich abgelehnt.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Es kdnnen sich positive finanzielle Auswirkungen bei der Anwendung des § 6 EEG zur finanziellen
Beteiligung der Kommunen am Ausbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie durch den Erhalt
von Gewerbesteuern ergeben, da der Betriebssitz des Anlagenbetreibers innerhalb des Stadtgebiets
liegt.

Beschlussvorschlag:

Folgende Standorte sollen in der Reihenfolge gem. der Scoring-Ergebnisse (siehe 1V/181/2023 und
Anlage 1 bis 4) zur Vorbereitung eines Aufstellungsbeschlusses fur einen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Photovoltaik / Erneuerbare Energien® weiterverfolgt werden:

Standort 1: PV-Anlage ,Neuweiher”, nérdlich der B22.
Standort 2: Sonnenpark Rothenstadt
Dabei sind weitere Gesprache mit Grundstlickseigentimern zu fihren, um eine zusammenhangende,

ggf. auch kleinere Anlagenflache zu schaffen.

Standort 3: Sonnenpark Neuer Festplatz

Anlagen:
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Anlage 1_PV Scoring _Neuweiher

Anlage 2_PV Scoring _Sonnenpark Rothenstadt
Anlage 3_PV Scoring _Neuer Festplatz

Anlage 4 PV Scoring Muglhof Oedenthal
Anlage 5_PV_Rothenstadt_Prasentation
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TOPO 4
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 02.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/335/2023

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Weiden
i.d.OPf.- Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- /
Behordenbeteiligung eingegangenen AuBerungen zu moglichen
Siedlungserweiterungsflachen

-Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, Gewerbeflachen-

Beratungsfolge:

Stadtrat 20.11.2023
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023
Sachstandsbericht:

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan einer Gemeinde. Er stellt fir das gesamte
Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundzigen dar. Grundlage hierfur sind die voraussehbaren Bedurfnisse der
Gemeinde (§ 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Der Flachennutzungsplan ist den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Aus ihm
heraus sind nachfolgend die Bebauungspldne zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der
Flachennutzungsplan entfaltet gegenulber den Blirger*innen keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen,
ist jedoch behérdenverbindlich.

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan hat aufgrund des
Planungshorizonts von 15-20 Jahren unter anderem die Aufgabe die Grundlagen fir eine
gesamtstadtische Entwicklung in den Bereichen Bevolkerung/Wohnen, Gewerbe, Soziale Infrastruktur,
Landschaft und Umwelt zu schaffen.

Dazu gehort auch die Ermittlung des kunftigen Wohnbauflachen- sowie des Gewerbeflachenbedarfs und
die Prifung ob und auf welchen Flachen eine Neuausweisung dieser Flachen erforderlich ist.

l. Sachstand in Bezug auf mégliche Siedlungserweiterungsflachen

Datum/ Zeitraum Gegenstand der Beschlussfassung

19.11.2018 / 17.05.2021 / | Beschlisse zur Weiterverfolgung potenzieller Wohnbau- und
26.07.2021 | 29.06.2022 | Gewerbeflachen

(Stadtrat)
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16.01.2023 (Stadtrat)

Beschluss Uber das landschaftsplanerische Konzept (Landschaftsplan)
Integration des Vorentwurfes des Landschaftsplanes in den
Flachennutzungsplan

Beschluss zur Billigung des Vorentwurfs (Flachennutzungsplan)

Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- /Behdrdenbeteiligung gem. §
3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB (Flachennutzungsplan)

28.03.2023 - 09.05.2023

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB

28.03.2023 - 23.05.2023

Durchfihrung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Insgesamt gingen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zum gesamten Vorentwurf des
Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan 96 Stellungnahmen ein.

Bei der Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gingen 42 Stellungnahmen
zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan ein.

Im weiteren Verfahren sind die o&ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Daher ist jede Stellungnahme dahingehend zu prifen, ob eine
Plananderung erforderlich ist oder nicht.

Il. Ermittlung des Flachenbedarfs

entwicklungspotentiale:

Ermittelter Neuausweisungsflachen
Flachenbedarf im Vorentwurf des FNP
Wohnen

Gesamtbedarf: 51,3 ha

Neuausweisungsbedarf unter
Berucksichtigung der Innen-

22 ha | Ca. 59 ha (inkl. Umstrukturierungsflachen)

Gewerbe

Gesamtbedarf:

entwicklungspotentiale:

Neuausweisungsbedarf unter
Bertcksichtigung der Innen-

54,3 ha

31,56 ha—42,7 ha | Ca. 75 ha

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB nahm die Regierung der Oberpfalz, Hohere
Landesplanungsbehdrde, wie folgt Stellung (vgl. Anlage 1):
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»Das Anbindegebot ist bei allen festgelegten Fléchen erfiillt, da sémtliche Baufldchen in Anbindung an
eine geeignete Siedlungseinheit ausgewiesen werden und jede Fldche fiir sich aus stadtebaulicher Sicht
fiir eine bauliche Entwicklung als geeignet erscheint.

- Der errechnete Bedarf fiir den Umfang der GE-Flédchen kann als gegeben angesehen werden.

- Die Ausweisung von Wohnbaufldchen im vorgelegten Umfang (ibersteigt den begriindbaren Bedarf
deutlich (vgl. LEP 3.1 (G) und 3.2 (2)).

(-..)

Die Gesamtfortschreibung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Weiden i.d.OPf. befindet sich daher
derzeit noch nicht im Einklang mit den Vorgaben von Raumordnung und Landesplanung.”

Um zu einem genehmigungsfahigen Flachennutzungsplan zu gelangen, ist daher eine Abschichtung der
Neuausweisungsflachen entsprechend dem ermittelten Bedarf erforderlich.

M. Methodik zur Abschichtung

Zur Herleitung einer belastbaren Grundlage flr die Entscheidung, welche Siedlungserweiterungsflachen
weiterverfolgt werden sollen, wurde zusammen mit der Regierung der Oberpfalz die folgende Methodik
vereinbart.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden die in den Potentialflachen
liegenden Grundstiickseigentimer angeschrieben. Daraufhin haben sich viele Eigentimer mit ersten
Aussagen Uber inre Bereitschaft inre Grundstlicke zu entwickeln zuriickgemeldet (vgl. Ubersichtskarte in
Anlage 2).

Der Entscheidungsprozess ist Tabellarisch in der Anlage 4 und erlauternd in einer Prasentation als
Anlage 3 aufgefuhrt.

Stufe 1: Abschichtung nach Beteiligung der Offentlichkeit

Plan 1 (Folie 15) fasst sowohl die Interessenssituation der Eigentimer als auch die Stellungnahmen der
Offentlichkeit zu den Potentialflichen zusammen. Die Flachen, fiir die (berwiegend bekundet wurde,
dass kein Entwicklungsinteresse besteht (rot dargestellt), entfallen nach dieser ersten Stufe. Die
orangenen Flachen werden nach Rickmeldung der Eigentimer in ihrem Umgriff angepasst.

Abschichtung der Neuausweisungsflachen fiir Gewerbe

Die Gewerbeflache Nr. 3, nérdl. Frauenricht, entfallt zunachst nach Anwendung der Methodik aufgrund
des hohen Eigentimeranteils, der eine Flachenentwicklung ablehnt. Dies wurde durch eine
Unterschriftensammlung gegen eine Gewerbeentwicklung an diesem Standort mit 111 Unterschriften
verdeutlicht.

Die Flache Nr. 7 ,Ullersricht, nahe St2238 West" verkleinert sich, ebenso wie die Flache Nr. 6 Ullersricht
Ost®, aufgrund der Stellungnahmen der Grundstiickseigentimer.

Aufgrund des hohen Flachenbedarfs flir Gewerbe sollen Standorte weiterverfolgt werden, bei denen im
laufenden Bauleitplanverfahren keinerlei Ablehnung geauf3ert wurde. Dies betrifft zum Teil auch Flachen,
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fur die zu frGheren Anfragen Ablehnung bekundet wurde, hier die Flachen Nr. 8 ,Rothenstadt, nahe
Regensburger StralRe“ und Nr. 19 ,Zwischen St2238 und Regensburger Stral3e“. Sie werden weiterhin
bertcksichtigt. Bei diesen Flachen soll jedoch eine erneute Ansprache der Eigentiimerschaft erfolgen.

Die entsprechend der Empfehlung des Planungsbiros Dragomir weiterzuverfolgenden Gewerbeflachen
kénnen Folie 16 entnommen werden und ergeben eine Gesamtflache von 46,48 ha.

Abschichtung der Neuausweisungsfldchen fiir Wohnen

Es entfallen die Wohnbauflachen Nr. 4 ,Rehbuhl West/Sud* sowie die Umstrukturierungsflachen Nr. 5/14
.Hammerweg Ost/Nord“ aufgrund von einem mangelnden Entwicklungsinteresse der meisten
Eigentimer. Die Flache Nr. 24  Krebsbach® entfallt aufgrund einer Unterschriftensammlung von
Anwohnern mit 40 Unterschriften.

Angepasst in der Abgrenzung werden in diesem Schritt die Wohnbauflachen Nr. 6 ,Lerchenfeld”, Nr. 13
~Weiden Ost 1 Sid"“, Nr. 16b ,Hopfenweg®, Nr. 17 ,Weiden Ost 2, ndrdl. VohenstraulRer Str.“ sowie Nr. 19
~Almesbach®.

Das Ergebnis flr die Potenzialflachen Wohnen und Gewerbe nach Stufe 1 stellt Folie 16 dar.

Stufe 2: Abschichtung nach Einwanden aus der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange

In einer zweiten Stufe werden die Neuausweisungsflachen nach den eingegangenen Stellungnahmen
der Fachstellen (Trager offentlicher Belange und Behdrden) der Beteiligung entsprechend § 4 (1) BauGB
bewertet. Das heil’t, es flieBt nach der Beurteilung der Entwicklungsbereitschaft nun die fachliche
Beurteilung in die Abschichtung ein.

Hinsichtlich der Gewerbeflachen erfolgt in dieser Stufe keine weitere Abschichtung, da es keine
Stellungnahmen gab, die zu einem kompletten Ausschluss einer der verbleibenden Gewerbeflachen
fihren (Folie 17).

Zu einer Wohnbauflache (Nr. 18 ,Mooslohe Ost/Nord“) gibt es Einwande mit hoher Relevanz, die eine
Bebauung ausschlieRen. Es gab mehrere Stellungnahmen, welche auf die klimatische Bedeutsamkeit
der Flache sowie auf die kartierten Biotope hinweisen (vgl. Excel Tabelle in Anlage 4). Aufgrund des
hohen Konfliktpotentials entfallt die Flache aus dem Flachenpool (Folie 18).

Zu funf verbliebenen Flachen gibt es Einwande aus den Stellungnahmen, die allerdings in der weiteren
Planung als I6sbar eingestuft werden. Zu den restlichen Flachen gab es entweder keine Stellungnahmen
oder nur Stellungnahmen, die als unkritisch eingestuft werden. Die Bewertung ist nach den Ampelfarben
auf Folie 18 dargestellt.

Stufe 3: Abschichtung nach stadtebaulicher und umweltplanerischer Bewertung
Da die mdglichen Neuausweisungsflichen Wohnen immer noch den errechneten

Wohnbauflachenbedarf tbersteigen, sollen moglichst diejenigen Flachen weiterverfolgt werden, die aus
stadtebaulicher und umweltplanerischer Sicht gut geeignet sind.
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Die Bewertung aus stadtebaulicher Sicht aus den Steckbriefen und aus der Umweltprifung wurden dabei
miteinander verschnitten. Die Flachen werden mit der entsprechenden Bewertung auf Folie 19
dargestellt.

Die Umstrukturierungsflachen ,Blrgerbrau-Areal®, ,Turnerbund® und ,SV Gelande-Stockerhut®, sind als
Innenentwicklung bereits beim Neuausweisungsbedarf von etwa 22 ha berlicksichtigt worden. In
Rucksprache mit der héheren Landesplanungsbehdrde werden der Stadt Weiden i.d.OPf. aufgrund ihrer
Funktion als Oberzentrum 25-26 ha Neuausweisungsflachen zugestanden.

Entsprechend dieser Bewertungsgrundlage sowie dem Flachenkontingent muss nun eine Entscheidung
zur Flachenauswahl getroffen werden.

\VA Entscheidung

Welche Flachen nach Anwendung dieser Methodik zur Weiterverfolgung ausgewahlt werden, liegt in der
kommunalen Planungshoheit der Stadt Weiden.

Aus Sicht der Verwaltung sollen priorisiert Flachen weiterverfolgt werden, auf denen ein
Entwicklungsinteresse vorliegt und/oder die sich im Eigentum der Stadt Weiden befinden und die durch
ihre Flachengrolie eine wirtschaftliche Siedlungserweiterung mit moglichst hohem Einwohnerpotential
erwarten lassen.

Daher entfallen wie auf Folie 24 dargestellt, kleinflachige Erweiterungsstandorte in Stadtrandlage (Nr. 5,
Nr. 6, Nr. 12, Nr. 35).

Ebenso ist eine Verkleinerung der Flache Nr. 13 von 9 ha auf 7 ha nétig, um dem Flachenkontingent zu
entsprechen.

Neuausweisungsflachen im Segment Wohnen werden dann im Umfang von ca. 26 ha in die
Entwurfsfassung des FNPs tGbernommen.

Hinsichtlich der Gewerbeflachen wird die Abschichtung der Flache Nr. 9 ,Weiden-Ost/Almesbach®
vorgeschlagen. Die Flache dient lediglich zur Erweiterung des ansassigen Betriebs ,Ketonia“ und wirde
zu einer Verkehrszunahme am Edeldorfer und Almesbacher Weg flhren. Im Umweltbericht wird der
Flache eine ,eher schlechte Eignung“ bescheinigt, u. a. da Ziele der Landschaftsplanung entgegenstehen
und solitdre Siedlungsstrukturen einseitig erweitert werden.

Fachlich zu Gberdenken ist der sich aufgrund der EigentimerauflRerungen in Stufe 1 ergebende Entfall der
Gewerbeflache Nr. 3 ,nérdl. Frauenricht®. Der lange Planungshorizont des Flachennutzungsplans von 15-
20 Jahren, schlieBt nicht aus, dass in der Zukunft sich ggf. die Haltung der Eigentimer dieser
Potentialflache @ndert. Dieser Standort ist fur eine Gewerbeentwicklung im Vergleich zu allen anderen
Flachen fachlich am besten geeignet. Es bedarf daher einer politischen Entscheidung, ob trotz der
aktuellen Ablehnung der Eigentumerschaft und der Anwohner, die Weiterverfolgung der Flache in
kleinerem Umfang in Betracht gezogen wird. Die Verwaltung schlagt dies vor.

Auf Folie 25 und 26 sind alle weiterzuverfolgenden Flachen tabellarisch aufgeflihrt.
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Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Die Bearbeitung der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans und dessen Umsetzung bindet
personelle Kapazitaten insbesondere im Stadtplanungsamt, aber auch in verkniipften
Organisationseinheiten.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der bestehenden Beauftragung der Planungsbiiros Dragomir Stadtplanung GmbH fir den
Flachennutzungsplan und TEAM 4 fir den Landschaftsplan entstehen weiterhin Kosten. Diese sind
durch Einstellung der entsprechenden Mittel in den Haushalt 2023 ff. gedeckt.

Beschlussvorschlag:
Ziel der Weidener Flachenpolitik ist es, vorrangig die Innenentwicklung voranzutreiben und gleichzeitig
bedarfsgerechte Neuausweisungen an hierflir geeigneten Standorten vorzunehmen.

Folgende Neuausweisungsflachen Wohnen sollen weiterhin im Entwurf des FNP dargestellt werden:
- Nr. 2 (W/Umstrukturierung): ,SV Gelande-Stockerhut

- Nr. 3 (W/Neu): Noérdlich der Pressather Strafie*

- Nr. 6 (W/Umstrukturierung): ,Turnerbundgelande®

- Teilflache der Nr. 13 (W/Neu): ,Weiden Ost 1 Sid*

- Nr. 13 (W/Umstrukturierung) + Nr. 29 (W/Neu): ,Am Rehmuhlbach®

- Nr. 16b (W/Neu): ,Am Hopfenweg*

- Teilflache Nr. 17 (W/Neu): ,Weiden Ost 2 Mitte/Ost"

- Teilflache Nr. 19 (W/Neu): ,Almesbacher Weg*

- Nr. 33 (W/Neu): ,Horbach®

Folgende Neuausweisungsflachen Gewerbe sollen weiterhin im Entwurf des FNP dargestellt werden:
- Teilflache der Nr. 3 (G/Neu): ,nérdl Frauenricht*

- Teilflache der Nr. 7 (G/Neu): ,Ullersricht, nahe St2238 West*

- Nr. 8 (G/Neu): ,Rothenstadt, nahe Regensburger Stralie*

- Nr. 10 (G/Neu): ,Moosbiirg*

- Nr. 16 (G/Neu): ,westl. Neustadter Strale Nord*®

- Nr. 17 (G/neu): ,westlich Neustadter Strale Sud*

Folgende Neuausweisungsflachen M/ (gemischte Baufldchen) sollen im Entwurf des FNP dargestellt:
- Teilflache der Nr. 6 (G/Neu): ,Ullersricht Ost®

- Nr. 8 (W/Neu): ,ehemaliges Burgerbrauareal®

- Nr. 19 (G/Neu): ,Zwischen St2238 und Regensburger Stralie*

- Nr. 20 (W/Neu): ,Postkeller”

- Nr. 20 (G/Neu): ,Frauenricht*

Mit den Vorschlagen zur Abwagung der Neuausweisungsflachen besteht Einverstandnis, die
Vorentwurfe des Flachennutzungsplans sowie des Landschaftsplans werden fir die Entwurfsfassung
entsprechend angepasst.
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Anlagen:

Anlage 1_Stellungnahme Héhere Landesplanungsbehdrde
Anlage 2_Beteiligung 3_1_Eigentimer_Potenzialflachen
Anlage 3_Stadtrat_Prasentation_Abschichtungsprozess
Anlage 4_Abschichtung_Tabellen und Stellungnahmen
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TOPO 5
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 14.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/345/2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 61 26 182 A3 "Tachauer StraRe,
Nahversorgung”

Hier: Behandlung der im Rahmen der Veroffentlichung sowie formlichen

Behordenbeteiligung eingegangenen AuBerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023
Stadtrat 18.12.2023
Sachstandsbericht:

Mit Beschluss Nr. 55 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das oben genannte
Bauleitplanverfahren durch Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB eingeleitet. Das
vorhabenbezogene (Anderungs-)Verfahren (§ 12 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB) wird nach der
Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgeftihrt.

Im Bereich des Plangebiets plant der Vorhabentrager, die Nahversorgung Weiden-West GmbH
(vormalig REWE Markt GmbH, Vorhabentragerwechsel gem. Beschluss Nr. 18 vom 16.03.2022 des
Bau- und Planungsausschusses) die Errichtung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs
(Lebensmittel-Vollsortimentmarkt mit integriertem Backshop / Café).

l. Verfahrensstand

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 26 182 A1 ,Tachauer Strale, Nahversorgung® wurde
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 02.08.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung im Zeitraum vom 10.08.2021 bis 10.09.2021 unterrichtet. Parallel wurde die friihzeitige

Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgeflihrt.

Die Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden im Zeitraum vom 10.10.2023 bis
13.11.2023 durchgefuhrt.
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Il. Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die ortsubliche Bekanntmachung zur Veréffentlichung erfolgte im Amtsblatt am 02.10.2023 sowie durch
Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung.

Innerhalb des o.g. Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.
Die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen zur Veréffentlichung wurden im planerischen
Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die
Abwagungstabelle ist in der Anlage_01 dargestellt.

Eine Anderung der Planung ist durch die Stellungnahmen im Rahmen der Veréffentlichung nicht
veranlasst.

Ill.  Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Per E-Mail vom 02.10.2023 wurden den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB die Gelegenheit gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb
des o0.g. Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen zur fruhzeitigen Behodrdenbeteiligung wurden im
planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage_01 dargestellt.

Anderungen in den Planunterlagen wurden folgende vorgenommen:

Eine Anderung der Planung ist durch die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange nicht veranlasst.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Sachstandsbericht der Verwaltung besteht Einverstandnis.

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt / Der Stadtrat beschlie3t in Kenntnis des Beschlusses des
Bau- und Planungsausschusses vom 21.09.2023 (Beschluss-Nr. 92) zu den Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Beteiligung Folgendes (sog. Gesamtabwagung):

1. Mit den Verschlagen zur Behandlung der eingegangenen AulRerungen gemaR Anlage 01 i.d.F.
vom 21.11.2023 besteht Einverstandnis.

2. Der vorliegende Entwurf (v. 21.11.2023) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 61 26
182 A3 ,Tachauer StralRe, Nahversorgung* (Anlage_02) sowie der Vorhaben- und
Erschlielungsplan (v. 21.11.2023, Anlage_03) und die zugehérige Begrindung (v. 21.11.2023,
Anlage 04, einschliefl3lich Anlagen 1 bis 11) werden gem. § 10 Abs. 1 BauGB, als Satzung
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beschlossen. Der Beschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen. Damit wird der Bebauungsplan
rechtskraftig.

Anlagen:

Anlage 1_Begr._Dr. Heider Standort- und Wirtschaftsberatung GmbH
Anlage 10_Begr._Stadt Land Fritz

Anlage 11_Begr._Fernstralenbundesamt

Anlage 2_Begr._Steger & Partner GmbH Larmschutzberatung
Anlage 3 _Begr. Ing.-Buro Christofori und Partner

Anlage 4_Begr._Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
Anlage 5 Begr. IFB Eigenschenk GmbH

Anlage 6_Begr._IFB Eigenschenk GmbH

Anlage 7_Begr._IFB Eigenschenk GmbH

Anlage 8 Begr._IFB Eigenschenk GmbH

Anlage 9_Begr._Stadt Land Fritz
Anlage_01_Abwagungstabelle_21.11.2023
Anlage_02_Bebauungsplan_21.11.2023

Anlage_03_Vorhaben- und ErschlieRungsplan_21.11.2023
Anlage_04_Begrindung_21.11.2023
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TOPO 6
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 20.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/363/2023

Bebauungsplan Nr. 61 26 324 "Postkeller”; Hier: Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:
l. Anlass der Planung

Die Firma R+K Projektbau 3 GmbH & CO. KG beantragte mit dem Schreiben vom 12.03.2019 ,
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, um Baurecht fir eine urspriinglich
angedachte Wohnbebauung flr zwei Mehrfamilienhdauser mit je 16 Wohneinheiten auf dem
Flurstiick 3819 zu erhalten.

Durch den Vorbescheid der Abteilung Bauaufsicht und Wohnraumférderung vom 13.06.2018 (VB-
Nr. 601/18) und den darin aufgefiihrten Problemlagen bezlglich Larm- und Landschaftsschutz,
wurde das kommunale Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB attestiert.

Mit dem Schreiben der Firma R+K Projektbau vom 22.03.2022 wird erneut die Erstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, betreffend der Flurstlicke 3821/3 und 3819, mit
modifizierten Planungsinhalten beantragt.

Am 22.09.2022 erfolgte eine Neuvermessung der betroffenen Flurstiicke. In diesem Zuge wurde
die Flurstiick-Nr. 3821/3 zerlegt und mit der Flurstiick-Nr. 3819 und der Verkehrsflache 3818/4
verschmolzen.

Mittlerweile wurden die Inhalte der Planungen mehrfach in Zusammenarbeit mit dem
Stadtplanungsamt modifiziert und das Planungsgebiet auf die Flurstiicke Nr. 3821, 3819/1, 3819
mit unterschiedlichen Planungshorizonten ausgeweitet. Dadurch wurde das Verfahren von einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu einem projektbezogenen Angebotsbebauungsplan mit
der Ausweisung eines urbanen Gebietes gem. § 6a BauNVO geéandert.

Der Bebauungsplan bezieht sich, dem § 8 Abs. 1 BauGB folgend, auf den aktuellen
Flachennutzungsplan und auch auf dessen, noch im Prozess befindliche Gesamtfortschreibung.
Beide sehen in dem Bereich der Flurstiicke Nr. 3821, 3819/1, 3819 ein gemischtes Gebiet vor
(M), das eine Flache von ca. 1 ha umfasst.
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Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung der Stadt Weiden i.d.OPf. und ist wie folgt
abgegrenzt:

Il Abgrenzung des Geltungsbereichs

Im Sidden: Sid-Ost-Tangente

Im Osten: Leuchtenberger Stralle
Im Westen: Schirmitzer Weg

Im Norden: Leuchtenberger Stralde

Die Grolie des Geltungsbereichs betragt ca. 1100 m2. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
kann des Weiteren dem in Anlage 01 dargestellten Lageplan entnommen werden.

1R Ziele und Zwecke der Planung

Das ursprungliche Bauvorhaben einer reinen Wohnbebauung wurde im Austausch mit den
zustandigen Fachamtern und den Grundstlickseigentimer:innen der Flurstiicke Nr. 3819/1 und
Nr. 3819 zu einer Nutzungsmischung mit einer geférderten, studentischen Wohnanlage, einer
Kita und einem Beherbergungsbetrieb weiterentwickelt. Die dringlichen Bedarfe an diesen
Funktionen sind durch aktuelle Studien/Prognosen hinreichend belegt.

Die Einbindung der neuen dichteren Bebauung und deren Nutzenden in den Bestand, wird mit
einer offentlichen Durchwegung fur Fahrrad- und FuRverkehr und Aufenthaltsflachen geférdert.
Der traditionelle Gastronomiebetrieb ,Postkeller® auf dem Flurstick Nr. 3819/1 kann
voraussichtlich durch die neuen Bauvorhaben und zukiinftigen Planungsinhalte wirtschaftlich
gestarkt werden und die Mdglichkeit des Ausbaues mit zusatzlichem Beherbergungsbetrieb
erhalten. Der Planungshorizont hierfir ist weiterzufassen.

Durch die Ansprache der Grundstlicksnachbar:innen, durch den Vorhabentrager, R+K Projektbau
3 GmbH & CO. KG, hat sich zusatzlich die Méglichkeit ergeben, auch das Flurstiick 3821/1 in die
Planungen zu integrieren. Hierbei ist der Planungshorizont ebenso wie auf dem Gelénde der
Gastronomie, langfristig zu betrachten. Eine Wohnbebauung mit 6ffentlicher Erdgeschol3nutzung
und/ oder nichtstérendem Gewerbeeinheiten, waren hier eine sinnvolle Erganzung der
Funktionsmischung fur die Zukunft.

Die zeitnahe Realisierung des Kindergartengebaudes und der geforderten studentischen
Wohnungen auf dem Flurstick Nr. 3819 soll durch einen stadtebaulichen Vertrag mit einem
Realisierungsgebot ab Vollzug des Bebauungsplanes gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61 26 324 wird somit die Flurstiicke Nr. 3821/1,
3819/1, 3819 beinhalten und ein urbanes Gebiet (MU) ausweisen, um das geplante
Nutzungsmischverhaltnis realisieren zu konnen. Durch diese Entwicklung wird der
Bebauungsplan als projektbezogener Angebotsbebauungsplan im Regelverfahren
entwickelt.

Die ganzheitliche Betrachtung des Gebietes durch einen Bebauungsplan mit den Festlegungen
der heterogenen Nutzungsmischung und 6ffentlichen Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitat,
entspricht dem Ziel der kompakten, funktionsgemischten, grinen Stadt, die den nicht-
motorisierten Individualverkehr férdert und fur die Stadtteilnutzenden Mdéglichkeiten der
Begegnung schafft.

Seite 2 von 4



A Stadt Weiden

V. Anwendung des Regelverfahrens

V. Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan bezieht sich, dem § 8 Abs. 1 BauGB folgend, auf den aktuellen
Flachennutzungsplan und auch auf dessen, noch im Prozess befindliche
Gesamtvorschreibung. Beide sehen in dem Bereich der Flurstiicke Nr. 3821, 3819/1, 3819
eine gemischte Bauflache vor (M), die eine Flache von ca. 1 ha umfasst.

Der Bebauungsplan kann nicht gemaR §13 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt
werden, da die Grundstlicke nicht innerhalb eines Siedlungsbereichs liegen und somit als
kein ,Inselbereich® innerhalb eines Siedlungsbereichs bzw. als ,Aufdenbereich im
Innenbereich® zu bezeichnen sind. Aufgrund der ndheren Umgebung handelt es sich
hierbei nicht um Flachen, die im Zusammenhang bebaute Ortsteile, im Sinne des § 34
BauGB, darstellen.

VI. Kosten

Die Kosten, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans anfallen, werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag geman § 11 BauGB, an den Vorhabentrager bezlglich des
Flurstlickes Nr. 3819, der Firma R+K Projektbau 3 GmbH & CO. KG, Gbertragen.

Samtliche Kosten (Planungskosten, Durchfihrung des Vorhabens) des Flurstliickes Nr.
3819 sind von dem Vorhabentrager zu tragen. Weiterhin sind die (Folge-) Kosten der
Flursticks-Nrn. 3821 und 3819/1 mit den Eigentimer:innen in einem erforderlichen
stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag:

Fur den Bebauungsplan Nr. 61 26 324 ,Postkeller” wird die Aufstellung gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Die Anlagen 1 und 2 (stadtebauliche Entwurfsskizze und Projektplan), die zur Erarbeitung des
Vorentwurfes des Bebauungsplans Nr. 61 26 324 ,Postkeller” herangezogen werden, sind lediglich zur
Information beigeflugt.

Anlagen:
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Anlage 1: Entwurfsskizze Stadtplanungsamt
Anlage 2: Konzept Projekt R& K Projektbau
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TOP O 7
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 13.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/344/2023

Bebauungsplan Nr. 61 26 336 "Zwischen Auen- und SchabnerstraBe"

- Aufstellungsbeschluss i.S.v. § 2 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:
l. Anlass der Planung

Das Bayerische Staatsministerium der Finanzen und fur Heimat (StMFH) verfolgt im Rahmen der
sogenannten Heimatstrategie das Ziel, durch Behérdenverlagerungen die Infrastruktur des landlichen
Raumes zu starken. Im Zuge der Behérdenverlagerungen Bayern 2030, 2. Stufe, soll in der Stadt
Weiden i.d.OPf. eine neue Dienststelle des Landesamtes fiir Finanzen (LFF) mit rund 300
Beschaftigten entstehen.

Nun soll auf dem sog. ,,ehem. Biirgerbraugelande®, im Bereich Hochstrale und Auenstral3e, ein
Neubau eines Behérden- / Verwaltungsgebaudes entstehen. Die Auswahl fir den Standort wurde durch
Unterzeichnung des Mietvertrages zwischen dem Vorhabentrager und der Immobilien Freistaat Bayern
getroffen.

Des Weiteren plant der Vorhabentrager die Entwicklung eines gemischten Stadtquartiers mit einem
Arztehaus einschl. zentraler Einrichtungen zur Unterbringung von Stellplatzen im Projektgebiet.

Als Vorhabentrager tritt die HL Immobilien Projekt 2 GmbH & Co. KG mit Sitz in Weiden i.d.OPf. auf.

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben soll durch Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 61 26 336 ,Zwischen Auen- und SchabnerstralRe“ erfolgen.

I1. Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich ist wie folgt abgegrenzt:
Im Suden: Durch die anschlieRende Bebauung und die Fabrikstralie
Im Osten: Durch die HochstralRe bzw. angrenzende Wohnbebauung
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Im Westen: Durch die Bahnhofstrale bzw. angrenzende Bebauung in der Auenstral3e

Im Norden: Durch die Bestandsbebauung und die Liicke in der Bebauung der Schabnerstralle

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nrn. 944, 944/6 (Teilflache), 944/8, 944/9, 945/4, 945/5,
946, 946/2, 947 (Teilflache) und 6106 (Teilflache) der Gemarkung Weiden i.d.OPf. und ist in Anlage_01
dargestellt.

Die Grofie des Geltungsbereichs betragt ca. 14.258 m?2.

Ill. Ziele und Zwecke der Planung

Der Bauleitplanung soll der stadtebauliche Entwurf seitens des Architekturbiiros RAUH + MULLER
Architekten GmbH (Weiden i.d.OPf.) gemall Anlage_02 zugrunde gelegt werden.

Das Vorhaben soll wie folgt ausgestaltet werden:

— Im Bereich Ecke HochstralRe/ Auenstralde soll die neue Dienststelle des Landesamtes fur Finanzen
(LfF) untergebracht werden. Das Gebaude soll sich insbesondere durch einen Innenhof sowie eine
héhenmalige Gliederung mittels verschiedener Geschossigkeiten auszeichnen.

— Im Bereich der Bahnhofstralie soll in Teilen die Lucke in der bestehenden Bebauung geschlossen
werden. Dem Gebaude soll insbesondere eine gewerbliche Nutzung zugeordnet werden (z.B.
Arztpraxis).

— Im zentralen Bereich des Plangebietes soll ein 7-geschossiger Wohnturm einen neuen
stadtebaulichen Hochpunkt entlang der Bahnhofsstralle schaffen.

— Im Bereich der Schabnerstralle soll die Licke in der bestehenden Bebauung geschlossen werden.
Auf die Einbezugnahme in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll dennoch verzichtet
werden, da Baurecht fiir einen profilgleichen Anbau voraussichtlich bereits nach § 34 BauGB
besteht. Hier ist seitens des Vorhabentragers beabsichtigt, eine separate Bauvoranfrage zu stellen.

— Die Stellplatze sollen in einer Tiefgarage (Zu- /Abfahrt: Bahnhofstral3e) und in einem Parkdeck im
Bereich zwischen Auen- und Fabrikstrale (Zu- /Abfahrt: Auenstralie) errichtet werden. Durch die
Aufnahme von zentralen Parkierungsmoglichkeiten sollen im Wesentlichen die 6ffentlichen Strallen
vom ruhenden Verkehr entlastet werden und ein Innenhof mit ansprechenden Freiflachen
entstehen. Ziel ist ebenfalls eine weitgehende Verkehrsberuhigung in der Auenstralle, um einen
attraktiven Ubergang zwischen Parkdeck und dem LfF zu schaffen.

Der stadtebauliche Entwurf entspricht den Zielen der beschlossenen Rahmenplanung zum
Bahnhofsquartier Weiden (LANDSTADT BAYERN), welcher an diesem Standort Dienstleistung und
Gewerbe sowie einen Wohnturm vorsieht.

Der stadtebauliche Entwurf ist zwischen der Stadtverwaltung und dem Projektentwickler abgestimmt
und war auch Gegenstand des Scoping-Termines mit verschiedenen Fachstellen am 13.11.2023.

IV.  Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Wiedernutzbarmachung der
brachgefallenen Flache des ehem. ,Blrgerbraugelandes” schaffen und kann daher im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden.
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Da es sich um ein Verfahren handelt, dem eine gewisse Komplexitat zugrunde liegt, wird
vorgeschlagen, von der Verfahrenserleichterung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB keinen Gebrauch zu machen und regular eine zweistufige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach den §§ 3 und 4 BauGB durchzuflihren.

V. Vorbereitende Bauleitplanung/ Bebauungsplane

Der seit 02.11.1993 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Weiden i.d.OPf. stellt im Uberwiegenden
Plangebiet gemischte Bauflache (M) dar. Der sudliche Teil des Plangebietes (Bereich Parkdeck
Auenstral3e) ist in Teilen von der Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G) erfasst.

Da im gesamten Plangebiet ein Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) festgesetzt werden soll, ist dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB derzeit in Teilen nicht entsprochen.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes ist bereits die Anderung dieser
Darstellung hinzu der Darstellung einer gemischten Bauflache (M) im gesamten Bereich vorgesehen.

Sofern das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 61 26 336 ,,Zwischen Auen- und Schabnerstralle® im
Vorgriff zum Wirksamwerden der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen
sein sollte, besteht die Moglichkeit von der Berichtigung des Flachennutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB Gebrauch zu machen.

Der Bebauungsplan Nr. 61 26 336 ,Zwischen Auen- und Schabnerstralle” liberplant des Weiteren in
Teilbereichen den einfachen Bebauungsplan Nr. 117 vom 05.05.1961.

VI. Weiteres Vorgehen

Im Frihjahr 2024 soll der seitens des vom Vorhabentrager beauftragten Planungsbiros DRAGOMIR
STADTPLANUNG GmbH (Mdnchen) erstellte Vorentwurf des Bebauungsplans dem Bau- und
Planungsausschuss zur Billigung vorgelegt werden.

Grundsatzlich schlie3t sich folgendes Verfahren an diese Beschlussfassung an:

— Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

— Erstellung/ Abstimmung des Vorentwurfs

— Billigung des Vorentwurfs im Bau- und Planungsausschuss

— Durchfiihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB
— Erstellung/ Abstimmung des Entwurfs

— Abwagung/ Billigung des Entwurfs

— Durchfiihrung der Beteiligungen gem. § 3 Abs. 2/ § 4 Abs. 2 BauGB
— Abschluss Stadtebaulicher Vertrag

— Abwagung/ Satzungsbeschluss

— Bekanntmachung/ Rechtskraft

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Seite 3 von 4



A Stadt Weiden
Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche Kosten (Planungskosten, Durchfihrung des Vorhabens, Folgekosten wie bspw. erforderliche
Umbau-/ resp. Anpassungsmafinahmen im 6ffentlichen Raum, etc.) sind von dem Vorhabentrager zu
tragen. Dies ist in dem erforderlichen stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Des Weiteren ist in diesem Verfahren der Abschluss eines sog. Stadtebaulichen Vorvertrages
angedacht. Dieser wird dem Bau- und Planungsausschuss eigens zur Genehmigung vorgelegt.

Beschlussvorschlag:
Mit dem Sachstandsbericht der Verwaltung besteht Einverstandnis.

Der Bau- und Planungsausschuss beschlief3t:

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 26 336 ,Zwischen Auen- und Schabnerstralle*
wird gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Dieser Beschluss ist gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsblich bekannt zu machen. Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des ehem. ,Birgerbraugelandes® mit
einer Dienststelle des Landesamtes fir Finanzen (LfF) und einem gemischten Stadtquartier.

2. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nrn. 944, 944/6 (Teilflache), 944/8, 944/9, 945/4,
945/5, 946, 946/2, 947 (Teilflache) und 6106 (Teilflache) der Gemarkung Weiden i.d.OPf. und ist
in Anlage_01 dargestellt.

3. Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kommt
zur Anwendung. Von der Verfahrenserleichterung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB wird keinen Gebrauch gemacht. Eine regulare zweistufige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nach den §§ 3 und 4 BauGB ist durchzufiihren.

4. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist dem Bau- und Planungsausschuss erneut zur
Billigung vorzulegen. Grundlage hierfur ist die stadtebauliche Konzeption gem. Anlage_02.

Anlagen:
Anlage_01-Geltungsbereich
Anlage_02-Stbl. Konzeption
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Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 16.11.2023

Vorlagen-Nr.: BV/353/2023

Standortsuche Wohnmobilstellplatz — Entscheidung hinsichtlich des
Standorts nordlich des Stadtbads

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

In der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 14.01.2010 wurde beschlossen einen
Wohnmobilstellplatz an der Weidener Thermenwelt mit geringer Ausstattung auf einem
bestehenden Parkplatz herzustellen. Es besteht jedoch weiterhin der Bedarf eines
Wohnmobilstellplatzes fiir Gaste in zentrumnaher Lage.

Zum Standort nordlich des Stadtbads

Im Bau- und Planungsausschuss vom 04.02.2021 (Beschlussnr.9) wurde beschlossen fir die
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes einen Standort jenseits des Wehres noérdl. des
Stadtbads (Flursticke Nr. 3624, Nr. 3625 und hauptsachlich Nr. 3627) weiterzuverfolgen.

Im Rahmen der laufenden Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde daher eine ,So-
derbauflache Wohnmobilstellplatz“ am Standort vorgesehen (vgl. Prasentation in der Anlage,
Folie 3).

Wie seinerzeit im Vorlagebericht ausgefiuhrt, befindet sich die Flache jedoch im amtlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Waldnaab (§ 76 Abs. 2 WHG).

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB im
Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes nahm das Umweltamt im
Fachbereich Wasserrecht zum Standort des Wohnmobilstellplatzes Stellung:

.Nach § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG dlirfen in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch keine neuen Baugebiete im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen werden. Bauleitplan im Sinne dieser Vorschrift ist auch der
Fldchennutzungsplan; Baugebiet im Sinne dieser Vorschrift sind Baugebiete i.S:d. BauNVO,
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also auch Sondergebiete. Eine Ausweisung des Sondergebiets im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Waldnaab stellt einen Versto8 gegen héherrangiges Recht dar.
Als Alternative wére die Ausweisung als Verkehrsfldche anzudenken. Grundsétzlich ist nach §
78 Abs. 4 Satz 1 WHG die Errichtung von baulichen Anlagen im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet verboten. Folglich wére eine wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG zu beantragen. Demnach darf das Vorhaben
(kumulativ)

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigen. Der Verlust
von verloren gehendem Riickhalteraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen.
b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verdndern.

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintréchtigen.

d) nur hochwasserangepasst ausgefiihrt werden.

Ggf. ist zu prifen, ob die nachteiligen Auswirkungen durch entsprechende
Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen. Abschliel3end ist festzuhalten, dass das
wasserrechtliche Verfahren ergebnisoffen ist.”

Im Zuge einer Besprechung mit dem Wasserwirschaftsamt zur wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung an diesem Standort wurde folgendes festgestellt:

Der Standort befindet sich in der zentralen Abflussrichtung der Waldnaab und des Flutkanals,
was den Abfluss von Hochwasser potentiell beeintrachtigen kdnnte. Eine Fluchtmdglichkeit im
Falle einer Uberschwemmung bestiinde nur (ber das Wehr (sog. ,Inselllage®) Ein
Evakuierungsnachweis musste die Rdumung innerhalb von wenigen Stunden gewahrleisten.
Eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung wiurde fiir diesen Standort aller Voraussicht
nach nicht erteilt werden.

Weitere Standortsuche

Das Stadtplanungsamt sucht daher nach Alternativen flir die Errichtung eines
Wohnmobilstellplatzes in zentraler Lage.

Naher betrachtet wurden bislang die Standorte ,0stl. des Stadtbads® (Flurstlicksnr. 3622/0,
Gemarkung Weiden i.d.OPf.) und ,Zwischen Dr. —Pfleger Stralle und SOT*“ (Flursttcksnr.
3454/0, Gemarkung Weiden i.d.OPf.), da diese bereits in Vergangenheit fur die Errichtung
eines Wohnmobilstellplatzes in der naheren Betrachtung waren und sich im Eigentum der
Stadt Weiden befinden.

Der Standort dstlich des Stadtbades befindet sich zwar auch im Uberschwemmungsgebiet, die
Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung wurde hier jedoch in Aussicht
gestellt. Problematisch erscheint der Standort jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht.

Der Standort ,Zwischen Dr. —Pfleger Stralte und SOT* erscheint sowohl naturschutzfachlich
als auch wasserrechtlich unproblematisch, ist bei der Realisierung jedoch mit hohen Kosten
verbunden, da keine Ver- und Entsorgungsleitungen im unmittelbarem Umfeld vorhanden sind.

Eine Ubersicht zu den diskutierten Standorten, den Standortanforderungen sowie zu Vor- und
Nachteilen der jeweiligen Alternativen, sind der Prasentation in der Anlage zu enthehmen.
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Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag:
Der Sachstandsbericht dient zur Kenntnisnahme.

In dem Verfahren zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
wird fur den Standort am Stadtbad folgender Vorschlag zur Abwagung der Stellungnahmen geman § 1
Abs. 7 BauGB vorgeschlagen: ,Die Darstellung einer Sonderbauflache fur Wohnmobile wird am Standort
jenseits des Wehres am Stadtbad zuriickgenommen.®

Stattdessen soll der Standort ,Zwischen Dr. —Pfleger Stralle und SOT*, entsprechend dem Vorschlag im

Bau- und Planungsausschuss vom 04.02.2021, fur die Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes
weiterverfolgt werden.

Anlagen:
Anlage 1_Prasentation_Standortsuche Wohnmobilstellplatz
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Informationsvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 21.11.2023
Vorlagen-Nr.: IV/209/2023

Bauleitplanung Neubau Hans- und Sophie-Scholl-Realschulen;
Vergabe der Planungsleistung

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Der Stadtrat der Stadt Weiden hat am 19.04.2021 die Weiterverfolgung und Projektrealisierung der
Hans- und Sophie-Scholl-Realschulen im Wege eines PPP-Verhandlungsverfahrens beschlossen.
Inzwischen haben sieben Projektteambesprechungen stattgefunden, in denen je nach Zustandigkeit die
Dezernate D1, D2, D3 und D6 sowie die Vertreter der Schulen eingebunden sind, die Federfihrung
liegt bei D6 / Hochbauamt.

Fir die Planungsleistung zur Anderung des bestehenden Bebauungsplans wurden seitens des
Stadtplanungsamtes insgesamt elf Planungsburos zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Bis zum
Ablauf der Angebotsfrist am 13.11.2023 ist von sechs Buros (Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten, DSK GmbH, Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH, Planungsbdiro
TEAM 4, Planwerk Stadtentwicklung, plan&werk Biiro fiir Stadtebau und Architektur) keinerlei
AuRerung bzw. Riickmeldung eingegangen. Von einer Angebotsabgabe hat ein Biiro (Stefan
Weidenhammer Landschaftsarchitekt) aufgrund nicht verfligbarer Kapazitaten abgesehen. Von den
weiteren kontaktierten Planungsburos (Résch Architekten und Stadtplaner GmbH, DRAGOMIR
Stadtplanung GmbH, TB Markert Stadtplaner Landschaftsarchitekt PartG mbB, UmbauStadt) wurden
insgesamt vier Angebote fristgerecht abgegeben.

Die vier vorliegenden Angebote erflllen jeweils das angefragte Anforderungsprofil und die prinzipielle
Eignung der Bieter ist durch einschlagige Referenzen nachgewiesen. Nach Bewertung der
eingegangenen Angebote durch das Stadtplanungsamt ist das Angebot von TB Markert Stadtplaner
Landschaftsarchitekt PartG mbB am besten zu bewerten (s. beigefligte Bewertungsmatrix,
Punkteunterschied zum zweitplatzierten Anbieter 300 zu 250), folgende Unterschiede lassen sich
insgesamt feststellen:

- Beim Preis-Leistungsverhaltnis unterscheiden sich die beiden Bieter Résch Architekten und

Stadtplaner GmbH und TB Markert Stadtplaner Landschaftsarchitekt PartG mbB im
Wesentlichen von den beiden Anbietern Dragomir Stadtplanung GmbH und UmbauStadt. Grund
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fur die unterschiedliche Hohe der Kosten ist vor allem die Einordnung der Honorarzone sowie
der Mindest- und Héchstsatze durch die Bieter selbst.

- Die Referenzen der vier Anbieter sind nicht gleichrangig zu bewerten, zwei der Bieter kbnnen
nur ahnliche Projekte nachweisen. Résch Architekten und Stadtplaner GmbH kénnen kaum
einschlagige Referenzen vorweisen.

- Alle Bieter kdnnen die vorgegebene Zeitschiene seitens des Stadtplanungsamtes einhalten.

- Im Hinblick auf die Qualifikation und Erfahrungen des Unternehmens und der Mitarbeiter wurde
insbesondere auf die Praxiserfahrungen zur Schaffung von Baurecht fir Gemeinbedarfsflachen
fokussiert. Das Planungsbiiro TB Markert Stadtplaner Landschaftsarchitekt PartG mbB kann
einige Beispiele aufzeigen. Vergleichsweise kdnnen die Anbieter, Dragomir Stadtplanung GmbH
und UmbauStadt nur teilweise Erfahrungswerte mit Gemeinbedarfsflachen nachweisen. Die
Firma Roésch Architekten und Stadtplaner GmbH kann hingegen keine Praxisbeispiele darlegen.

- Anhand der Entfernung zum Standort Weiden wurde die Sicherstellung der Prasenz vor Ort
beurteilt. UmbauStadt hat die weiteste Entfernung, mit der kiirzesten Wegstrecke kann
hingegen Résch Architekten und Stadtplaner GmbH punkten.

- Das bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr setzt fir Planwerke eine X-
Plan-konforme Datenbereitstellung voraus. Alle Bieter konnen die Voraussetzung erfllen.

Nach Auswertung der Angebote ergibt sich somit ein Vorsprung fur das Angebot der Bieter TB Markert
Stadtplaner Landschaftsarchitekt PartG mbB (300 Punkte) vor dem Planungsbliro Dragomir
Stadtplanung GmbH (250 Punkte).

Alle Angebote liegen unter einem Auftragswert von 100.000 Euro (brutto), somit ist eine Behandlung im
Finanz-, Vergabe-, Grundstiicks- und Sanierungsausschuss nicht erforderlich.

Eine Auskunft aus dem Wettbewerbszentralregister nach § 150 a der Gewerbeordnung ist anzufordern,
da die gesamte Auftragssumme Uber 30.000 Euro (netto) liegt. (Nr. 14.1 der VRL-L der Stadt
Weiden i.d.OPf.)

Die Bieter 7B Markert Stadtplaner Landschaftsarchitekt PartG mbB werden gemaf Ihrem Angebot vom
03.11.2023 ohne optionale Leistung Grinordnungsplan (§ 24 HOAI) fir die Bauleitplanung (§ 19 HOAI)
fur den Neubau der Hans- und Sophie-Scholl-Realschulen beauftragt.

Anlagen:
Anlage 1: Bewertungsmatrix zur Honorarabfrage fiir die Bauleitplanung Neubau der Realschulen im

Stadtteil "Altstadt" vom 17.11.2023
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Beschlussvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Bauverwaltungsamt

Erstelldatum: 17.11.2023
Vorlagen-Nr.: BV/359/2023

Anderung der Satzung liber besondere Anforderungen an die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen im Altstadtbereich der Stadt Weiden i.d.OPf.
und zum Schutze des historischen Stadtbildes (Baugestaltungssatzung -

BgS)

Beratungsfolge:

Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023
Stadtrat 18.12.2023
Sachstandsbericht:

Mit dem Klimaschutzkonzept wurde ein Handlungsleitfaden als Steuerungselement fir Politik und
Verwaltung erstellt, ,um die ambitionierten Ziele einer klimaneutralen und energieautarken Stadt zu
erreichen®. Das Konzept enthalt dazu mehr als 80 MaRnahmen. Eine der MaRinahmen ist die Anderung
der Baugestaltungssatzung zur ,Ermdglichung von Photovoltaik- bzw. Solarthermie-Anlagen auf Dachern
unter Wahrung der Belange des Denkmalschutzes und dem Erhalt des historischen Stadtbildes*
(Klimaschutzkonzept, Malhahmen-Nr. VES).

Der Bayerische Landtag hat am 14. Juni 2023 die Anderung des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
beschlossen. Mit dieser Novellierung wurde die bisherige Position des Denkmalschutzes zugunsten einer
zusatzlichen Nutzung erneuerbarer Energien gedffnet und der Weg fiir die Anderung der Satzung
geebnet.

Wéhrend die aktuelle Fassung der Baugestaltungssatzung Photovoltaik-, solarthermische und
vergleichbare technische Anlagen ausschlie3t bzw. nur ausnahmsweise zulasst (§ 12 Abs. 1 BgS) soll
kinftig folgende, mit dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD) abgestimmte Regelung in
die Satzung aufgenommen werden:

Photovoltaik-, solarthermische und vergleichbare technische Anlagen kbnnen unter Berticksichtigung
der nachfolgenden Mal3gaben im Einzelfall zugelassen werden. Es werden dabei die folgenden
Bereiche unterschieden:

a) Kernzone:

In Bereich der Kernzone, die in der beigefiigten Karte ,Solarkonzept® (Anlage 2 zu dieser
Satzung) markiert ist, diirfen keine Solarkollektoren sichtbar sein. Im Bereich der vom éffentlichen
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Raum nicht einsehbaren Flachen kénnen hingegen o.g. Anlagen ohne spezifische Anforderungen
an die Oberflache bzw. Gestaltung zugelassen werden.

b) Ubriger Geltungsbereich (Anlage 1):

Im Bereich der vom 6ffentlichen Raum einsehbaren Fldchen kénnen die o.g. Anlagen unter
vorheriger Abstimmung der Anforderungen an Oberflache, Gestaltung und Umfang, unter
Berticksichtigung der Auswirkungen auf das Erscheinungsbild des Baudenkmals und/oder des
Ensembles ,Altstadt Weiden i.d.OPf.“ zugelassen werden (z.B. Farbe von Modulen, Solarziegel,
ggf. in die Dachfldche integrierte Anlagen u.a.).

Im Bereich der vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Fldchen sind hingegen o0.g. Anlagen
ohne spezifische Anforderungen an die Oberflache bzw. Gestaltung erlaubnisfahig.

Im Allgemeinen wird beziiglich einer altstadtgerechten Planung und Gestaltung von derartigen
Anlagen auf die Verdffentlichung der Stadt Weiden Stadt Weiden i.d.OPf. ,Solaranlagen im
Denkmalbereich — Merkblatt der Stadt Weiden i.d.OPf.“ verwiesen (abrufbar auf der Homepage der
Stadt Weiden i.d.OPf., erhéltlich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde).

Zur Herstellung der Denkmalvertraglichkeit soll eine Solaranlage am Einzeldenkmal und im Ensemble
tiberwiegend dem Eigenbedarf im Baudenkmal oder zu seiner energetischen Verbesserung dienen.
Hierzu ist ein Nachweis eines geeigneten Planers (z.B. denkmalerfahrener Energieberater) liber den
bendtigten jeweiligen Gebdudeenergiebedarf (unter Einschluss etwaiger Mobilitdtsenergie fir E-
Fahrzeuge) und der darauf abgestimmten Dimensionierung der Anlage erforderlich.

Wie im Satzungstext benannt, ergeben sich genauere Informationen aus dem anhangenden Merkblatt.

Letztlich besteht fir Solaranlagen auf Baudenkmélern, im Ensemble und im Né&hebereich von
Baudenkmalern weiterhin eine Erlaubnispflicht (Art. 6 BayDSchG). Im Erlaubnisverfahren muss dabei
eine denkmalfachliche Abstimmung mit dem BLfD gem. Art. 15 Abs. 2 BayDSchG erfolgen, um
denkmalvertragliche Lésungen zu finden.

Mit der Anderung der Baugestaltungssatzung wird den Herausforderungen des fortschreitenden
Klimawandels Rechnung getragen und gleichzeitig eine Mallnahme aus dem Klimaschutzkonzept
umgesetzt.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag:

Mit dem Inhalt der Anderungssatzung besteht Einverstandnis.
Die Anderung der Satzung Uber besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
im Altstadtbereich der Stadt Weiden i.d.OPf. und zum Schutze des historischen Stadtbildes
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A Stadt Weiden

(Baugestaltungssatzung - BgS) der Stadt Weiden i.d.OPf. aufgrund des Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 5
sowie Art. 79 Abs.1 Nr. 1 BayBO wird beschlossen.

Anlagen:
Anlage 1: Satzung zur Anderung der Baugestaltungssatzung November 2023

Anlage 2: Solarkonzept Altstadt
Anlage 3: Denkmalschutz_Merkblatt Solar Altstadt
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TOP O 11
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Uberregionale und interkommunale Planungen

Erstelldatum: 02.11.2023
Vorlagen-Nr.: BV/333/2023

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde
Weiherhammer, Aufstellung Bebauungsplan "Am Bildbaum 8" sowie 2.
Anderung des FNP; Beteiligung der ToB gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Die Gemeinde Weiherhammer hat am 15.09.2020 in 6ffentlicher Sitzung das Verfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Bildbaum 8" und die damit verbundene 2. Flachennutzungsplananderung
im Parallelverfahren beschlossen.

tantel

: Werterhamme:
Die Gesamtflache befindet sich derzeit noch im Eigentum der Bayerischen Staatsforsten.
Grundstiicksverhandlungen wurden gefihrt.

Mit der Bauleitplanung soll ein allgemeines Wohngebiet zur Deckung des Wohnraumbedarfes
ausgewiesen werden. Dieser Bedarf wird ausfiihrlich und detailliert in der Begriindung dargelegt.
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Stadt Weiden 'n der Oberpfalz

Es sind Parzellen bzw. Baurechte fir Einzel- und Doppelhauser, Tinyhduser, Hausgruppen und auch
Geschosswohnungsbau vorgesehen. Ebenfalls festgesetzt sind Grin-, Verkehrs-, Wasser- und
Waldflachen. Die gesamte Uberplante Flache betragt 13 ha.
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Es ist eine notarielle Bauverpflichtung vorgesehen; die Erschlielung soll abschnittsweise erfolgen.
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A Stadt Weiden

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. durch die
Planungen der Gemeinde Weiherhammer nicht berGhrt. Daher wurde der Gemeinde bereits im
Rahmen einer vorlaufigen Stellungnahme (vorbehaltlich der Beschlussfassung) mitgeteilt, dass gegen
die Planung keine Einwande seitens der Stadt Weiden i.d.OPf. bestehen.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschlussvorschlag:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Bildbaum 8" und die damit verbundene 2.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren der Gemeinde Weiherhammer sind die Belange
der Stadt Weiden i.d.OPf. nicht berthrt. Einwande gegen die Planung werden daher nicht erhoben.
Eine Wiedervorlage im Ausschuss ist nur bei wesentlichen Anderungen der Planung im weiteren
Verfahren erforderlich.

Anlagen:
Keine Anlage vorhanden
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TOP O 12
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Uberregionale und interkommunale Planungen

Erstelldatum: 29.11.2023
Vorlagen-Nr.: BV/370/2023

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Markt Parkstein:
Flachennutzungsplan 13. Anderung mit Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Nord Il und Anderung GE Nord,, — Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Durch die rasante geschaftliche Entwicklung der Firma Witron ist es das Bestreben des Marktes
Parkstein, Planungssicherheit fur die Weiterentwicklung der Firma am Hauptstandort zu schaffen und
passende Gewerbeflachen fur den GroRRbetrieb (als auch weiterer, zusatzlicher Firmen vor Ort) zur
Verfligung zu stellen.

Derzeit sind am Stammsitz der Firma Witron in Parkstein weit Gber 2.000 Fachkrafte beschaftigt.
Mittelfristig soll das Arbeitsplatzangebot auf 3.000-3.500 Beschéftigte am Standort Parkstein
angehoben werden.

Basierend auf dem hohen Auftragsvolumen soll die Zahl der weltweit beschaftigten Mitarbeiter von
derzeit 6.400 kontinuierlich weiter erhéht werden.

Der Firmenumsatz wurde von ca. 710 Millionen Euro im Jahre 2020 mittlerweile auf ca. 1,2 Milliarden
Euro gesteigert.

Nach aktuellem Auftragsbestand ist eine Vollauslastung Gber mehrere Jahre bis hin zu einem
Jahrzehnt gegeben.

Die geplanten Anderungsbereiche liegen groRraumig betrachtet nordéstlich des Ortsbereichs von
Parkstein, im Bereich bzw. im Umfeld des ansassigen Gewerbebetriebs Witron.

Die Flachen mit geplanter Riicknahme der mit der 8. Anderung ausgewiesenen gewerblichen Widmung
(Bereich d)) liegen nérdlich des Gewerbekomplexes der Firma.

Die GesamtgroRe der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans umfasst ca. 16,2ha.

Dabei handelt es sich um Neuausweisungen mit Widmung Gewerbegebiet (GE) in einem Umfang von
ca. 5,0 ha, bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Teilflache mit ca. 1,1ha wurde mit
der 7. Anderung bereits als Regenriickhalteflache und Stellplatze baulich gewidmet. In der Bilanz
werden mit vorliegender 13. Anderung mehr gewerbliche Flachen zuriickgenommen als neu
ausgewiesen.
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A Stadt Weiden | der Oberpfalz

RECHTSWIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN VOM

12.10.1994 MIT 8. FNP-ANDERUNG (RECHTSWIRKSAM
SEIT 25.02.2022)
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A Stadt Weiden 'n der Oberpfalz

Der Markt Parkstein mdéchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
,Gewerbegebiet GE Nord Il mit Anderung des Bebauungsplans GE Nord“ der aktuellen Nachfrage
nach kurzfristig realisierbarer gewerblicher Bebauung der Firma Witron nachkommen. In diesem
ca. 5,8 ha grof3en Planungsbereich beabsichtigt die Firma die Errichtung eines weiteren grofen
Hallenkomplexes fur die Produktion und die Lagerung. Das Gebaude soll aufgrund des
aulierordentlich hohen Auftragsbestandes bereits kurzfristig errichtet werden, sobald hierfur
Baurecht besteht (moéglichst bereits in der ersten Jahreshalfte 2024). Mit der Halle im Bereich GE
Nord Il (derzeit im Genehmigungsverfahren, Bauvorbereitung) wird diese Halle die
Produktionskapazitaten in erheblichem Umfang erhéhen. Es besteht ein unmittelbarer, sehr
kurzfristiger Bedarf.
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Auszug aus der Pianzeichnuhg zum Bebauungsplan

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. durch die
Planungen des Marktes Parkstein nicht berihrt. Daher wurde der Gemeinde bereits im

Rahmen einer vorlaufigen Stellungnahme (vorbehaltlich der Beschlussfassung) mitgeteilt, dass gegen
die Planung keine Einwande seitens der Stadt Weiden i.d.OPf. bestehen.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.
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A Stadt Weiden
Beschlussvorschlag:

Durch die Bauleitplanung des Marktes Parkstein in Bezug auf die 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Nord Il und
Anderung GE Nord“ sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. nicht berthrt. Einwande gegen die

Planung werden daher nicht erhoben. )
Eine Wiedervorlage im Ausschuss ist nur bei wesentlichen Anderungen der Planung im weiteren

Verfahren erforderlich.

Anlagen:
Keine Anlage vorhanden
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TOP O 13.1
A Stadt Weiden

Beschlussvorlage
offentlich
Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Bauverwaltungsamt

Erstelldatum: 13.09.2023
Vorlagen-Nr.: BV/297/2023

Antrag der Stadtratsfraktion Biindnis 90/Die Griinen: Ubergangsweise
Nutzung des Turnerbund-Gelandes fur mobile Tiny Houses

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Die Stadtratsfraktion Bindnis 90/Die Griinen beantragt mit Schreiben vom 04.09.2023, die Verwaltung
mdge prufen, welche Moéglichkeiten es gibt, das Turnerbund-Gelande voribergehend an Tiny-House-
Besitzer zu verpachten. Die temporare Aufstellung von Tiny Houses konnte dabei eine optimierte
Zwischennutzung der Flache darstellen.

Aus baurechtlicher Sicht ist hierzu jedoch Folgendes festzustellen:

Fir das Turnerbund-Gelande gilt der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 319.
Dieser setzt dort ein Wohngebiet und tberbaubare Grundsticksflachen fiir eine zwingend lI- bis VIII-
geschossige Bebauung fest.

Bei der Errichtung eines Tiny Houses handelt es sich um ein Vorhaben im Sinne von § 29 Abs. 1 BauGB,
welches den bauplanungsrechtlichen Anforderungen der §§ 30 bis 37 BauGB entsprechen muss. Das
heillt: Auch ein ,Tiny House®, dass im Geltungsbereich eines Bebauungsplans errichtet wird, muss die
Festsetzungen des Bebauungsplans einhalten. Insofern ware zur Ermdglichung des Vorhabens nur die
Erteilung einer Befreiung im Rahmen einer befristeten Baugenehmigung anzudenken.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen durch die ostlich gelegene Bundesstralle B22 sowie aufgrund
von Sportlarm-Immissionen der verbleibenden Sportanlagen wurden im Bebauungsplan zusatzlich
zahlreiche Festsetzungen zum Schallschutz getroffen, um den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden. Diese umfassen u. a. folgende bauliche
und passive MalRnahmen:

Grundrissorientierung mit larmabgewandter Ausrichtung schutzbedurftiger Raume
Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Zum Teil nicht 6ffenbare Fenster.

Schallschutz-Anforderungen an die Aul3enbauteile der Gebaude

— Auch Tiny Hauser missten diese Anforderungen erfiillen.
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Stadt Weiden

Hinzu kommt, dass uberwiegend ortsfest (mehrere Monate) benutzte Tiny Hauser baurechtlich als
Wohngebdude einzustufen sind. Sie erfordern deshalb auch eine gesicherte ErschlieBung in
ausreichendem Umfang.

Die bauplanungsrechtlichen Anforderungen an die Erschlieung (6ffentliche Verkehrsanlagen und
Griinanlagen, Anlagen fiir die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Energie sowie fur die Beseitigung
der Abwasser und festen Abfallstoffe) bestimmen sich in Art und Umfang nach dem jeweiligen Vorhaben.
Bezlglich der VerkehrserschlieRung auch nach dem zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr. Sie sollen
zum einen gewahrleisten, dass die Grundstiicke fir Kraftfahrzeuge, besonders auch solche der Polizei,
der Feuerwehr, des Rettungswesens und der Ver- und Entsorgung, erreichbar sind und zum anderen,
dass der Gemeinde nicht, als Folge der Genehmigung von Vorhaben, unangemessene
ErschlieBungsaufgaben aufgedréangt werden. Die ErschlieBung sollte dabei bestenfalls bereits der
notwendigen ErschlieBung der kiinftigen Lésung entsprechen.

Aus stadtplanerischer Sicht kann Folgendes erganzt werden:

Fir die Nutzung der Flachen am ,ehemaligen Turnerbund-Gelande® sollte an den Grundziigen der
Bauleitplanung festgehalten werden. Durch seine innenstadtnahe Lage und die gute verkehrliche
Anbindung hat das Gebiet eine wichtige Rolle in der zukunftigen Entwicklung Weidens inne. Ziel ist es,
das Areal im gesamtstadtischen Kontext aufzuwerten und in das stadtische Geflge einzugliedern. Durch
den fokussierten Geschosswohnungsbau ist der rechtskraftige Bebauungsplan flachensparend
ausgelegt und entspricht zugleich der Flachensparoffensive der bayerischen Staatsregierung auf
wenigen Quadratmetern Grundstlcksflache einen maximalen Bau von Wohneinheiten zu ermdglichen.

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum spielt die Aktivierung von bestehenden Potenzialen im
Innenbereich wie bspw. Baullcken, Nachverdichtungen oder Umstrukturierungen eine wichtige Rolle, um
eine nachhaltige Stadtplanung zu gewahrleisten und untergenutzte Flachen zu verhindern. Die
vorgesehene Wohnbaulandentwicklung am Turnerbund-Gelande leistet einen wesentlichen Beitrag, den
strategischen Bedarf der Stadt Weiden i.d.OPf. als Oberzentrum zu decken. Daher sollte weiterhin daran
festgehalten werden, die Konzeption umzusetzen und nicht Alternativmoglichkeiten zu gewahren.

Aus Sicht der Liegenschaftsabteilung ergehen folgende Anmerkungen:

Erganzend zu den Ausflihrungen seitens Bauverwaltung und Stadtplanung wird der Vorschlag auch aus
grundstucksrechtlicher Sicht kritisch gesehen. Wohnen ist auf eine langerfristige Nutzung der
Grundstiicke und Wohngebaude ausgelegt. Bei Wohnnutzungen auf fremden Grundstiicken mit einem
eigenen Gebaude wird dies nicht durch einfache Miet- oder Pachtvertrage, sondern durch die besondere
Form des Erbbaurechtsvertrages geldst. Erbbaurechtsvertrage flir Wohngebaude haben in der Regel
Laufzeiten von 99 Jahren und bedirfen der notariellen Beurkundung. Aufgrund der Gréle und
Verbundenheit von Tiny-Hausern mit dem Grundstlick diirfte hier eine Auslegung als Scheinbestandteil
des Grundstucks nach § 95 BGB schwierig werden und eine einfachere Vertragsgestaltung nahezu
ausschliefien. Der hohe vertragliche Aufwand steht in keinem vernlnftigen Verhaltnis zur angedachten
kurzen Nutzungszeit.

Zudem mussten, um dem Aspekt der kurzen Nutzung gerecht zu werden, anschliellend ausreichende
Alternativ-Grundstlicke zur Fortsetzung des Wohnens vorhanden sein. Da es sich bei den Tiny-Houses
um echtes Wohnen handelt, kann die Nutzung nicht einfach nach einem Zeitraum X beendet werden.
Hier wirden dann wiederum hohe Kosten durch den Umzug, neuerliche ErschlieRung usw. entstehen.
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Wie oben dargestellt, ware auch ein Tiny House baugenehmigungspflichtig, wobei u. a. die o. g.
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen eingehalten werden muissen (sofern keine Befreiung moglich ist).
Eine befristete Baugenehmigung schlielt dabei eine anderweitige Nutzung voribergehend aus. Insofern
muss berlcksichtigt werden, dass ,die Verstetigung temporadr angedachter Nutzungen andere,
langfristige Projekte verzogert oder verhindert® (vgl. LT-Drucksache 18/11865). Gleichzeitig ist fraglich,
inwieweit vonseiten der Bevdlkerung die Bereitschaft besteht, finanzielle Mittel fiir eine voribergehende
Nutzung aufzuwenden.

Fazit:

Auch der Minchner Stadtrat hat sich bereits mit der temporaren Aufstellung von Tiny Houses auf nicht
nutzbaren, aber grundsatzlich bebaubaren Restflachen oder als Zwischennutzung auseinandergesetzt.
Auf das Fazit des dortigen Referats fur Stadtplanung und Bauordnung in der Sitzungsvorlage vom
25.05.2022 kann auch in Weiden i.d.OPf. Bezug genommen werden.

So sind bei der Realisierung zur Zwischennutzung folgende Risiken zu beachten:

- ,Enormer Verwaltungsaufwand bei relativ geringem Ertrag (=Wohnraum), in Konkurrenz zu
grof3en Wohnbauprojekten, wichtigen Infrastrukturplanungen, Umwelt- bzw.
Klimaschutzprojekten...

- meist keine volle Ausschépfung des Baurechts (so ist selbst auf den stadtischen
Kleinstgrundstiicken meist ein mehrgeschossiges Baurecht in einer Gré8enordnung von meist
mindestens 150 gm Geschossflache vorhanden)

- ggf. problematische Absiedlung nach Ablauf der Nutzungsdauer (vgl. Wagenburg)*
dabei erscheint es schwierig, eine - wenn auch nur temporare — Wohnnutzung ohne Ersatz zu
beenden. Bei einer Absiedlung mussten gegebenenfalls Alternativangebote zur Verfigung
stehen.

Prinzipiell ist eine geeignete Zwischennutzung von brachliegenden Flachen vorstellbar und unter den

gegebenen Umstanden vielleicht am Turnerbundgeldnde auch begriufRenswert. Tiny Hauser erscheinen
nach dieser ersten Auseinandersetzung jedoch hierflr nicht geeignet.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:
Der Sachstandsbericht wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag wird abgelehnt.

Anlagen:
Anlage 1: Antrag Grune - BPAS 21.09.2023 - TB-Gelande Tiny Houses
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Stadt Weiden i.d.O
Eing. 04, Sep. 30
Stadtratsfraktion  |Nr. ... ( ....................

. : : . & BUNDNIS 90

TOP O 13.1

Fraktionsburo

Stadtratsfraktion B'90/Die Griinen Herrmannstr. 1 92637 Weiden/OPf. Herrmannstr. 1

92637 Weiden i.d.OPf.
Herrn T: 0151 70665869
Oberburgermeister Jens Meyer F. 0961 4726762
Neues Rathaus M: fraktion-gruene-wen@online.de
92637 Weiden Antrag | drfrage

zur Informatien an die
Stadtratsfraktionen und -gruppen

Hauptverwaltungsabteilung
iden i.d.OPf,
der Stadt Weide /V’”

Weiden, 04. September 2023

Bau--und Planungsausschusses am 21.09.2023

- Antrag zur Sitzung des Stadisates-anmbdlmons: Ubergangsweise Nutzung des
Turnerbund-Geldndes fir mobile Tiny Houses

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,

die Stadtratsfraktion von Biindnis 90/Die Griinen beantragt, die Verwaltung moge prifen,
welche Méglichkeiten es gibt, das Turnerbund-Gelénde voriibergehend an Tiny-House-
Besitzer zu verpachten. Dadurch kénnten pro Stellplatz - je nach Gréfie - zwischen 200
und 350 Euro monatlich eingenommen werden. Gleichzeitig wirde sich die Stadt zu
keinem Zeitpunkt der Mglichkeit berauben, fiir das Turnerbund-Gelénde immer noch
eine grofBe Gesamtldsung zu finden.

Begriindung:

Die Tiny-House-Szene wird beherrscht von einem Thema: der Suche nach einem
Grundstiick/Stellplatz fir die kleinen Hauser. Inzwischen erkennen zwar erste Gemeinden -
auch im Landkreis Neustadt/WN, dass es angeraten ist, das Thema Tiny Houses in den
Blick zu nehmen. Die Gemeinde Stérnstein zum Beispiel sieht im Bebauungsplan fir ihr
neues Baugebiet ,Im Badgarten” vier Parzellen zu 350 Quadratmetern fir Tiny Houses
vor. Aber grundsitzlich ist es deutschlandweit immer noch schwierig, einen Platz fir die
Minihauser zu finden.



Es gibt nach unseren Recherchen nicht wenige Tiny-House-Besitzer, die auf der Suche
nach einer dauerhaften Bleibe fiir ihr Minihaus an einem vorlibergehenden Stellplatz
interessiert sind.

Moglicherweise sind in gewissem Umfang ErschlieBungsmalBnahmen notwendig. Diese
sollten sich allerdings deutlich in Grenzen halten. Denn nach unseren Informationen ist
der ganz Uberwiegende Teil der Tiny-House-Besitzer autark, also unabhangig von der
offentlichen Versorgung.

Durch das Angebot eines zeitlich befristeten Stellplatzes kdnnte es vielleicht auch
gelingen, Menschen dauerhaft in die Oberpfalz zu holen, selbst wenn diese irgendwann
von Weiden zum Beispiel nach Stérnstein ziehen. Unter Umstanden finden sich in der
Zukunft auch in Weiden selbst dauerhafte Stellplatze/Grundstiicke fiir Tiny Houses.
Entscheidend ist: Die Stadt verbaut sich mit einem solchen Angebot bei denkbar
geringem Aufwand keine anderen Moglichkeiten. Im Gegenteil: Wir betrachten das als
grof3e Chance, nachdem die Stadt selbst Eigentimer dieses groBartigen Grundstiicks ist.

Zur ndheren Erlauterung bitten wir Stadtratin Laura Weber das Wort zu erteilen.

Mit freundlichen Grif3en,

Karl Barnklau
Fraktionsvorsitzender



TOP O 13.2
A Stadt Weiden

Informationsvorlage
offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 22.11.2023

Vorlagen-Nr.: IV/210/2023

Antrag zum Bau- und Planungsausschuss am 07.12.2023 — Errichtung
eines Wohnmobilstellplatzes am Stadtbad

Beratungsfolge:
Bau- und Planungsausschuss 07.12.2023

Sachstandsbericht:

Far den Bau- und Planungsausschuss am 07.12.2023 stellt die SPD-Stadtratsfraktion Weiden folgenden
Antrag:

Am Stadtbad wird ein Wohnmobilstellplatz eingerichtet.

Hintergrund ist die Erneuerung der Briicke Uber das Wehr, die nun auch fir die Befahrung mit
Wohnmobilen geeignet ist.

Zur Beantwortung des Antrags verweist die Verwaltung auf die Vorlagen-Nr.: BV/353/2023, in dem das

Thema ,Standortsuche Wohnmobilstellplatz mit einem Sachstandsbericht und einem
Beschlussvorschlag fir den Bau- und Planungsausschuss am 07.12.2023 behandelt wird.

Anlagen:
Antrag SPD - BPAS 07.12.2023 - Wohnmobilstellplatz Stadtbad
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Herrn Oberbiirgermeister
Jens Meyer

-Neues Rathaus-

92637 Weiden i.d.OPf.

Weiden, 20. November 2023
Ri/Li

Antrag zum Bau- und Planungsausschuss am 07.12.2023
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes am Stadtbad

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Briicke beim Stadtbad wurde seit letztem Jahr neu saniert und nun im November 2023 offiziell fir
den Verkehr freigegeben. Im Rahmen der Sanierung wurde der Uberbau komplett erneuert und der
Unterbau sowie die Pfeiler wurden saniert und verstarkt. Die neue Briicke trégt jetzt 60 Tonnen - zum
Vergleich: Die alte Briicke hielt gerade einmal eine Last von 3,5 Tonnen aus.

- Damit ist sie hun auch befahrbar fiir schwere Fahrzeuge wie Wohnmobhile. Ferner sind auch Leerrohre

fir die Ver- und Entsorgung bei einer méglichen ErschlieRung des Platzes eingebaut worden. Aus Sicht
der SPD-Stadtratsfraktion sollte nun der Standort als Wohnmobilstellplatz weiterverfolgt werden.

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt daher folgenden Antrag:
Am Stadtbad wird ein Wohnmobilstellplatz eingerichtet.

Zur niheren Begriindung spricht Stadtratin Hildegard Ziegler.

Freundliche GriiRe
SPD-Stadtratsfraktion Weiden i.d.OPf.
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Roland Rlchter
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