A Stadt Weiden

Niederschrift

(Ergebnisprotokoll)

uber die offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 19.10.2023
Ort: Neues Rathaus (GroRer Sitzungssaal)

Beginn der Sitzung: 14:30 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz:

Herr Oberburgermeister Jens Meyer

Mitglieder:

Herr Markus Baumler
Frau Gisela Helgath
Herr Stefan Rank

Herr Bernhard Schlicht
Frau Brigitte Schwarz
Frau Hildegard Ziegler

Stellvertretendes Mitglied:

Herr Hans Forster

Herr Florian Graf

Frau Dagmar Nachtigall
Frau Dr. Eva Nitsche

Referent:

Ende der Sitzung: 18:00 Uhr

Vertretung flr Herrn Hans Sperrer
Vertretung fur Herrn Gerald Bolleininger
Vertretung fur Herrn Hans-Jirgen Gmeiner
Vertretung fur Herrn Heinrich Vierling

Herr Bau- und Planungsdezernent Oliver Seidel, BerufsmaRiger Stadtrat

Verwaltung:

Herr Sozialdezernent Wolfgang Wohlmeier

Frau Jana Janota
Herr Jirgen Enderer

Gast:

Herr Florian Barnerf3oi, Ingenieurbiro SKI GmbH & Co.KG

Sitzungsdienst:
Herr Lukas Moll
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A Stadt Weiden

Abwesend waren:

Mitglieder:

Herr Gerald Bolleininger
Herr Hans-Jirgen Gmeiner
Herr Hans Sperrer

Herr Heinrich Vierling

Oberbirgermeister Jens Meyer begriite die Mitglieder des Gremiums, die Damen und Herren
der Verwaltung und die Vertreter der Medien sowie die Zuhorer. Er stellte die ordnungsgemale
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Plenums fest.

StRin Ziegler meldet eine Anfrage zum Ende der Sitzung an.

OB Meyer schlug vor, den Tagesordnungspunkt ,Hochwasserschutz Frauenricht” als ersten
TOP nach der Ortsbegehung zu behandeln, damit Herr Barnerf3oi vom Planungsburo SKI nicht
zu lange warten muss. Das Gremium stimmte dem zu.

Tagesordnung

1 ORTSBESICHTIGUNG;
Bikepark; Parkstein, Wittgarten und DJK
Treffpunkt: 14.30 Uhr, Parkstein

2 Hochwasserschutz Frauenricht — Vorentwurf mit integralem HWS-Konzept
Vorstellung des Vorentwurfes durch das Planungsbiiro SKI aus Miinchen

3 Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

4 Bekanntgabe von in nichtoéffentlicher Sitzung getroffener Beschliisse

5 Standortentscheidung fiir die Errichtung eines Bikeparks in Weiden

6 Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung

am21.09.2023 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

7 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung des Marktes Parkstein,
12. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Hammerles, Muhlleite", Beteiligung der
ToB gem § 4 (1) BauGB

8 Antrag

8.1 Antrag der SPD-Stadtratsfraktion;
Sachstand Turnerbund-Areal / Uberarbeitung der Stellplatzsatzung
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A Stadt Weiden
1 ORTSBESICHTIGUNG;

Bikepark; Parkstein, Wittgarten und DJK

Beginn der Ortsbesichtigung: 14:30 Uhr Ende der Ortsbesichtigung: 15:45 Uhr

Um 16:02 Uhr fuhr OB Meyer mit der Sitzung im Sitzungssaal des Neuen Rathauses fort.

2 Hochwasserschutz Frauenricht — Vorentwurf mit integralem HWS-Konzept
Vorstellung des Vorentwurfes durch das Planungsbiiro SKI aus Miinchen

Die Stadt Weiden verfolgt seit Jahren den Hochwasserschutz im gesamten Stadtgebiet. Bereits
im Jahr 2006 wurde eine Studie (Kosten-Nutzen-Analyse) mit dem Ziel eines vorbeugenden
Hochwasserschutzes fir die Bereiche Schweinenaab, Weidingbach, Frauenricht / Halmesricht,
Rothenstadt, Mallersicht und Waldnaab erstellt. Auf dieser Basis wurde das Ingenieurbiros SKI
aus Miinchen mit dem Projekt HWS Frauenricht / Halmesricht flr die Erstellung des
Vorentwurfes beauftragt. Die gesamten Untersuchungen wurden in enger Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt durchgefthrt. Das Ingenieurbiro stellt im Ausschuss den Planungsstand
mit der in Abstimmung mit dem WWA gewahlten Variante vor.

Bereich Halmesricht:
Far den Bereich Halmesricht wurden mehrere Varianten von Offenlegung der Graben uber neue
Verrohrungen bis zur Gelandemodellierung mit Erhéhung der Bordsteine untersucht. Die
>Ietgtgenannte Variante stellt sich hierbei als gesamtwirtschaftlichste Losung dar.

- Ay 7

Legende
Schachte Bestand

; == \/errohrung Bestand
i Graben V3
| s Bestand

- ausgebaut
Bordstein V3

Gelandemodellierung V3

Bereich Frauenricht:

Fir den Bereich in Frauenricht wurden ebenfalls verschiedene Varianten untersucht, einerseits
verschiedene Standorte fir den Hochwasserrtickhalt (HRB) und andererseits mit verschiedenen
Varianten fir eine Verrohrung (technischer Ausbau) des Birkenwiesengrabens in Frauenricht.
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Stadt Weiden

Tl i 4 indemaodeliierung, Weg anheben [f.
o 2 .

Als wirtschaftlichste Losung betreffend Hochwasserriickhalt und technischem Ausbau gehtim
Einvernehmen des Wasserwirtschaftsamtes die Kombination mit Hochwasserriickhaltebecken
unmittelbar vor Frauenricht und Kanaloptimierung (DN 1400) hervor.

Gemal Kostenschatzung belaufen sich die Gesamtkosten fiir das Vorhaben auf ca. 4,0 Mio. €.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Weitere Planung und Umsetzung im Rahmen der zur Verfligung stehenden HH-Mittel.

Beschluss:

Der Bericht diente zur Kenntnisname.
Die vorgeschlagene Planungskombination wird weiterverfolgt.

Beschlussnummer: 105 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0
3 Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung
Beschluss:

Die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
21.09.2023 wird ohne Einwande genehmigt.

Beschlussnummer: 106 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0
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A Stadt Weiden

4 Bekanntgabe von in nichtéffentlicher Sitzung getroffener Beschliisse

e Kreisstralte WEN 29 - Hangsicherung bei Mitterhdll
Vergabe Planungs- und Ingenieurleistungen

Beschluss Nr. 102:

Der Bericht diente der Kenntnisnahme. Der Auftrag fur die weiteren Planungs- und
Objektbetreuungsleistungen wird auf Grundlage des Angebots in Héhe von 100.295,46
Euro an das Ingenieurbiro IBK Ingenieurbiro Kénig aus Weiden vergeben.

e Generalsanierung und Erweiterung der Pestalozzischule - Vergabe der
Malerarbeiten BA2

Beschluss Nr. 103:

Den Auftrag zur Ausfuhrung der Malerarbeiten BA2 bei der Generalsanierung und
Erweiterung der Pestalozzischule Bauabschnitt 2 erhalt die Firma Farbenklang
Malerwerkstatte aus Niederzimmern zum Angebotspreis von 81.434,68 €.

e Teilsanierung der Mehrzweckhalle; Vergabe der Elektroinstallationsarbeiten
Bekanntgabe der Entscheidung des Oberbiirgermeisters gem. Art. 37 Abs. 3 GO

Beschluss Nr. 104:

Den Auftrag zur Ausfliirung der Elektroinstallationsarbeiten der Teilsanierung
Mehrzweckhalle erhielt die Firma Kdstler Elektro GmbH, Cham-Windischbergerdorf flr
die Summe von 226.397,17 € (Brutto). Die Kostenberechnung des Planungsbiros lag bei

250.856,66 €.
Vorgangs-Nr.: 107 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme.
5 Standortentscheidung fiir die Errichtung eines Bikeparks in Weiden

Mit Beschluss Nr. 22 der Stadtratssitzung vom 21.02.2022 wurde die Verwaltung beauftragt,
mdgliche Standorte fiir einen (Dirt-) Bikepark im Stadtgebiet zu prifen.

Im Zuge der Standortprifung der Verwaltung wurden die Grundlagen (Standortanforderungen,
planungsrechtliche Anforderungen) ermittelt und einige Beispiele aus anderen Stadten und
Kommunen herangezogen, die als Orientierungshilfe dienen sollen. Anschlielend wurde
begonnen, moégliche Standorte im Stadtgebiet Weidens hinsichtlich ihrer Eignung fir einen
Bikepark zu prifen. Dabei sind unter anderem naturschutz- und immissionsschutzbezogene
Aspekte mit den entsprechenden Fachstellen erlautert worden sowie die Flachengrélie und die
Lage im Stadtgebiet berlicksichtigt worden. 13 mdgliche Flachen wurden daraufhin in A-, B- und
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A Stadt Weiden

C-Flachen unterteilt, wobei A-Flachen als besonders geeignet, B-Flachen als weniger geeignet
und C-Flachen als eher ungeeignet eingestuft werden. Es ergaben sich drei A-Flachen, die als
mdgliche Standorte flir einen Bikepark ausgewahlt und in einem Workshop am 13.06.2023 im JUZ
vorgestellt wurden. Folgende Flachen sind als A-Standorte einzuordnen (Zur Lage siehe Anlage
1):

= Nr. 03: Nahe Schéatzlerbad

= Nr. 07: Wittgarten

= Nr. 09: stdlich des DJK-Gelandes

Bei der Veranstaltung wurde die Standortanalyse des Stadtplanungsamtes, die verschiedenen
Varianten von Bikeparks sowie konkrete Beispiele durch das Bliro RadQuartier GmbH vorgestellt.
Im Plenum erfolgte eine Beratung Uber die Standorte, eine Diskussion Uber die Ausgestaltung des
Bikeparks, wie z.B. der Vor- und Nachteile von Pumptracks und Dirtparks. In Form einer
Kurzbefragung konnten die Teilnehmerinnen und Teilnehmer ihre Anregungen zur Lage und
Ausstattung des Dirt-/Bikeparks schriftlich zu Papier bringen und in eine Beteiligungsbox
einwerfen.

Folgende Erkenntnisse konnten aus dem Workshop gewonnen werden:

Der Standort am Wittgarten (vgl. Anlage 2) ist zentral, wird mit Sicherheit gut angenommen und
konnte eine Synergie mit dem neu angelegten Skaterpark schaffen. Ein Nachteil ist die
eingeschrankte Erweiterungsmoglichkeit wegen dem dichten Baumbestand sowie der Planungen
zum Rahmenplan Wittgarten. Grundsatzlich fligt sich ein Dirtbikepark in die geplante Nutzung
»Siechenweiher - Freizeit und Erholung® ein. Bei einer Konkretisierung des Rahmenplans ist die
genaue Verortung der vorgesehenen Nutzung ggf. an einen Dirtbikepark anzupassen.

Der Standort an der DJK (vgl. Anlage 3) fand ebenfalls Zustimmung durch die Nahe zum Radweg
am Flutkanal und den &stlichen Stadtteilen Weidens. Dieser befindet sich aber im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Flutkanals.

Der Standort am Schatzlerbad scheidet aufgrund der Entfernung zum Zentrum aus.

Weitere eingebrachte Standortvorschlage wurden seitens der Verwaltung geprift, weisen aber
eine geringere Eignung auf (z.B. aus Grinden des Naturschutzes, zu weiter Entfernung vom
Stadtgebiet oder sie befinden sich nicht im Eigentum der Stadt Weiden).

Fazit zum Standort:

In Ricksprache mit dem beauftragten Planungsbiro RadQuartier GmbH ist bei Betrachtung der
zwei Favoritenstandorte aus der Beteiligung der Standort am Wittgarten die bessere Wahl, da
hinsichtlich des DJK-Gelandes mit erhdhten Kosten durch das hochwasserangebaute Bauen zu
rechnen ist und die Férderung einer Anlage an diesem Standort nicht sichergestellt werden kann.
Die Stellungnahme des Buros ist der Anlage 4 zu entnehmen.

Weiteres Vorgehen:
Nach Beschluss des Standortes wird die (Aus-) Gestaltung des Bikeparks durch das beauftragte
Blro Radquartier GmbH konkretisiert.

Dabei sind Dirtparks von Pumptracks zu unterscheiden:
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A Stadt Weiden

Ein Dirtpark ist ein naturnaher Spiel-, Sport- und Begegnungsplatz fir Mountainbiker, Dirtbiker
und BMX-Fahrer und fast ausschlief3lich aus Erde gebaut. Es besteht aus einem Geflecht mit
mehreren Fahrbahnen (Lines), die man geschickt miteinander kombinieren kann. Ziel ist es,
unterschiedlich schwierige Springe (Jumps) bzw. Hindernisse zu Uberwinden und in der Luft
Tricks auszulben. Ein Dirtpark kann schnell zurickgebaut werden, hat aber einen erheblichen
Aufwand zum Erhalt der Anlage.

Ein Asphalt-Pumptrack ist ein geschlossener Rundkurs mit Wellen, Steilkurven und Springen.
Der Begriff Pumptrack kommt aus dem Englischen und beschreibt mit dem Wort ,Pump* das Be-
und Entlasten des Sportgerates beim Befahren der Wellen und mit dem Wort , Track® die Strecke,
auf der gefahren wird. Aufgrund der Befestigung ist dieser zu Beginn teurer, hat jedoch einen
geringeren Wartungsaufwand.

Die Radquartier GmbH empfiehlt den Bau eines befestigen Pumptracks, da dieser eine groliere
Nutzergruppe anspricht (Skater, Inliner, Rollstuhlfahrer).

Im Rahmen des Workshops wurde der Wunsch geaulert Dirtpark und Pumptrack zu kombinieren
oder zwei verschiedene Standorte realisieren. Eine Foérderung, z.B. aus Mitteln der
Stadtebauférderung, wird in der Regel aber nur fir einen Standort gewahrt.

Fir die weitere Ausgestaltung der Anlage flieRen neben Fachkenntnissen des Bliros auch die
bereits gedulerten Winsche der Teilnehmer*innen des Workshops wie unter anderem
Hindernisse flr verschiedene Schwierigkeitsstufen, eine Inklusionstrecke flr Rollstuhlfahrer, eine
leichte Strecke fur Kinder, Sitzgelegenheiten, W-Lan, eine Fahrradreparaturstation, eine gute
Beleuchtung, Fahrradabstellanlagen sowie Parkplatze, ein.

Als weitere Schritte sind vorgesehen: ....

e Ausarbeitung Pumptrack unter Einbeziehung der betroffenen Offentlichkeit sowie der
Fachstellen

e Klarung der Fordermoglichkeiten

e \Vorstellung der Planungen sowie Beschluss der Umsetzung in den entsprechenden
politischen Gremien

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Es entstehen Planungskosten in Hohe von 9.044 € durch die bestehende Beauftragung zur
Planung der Anlage durch die RadQuartier GmbH.

Die genauen Baukosten des Projekts kénnen erst mit Durchfiihrung der Planung innerhalb der
Kostenkalkulation ermittelt werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Gesamtkosten des
Projekts zwischen 350.000 — 400.000€ liegen werden.

Der Standort am Wittgarten befindet sich innerhalb des Stadtumbaugebiets C, weshalb der Erhalt
von Fordermitteln der Stadtebauférderung, idR. 60% der férderfahigen Kosten, in Aussicht
gestellt werden kann. Eine Abstimmung mit der Regierung d.OPf. ist zum Zeitpunkt dieser
Beschlussvorlage noch nicht erfolgt.
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A Stadt Weiden

Auf der HHSt. 56100.95000 wurden bislang nur 75.000 € zur Verfigung gestellt. Sollte die
Malnahme einen hdheren Finanzbedarf ausweisen, missen diese Mittel entsprechend beantrag
werden.

Beschluss (abgelehnt):

Die Stadtverwaltung wird beauftragt fur den Standort am Wittgarten auf den stadtischen
Grundsticken 1172/0 und einen Teil des Flurstiicks 980/136 d. Gemarkung Weiden eine
Konzeption fur einen Bike-park als Pumptrack-Anlage zu erarbeiten und diesen mit den
Ausgestaltungswiinschen der betroffenen Offentlichkeit abzustimmen.

Die fachlichen Ergebnisse sind dem zustandigen politischen Gremium zur weiteren
Entscheidung vorzulegen.

Beschlussnummer: 108/1 Abstimmungsergebnis: Ja: 4 Nein: 7

Dagegen waren: StRe Baumler, Nachtigall, Forster, Dr. Nitsche, Rank, Helgath, Schlicht

Beschluss:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt fir den Standort am DJK-Gelande auf den stadtischen
Grundstick 3481/0 Gemarkung Weiden eine Konzeption fir einen Bike-park als Pumptrack-
Anlage zu erarbeiten und diesen mit den Ausgestaltungswiinschen der betroffenen Offentlichkeit
abzustimmen.

Die fachlichen Ergebnisse sind dem zustandigen politischen Gremium zur weiteren
Entscheidung vorzulegen.

Beschlussnummer: 108/2 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

6 Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am
21.09.2023 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Siehe hierzu die beigefiigte Liste.

Vorgangs-Nr.: 109 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme.
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Stadt Weiden 'n der Oberpfalz

7 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung des Marktes Parkstein,
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hammerles, Miihlleite", Beteiligung der
ToB gem § 4 (1) BauGB

Der Markt Parkstein beabsichtigt die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets ,Muhlleite® im
Ortsteil Hammerles, nachdem seitens der Firma Witron Vermdgensverwaltungs GmbH flr diese
Flache ein Vorhaben-und Erschliefungsplan als Antrag vorgelegt wurde.
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Der Markt Parkstein stellt hierzu einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im
Parallelverfahren mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes auf.
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* Stadt Weiden "

es Wohn;jeiet A

FNP geplante Auswéisung als AIIgemein

Der Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets bzw. der FNP-Anderung umfaft ca. 1,3
ha und ist im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Uberwiegend handelt es sich bei den zur Uberbauung geplanten Bereichen um
intensiv landwirtschaftlich als Acker und untergeordnet Grinland genutzte Flachen.

Die Firma Witron méchte mit der Bebauung Wohnraum flr eigene Mitarbeiter schaffen. Die

Wohnungen verbleiben im Eigentum des Vorhabentragers und werden ausschlief3lich an die
Mitarbeiter vermietet. Das Bebauungskonzept sieht 72 Wohnungen vor.
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A Stadt Weiden | der Oberpfalz
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Es werden sowohl kleine Wohnungen bzw. Appartements (u.a. fir Auszubildende), mittlere
Einheiten als auch gréRere Wohnungen und Doppelhduser (besonders fir Familien) geschaffen:
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A Stadt Weiden |n der Oberpfalz

Haus A: 38 1-Zimmer-Appartements a 24 bis 27 m? Wohnflache (v.a. fir Auszubildende),
zusatzlich eine Hausmeisterwohnung (99 m?)

ﬁ
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Haus B: 22 Wohnungen von 43-74 m? Wohnflache (fur Mitarbeiter ohne Familie)

i
Haus C: 8 Doppelhaushalften, je 131 m? Wohnflache (fur Mitarbeiter mit Familie)
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A Stadt Weiden

L :
Haus D: 3Doppelhaushalften, je 132m? Wohnflache (fir Mitarbeiter mit Familie)

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates werden die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf.
durch die Ausweisung des Baugebietes Hammerles — Muhlleite nicht berthrt. Bedenken gegen
die Planung werden daher nicht vorgebracht. Dies wurde dem Markt Parkstein in einer
vorlaufigen Stellungnahme (vorbehaltlich der Beschlussfassung) bereits mitgeteilt.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschluss:

Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Parkstein und die
Ausweisung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Hammerles — Muhlleite sind die
Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. nicht bertihrt. Einwande werden daher nicht erhoben. Eine
Wiedervorlage im weiteren Verfahren ist nur erforderlich, wenn wesentliche Anderungen der
Planung eintreten.

Beschlussnummer: 110 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0
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A Stadt Weiden

8 Antrag

8.1 Antrag der SPD-Stadtratsfraktion - Sachstand Turnerbund-Areal / Uberarbeitung
der Stellplatzsatzung

Die SPD-Stadtratsfraktion stellt mit Schreiben vom 23.08.2023 folgenden Antrag:

1. Die Verwaltung berichtet Uber den aktuellen Stand bei der Investorensuche fir das TB-
Gelande und insbesondere welchen Einfluss die Tiefgarage auf die Wirtschaftlichkeit hat und
welche Alternativen es gibt.

2. Die stadtische Stellplatzsatzung sollte einer Revision unterzogen werden, hierzu kénnte wie
friher schon einmal geschehen eine Arbeitsgruppe mit Vertreterinnen der Verwaltung und der
Politik eingerichtet werden.

Zu1

Da die Investorensuche federfuhrend bei Dezernat 2 ,Finanzen und Wirtschaft liegt, wurde
hier eine Stellungnahme eingeholt.

Stellungnahme D 2:

Die Fragen zum weiteren Vorgehen und der Wirtschaftlichkeit der Tiefgarage wurden bereits im
Ferienausschuss behandelt.

Zur Beantwortung der Fragen zur Wirtschaftlichkeit und zu Alternativen einer Tiefgarage im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 319 , Turnerbund® kénnen seitens Dezernat 6 ,Bau-
und Planungsdezernat® folgende Ausfuhrungen gegeben werden:

Stellungnahme Stadtplanungsamt:

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es auf Grundlage des Wettbewerbs ein moglichst
autofreies Quartier zu errichten. Flachen sind wertvoll. Daher war es Vorgabe fur den
Wettbewerb und fiir die Planungen so viel Flachen wie mdglich flr Funktionen wie Spielen,
Erholung und Begegnung zur Verfigung zu stellen und die nachzuweisenden Stellplatze ggf.
geblndelt in Tiefgaragen oder Parkhausern unterzubringen. Dem entspricht die politische
Vorgabe von ,moglichst groRem Verzicht auf Individualverkehr im Wohngebiet®. Demzufolge
wurde eine unmittelbare Zufahrt zu den Gebauden nur flr bestimmte Zwecke bzw.
Personenkreise ermdglicht: das Be- und Entladen, das Parken fur Behinderte und Eltern mit
Kleinkindern (siehe auch Auslobungstext flir den zugrundeliegenden Wettbewerb, einstimmig
beschlossen vom Stadtrat am 22.07.2019).

Der Wettbewerbsbeitrag des ersten Preistragers, welches diesen Anforderungen mit einer
Tiefgaragenldsung entsprach, ist am 09.03.2020 vom Stadtrat einstimmig zur Umsetzung
beschlossen worden. Dabei ist der Wettbewerbsbeitrag darauf ausgerichtet Gber eine kompakte
Platzierung der Baukérper im Quartier eine hdchstmdgliche bauliche Dichte und dennoch
Wahrung der funktionalen Anforderungen, einer grofitmoglichen Aufenthaltsqualitat und
gréltmaoglichen Erhaltung der vorhandenen Flora eine effiziente und zukunftsfahige
Flachennutzung zu ermdglichen.
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Stadt Weiden

Mégliche Alternativen zur geplanten Tiefgarage waren

arLON=

eine oberirdische Quartiersgarage aufterhalb des Quartiers

eine oberirdische Quartiersgarage innerhalb des Quartiers
oberirdische Stellplatzflachen / Garagen auf den Privatgrundstlicken
zentral gelegene oberirdische Stellplatzflachen / Garagenhéfe
Reduzierung des nachzuweisenden Stellplatzbedarfs.

Es handelt sich hierbei um eine rein grundsatzliche Auflistung von Mdglichkeiten zur
Unterbringung ruhenden Verkehrs. Die gesamten Auswirkungen einer alternativen
Ausgestaltung des ruhenden Verkehrs auch hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit der
Baulandentwicklung kénnen nur im Zuge einer konkretisierenden Weiterverfolgung der
Alternative belastbar ermittelt werden. Nach erster Einschatzung kénnen jedoch schon jetzt
folgende Punkte aufgefuhrt werden:

Jede der Alternativen 1. bis 4. fuhrt zu einer Reduzierung der Nutzungsdichte und damit
zu einer Verminderung der Effizienz in der Flachennutzung und zu einem auf die
ermoglichte Nutzung bezogen hoheren Flachenverbrauch. Sich nach bestehender
Planung Uberlagernde Flachennutzungen (ruhender Verkehr und Aufenthalt im Freien)
mussen dabei nebeneinander angeordnet werden (Multinutzungen von Flachen werden
durch Mononutzungen ersetzt) oder bestehende Flachennutzungen (Aufenthalt oder
Griin) werden zugunsten von Flachen flir den motorisierten Individualverkehr eliminiert.

Die Alternative 1. und ggf. auch die Alternative 4. erfordern voraussichtlich den Zugriff
auf eine benachbarte Flache / ein benachbartes Grundstiick.

Die Alternativen 1. und 3. und ggf. auch die Alternative 4. erfordern voraussichtlich eine
Reduzierung der Anzahl realisierbarer Wohnflachen.

Jede der Alternativen 1. bis 4. erfordert ein neues Verkehrskonzept, in dem die
Funktionsfahigkeit der neuen VerkehrserschlieRung und der gednderten
Wegebeziehungen nachgewiesen werden muss. Dabei ist gegebenenfalls auch das
Bebauungskonzept des Gebietes selbst anzupassen.

Insbesondere die Alternative 3. wird die Vorgabe eines ,mdglichst grof3en Verzichts auf
Individualverkehr im Wohngebiet® aller Voraussicht nach nicht erfiillen kénnen. Bei den
Alternativen 1., 2. und 4. ware bei ihrer Weiterverfolgung ein besonderes Augenmerk auf
die Erfullung dieser Vorgabe zu legen.

Die Alternativen 1. bis 4. erfordern eine neue Bauleitplanung (Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 319 oder Aufstellung eines neuen Bebauungsplans
flr bisher nicht beplante Bereiche) da sie zu einem Verlassen der Ziele bzw. Grundzuge
der bestehenden Planung flihren bzw. zusatzliche Rechte fiir Stellplatzanlagen
geschaffen werden missen.

Die Alternative 5. erfordert aller voraussichtlich keine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans, jedoch eine Anpassung der Weidener Stellplatzsatzung (siehe hierzu
auch weiter unten die Ausfihrungen zu Punkt 2 des Antrags). Dies kann beispielsweise
Uber die Aufnahme eines Reduktionsfaktors gegeniiber dem Regelsatz
nachzuweisender Stellplatze, fur Quartiere in denen ein intermodales Mobilitatskonzept
(zur Nutzung alternativer Mobilitatsformen) zur Anwendung kommt, erfolgen. Auch
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besteht die Moglichkeit in der Stellplatzsatzung die Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze allgemein zu reduzieren.

Im Rahmen der Planungen zur Baulandentwicklung auf dem ehemaligen Sportplatzgelande im
Stadtteil Stockerhut sind die grundsatzlichen Mdéglichkeiten zur Verortung des ruhenden
Verkehrs mit Bautragern reflektiert worden. Hierbei ist seitens der Bautrager explizit die
Tiefgarage als Moglichkeit ins Spiel gebracht worden, da diese die komfortabelste Moglichkeit
fur die Wegebeziehung zwischen Stellplatz und Wohnung bietet und daher seitens der
potentiellen Nutzer nachgefragt wird.

Die Akzeptanz und Realisierbarkeit von Wohnungsbauprojekten, bei denen die
nachzuweisenden Stellplatze in Tiefgaragen verortet werden, beweisen auch eine Reihe von
bereits im Stadtgebiet realisierten Projekten der letzteren Zeit, wie

- das Projekt Laubenweg,

- das Projekt Wellness-Wohnen in der Mooslohstral3e,

- das Projekt Pfeifferstrale / Grillparzerstral3e oder

- die ,Neue Mitte* am Hammerweg
oder die derzeit im Stadtgebiet in Planung oder Realisierung befindlichen Beispiele

- ,Neue Naabwiesen®,

- ,Danziger Hofe",

- das Projekt Fleischmannstralie / Veit-Sto3-Stralde

- der Geschosswohnungsbau im Baugebiet ,Horbach*

- das Burgerbraugelande in der Bahnhofstralle.

Stellungnahme Amt fir Hochbau und Gebdudemanagement:

Bzgl. Stellplatze ist in dem am 15.11.2021 in Kraft getretenen Bebauungsplan Nr. 319
~Wohnquartier Turnerweg"“ u. a. Folgendes festgesetzt:

,Fur die notwendige Anzahl der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Weiden i.d.OPf. in
der jeweils aktuellen Fassung zum Zeitpunkt der Baugenehmigung® (Bebauungsplan: C.
Festsetzungen durch Text Nr. 4.5).

,Offene Stellplatze sind ausschliel3lich innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze
zulassig“ (Bebauungsplan: C. Festsetzungen durch Text Nr. 4.3).

Im Bebauungsplan sind Flachen flir ca. 62 offene Stellplatze festgesetzt.

Die fur den Stellplatznachweis eines Bauvorhabens erforderlichen Stellplatze kénnen aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplans in der Regel nur in einer Tiefgarage untergebracht
werden.

Dies entspricht der Zielsetzung des Bebauungsplans ,das Wohngebiet selbst bleibt mit
Ausnahme von Lieferverkehr sowie Entsorgungs- oder Rettungsfahrzeugen frei vom
motorisierten Individualverkehr (Begrindung in der Fassung vom 10.08.2021 Nr. 6.6.4
Verkehrsflachen).

Im Rahmen der Planung des geférderten stadtischen Wohnungsbaus ergaben sich nach der
qualifizierten Kostenschatzung nach DIN 276 des Architekten Kosten in HOhe von 23.149 €
(Kostengruppe 300 + 400) pro Tiefgaragenstellplatz (Stand 06.08.2021 / Baupreisindex
Mai/2021).

Es sollten 63 Stellplatze in der Tiefgarage errichtet werden.
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Nach dem aktuell verdffentlichtem Baupreisindex Mai/2023 ergibt sich eine
Baukostensteigerung von ca. 28 %. Dadurch wurden sich Kosten pro Tiefgaragenstellpatz in
Hohe von 29.620 € (Kostengruppe 300 + 400) ergeben.

Hinzu kommen Nebenkosten in einer Spanne von ca. 20 — 25 %.

Im Rahmen der an den Wettbewerb anschlielfenden Bauleitplanung und Planung des
geforderten stadtischen Wohnungsbaus wurde die im Wettbewerbsergebnis enthaltene, dem
gesamten Gebiet als Quartiersgarage dienende Tiefgarage nicht weiter verfolgt. Da seitens
Dezernat 2 der Beginn der Vermarktung der tUber den stadtischen Wohnungsbau
hinausgehenden Angebote erst zu einem spateren Planungsstand beabsichtigt war, wurde die
Planung mit der Zielsetzung hdchstmdglicher Flexibilitat fir die Vermarktung weitergefihrt.
Dabei wurden unter Beachtung der beschlossenen Planungsvorgaben und Beibehaltung der
Konzeption des weiterzuverfolgenden Wettbewerbsergebnisses vier Baufelder mit zugehdrigen
eigenstandig erschlossenen Tiefgaragen ermdglicht, die teilweise jedoch zusammengeschaltet
werden kdénnen. So ist entsprechend der Planung eine Umsetzung durch eine unterschiedliche
Anzahl an Investoren (1 bis 4) méglich. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen
fur die Teilgebietsflachen 1 bis 4 jeweils selbstandige Tiefgaragen errichtet werden, ein
Zusammenschluss der Tiefgaragen der Teilgebiete 1 und 2 sowie 2 und 4 ware jedoch mdglich.

Zu 2

Stellungnahme Abteilung Bauaufsicht und Wohnbauférderung

Derzeit werden Anderungsméglichkeiten der stidtischen Stellplatzsatzung u.a. im Hinblick
auf die Reduzierung notwendiger Stellplatze fur Wohnnutzungen in Zusammenhang mit
Mobilitatskonzepten durch die Verwaltung geprift.

Fur die Vorberatung durch den Bau- und Planungsausschuss am 21.09.2023 und die
Beschlussfassung durch den Stadtrat am 25.09.20223 ist ein verwaltungsseitiger Vorschlag zur
Anderung der Stellplatzsatzung hinsichtlich der Stellplatzrichtzahlen zu studentischem Wohnen
bereits erarbeitet worden.

Zur Thematik Mobilitatskonzepte werden aktuell noch die Erkenntnisse aus den
Untersuchungen zum Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) ausgewertet.

Dariiber hinaus kénnte grundsétzlich auch eine allgemeine Anderung der Stellplatz-Richtzahlen
fur Wohnnutzungen erwogen werden. Ein entsprechender Stadtevergleich beziglich der fur
Wohnnutzungen angesetzten Richtzahlen ist derzeit in Arbeit.

Nach Abschluss der Prifung und Darstellung der Erkenntnisse kdnnte ggf. eine Abstimmung

Uber die Einrichtung einer Arbeitsgruppe mit Vertreter*innen aus Politik und Verwaltung
erfolgen.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Seite 17 von 18



A Stadt Weiden

Beschluss:

Der Sachstandsbericht wird zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung fihrt die Prifung auf Méglichkeiten zur Reduzierung der notwendigen
Stellplatze fur Wohnnutzungen im Zusammenhang mit Mobilitdtskonzepten sowie zur
allgemeinen Reduzierung der Stellplatzrichtzahlen fur Wohnnutzungen zu Ende und stellt diese
in einer Arbeitsgruppe mit Vertretern der Politik und der Verwaltung zur Diskussion. Die
Ergebnisse der Arbeitsgruppe werden im zustandigen politischen Gremium behandelt.

Beschlussnummer: 111 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

Anfrage StRin Ziegler:

Bei einem Bauantrag im Weidingweg gebe es wohl einige Anwohner-Beschwerden.
Sie bat dem Bauausschuss entsprechende Informationen sowie die Baupléne Uber dieses
Bauvorhaben zu Gbermitteln.

Um 18:00 Uhr beendete Oberburgermeister Jens Meyer die 6ffentliche Sitzung.

Weiden i.d.OPf., 19.10.2023

gez. gez.
Jens Meyer Lukas Moll
Oberblrgermeister Protokollfuhrung
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