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Fassung vom 18.06.2021 Fassung vom 01.09.2023

5.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
Kein Hinweis enthalten. und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genlgt bereits

eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises zu § 33 StVO.

Begriindung: Die Ergénzung erfolgt im Hinblick auf die jeweiligen Hinweise in den Stellungnahmen des Staatlichen Bauamts und der Autobahn GmbH und betrifft die
Gewadhrleistung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Auswirkung: Keine, da nur Hinweis auf die bestehende Gesetzeslage.
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5.2 Bauverbotszone

Kein Hinweis enthalten. vorliegt.

Innerhalb der 40,00 m Bauverbotszone der Bundesautobahn diirfen gemaR § 9 Abs. 1 FStrG keine
Hochbauten errichtet werden oder Abgrabungen bzw. Aufschiittung gréReren Umfangs
durchgefiihrt werden, soweit hierfiir nicht eine (Ausnahme-)Genehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG

Innerhalb der 20,00 m Bauverbotszone der Staatstrafse dirfen gemaR Art. 23 BayStrwWG
keine Hochbauten errichtet werden oder Abgrabungen bzw. Aufschiittungen groReren Umfangs
durchgefiihrt werden.

Vorgenommene Anderung:

Aufnahme eines textlichen Hinweises zum Verbot von Hochbauten, Aufschittungen sowie Abgrabungen in den Anbauverbotszonen zur BAB 93 und St 2666.

Begrindung: Ergdnzung der geméaR § 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG von Gesetzes wegen grundsatzlich verbotenen Handlungen in den Anbauverbotszonen.

Auswirkung: Keine, da nur hinweisliche Darstellung der Gesetzeslage.
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Vorgenommene Anderung:

Anpassung der zeichnerischen Darstellung der Anbauverbotszone zur BAB 93 in Bezug zum Einfadelstreifen entlang der Christian-Seltmann-Stral3e und Aufnahme der
Darstellung der Anbaubeschrankungszone zur BAB 93.

Begriindung: Da nach Mitteilung des Fernstrallenbundesamts der Einfadelstreifen in die Anschlussstelle zur BAB 93 entlang der Christian-Seltmann-Stral3e als
BundesfernstraRe gewidmet ist, war die hinweisliche Darstellung der Anbaubeschrénkungszone zur BAB 93 entsprechend anzupassen.

Auswirkung: Aufgrund der verénderten Anbauverbotszonen liegen Teile des Gebaudes nunmehr in der Anbauverbotszone. Das FernstraBenbundesamt hat hierfiir am
11.07.2023 eine Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 FStrG vom Bauverbot erteilt.




Teil C des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Fassung vom 18.06.2021

Fassung vom 01.09.2023

stellendsten.

5.3 Baubeschrankungszone
Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes,

wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung von bis 100,00 m und langs der Bundes-
Kein Hinweis enthalten. straRen auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrten bis zu 40,00 m, gemessen vom duReren befestigten Fahrbahnrand, errichtet, erheblich

geandert oder anders genutzt werden sollen. Diese beiden Zonen gelten auch an den Anschluss-

5.4 Konkrete Bauvorhaben in den Bauverbots- und Baubeschrankungszonen bedurfen einer Ausnahme-
genehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstrafen-Bundesamt. Bauvorhaben, die nicht den
Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen, bedirfen der Ausnahmegenehmigung bzw.
Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes.

Vorgenommene Anderung:

Aufnahme eines textlichen Hinweises zur Zustimmungspflicht fir bauliche Anlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszonen zur BAB 93 und St 2666.

Begrindung: Ergdnzung der geméaR § 9 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG von Gesetzes wegen zustimmungspflichtigen Handlungen in den Anbaubeschréankungszonen.

Auswirkung: Keine, da nur hinweisliche Darstellung der Gesetzeslage.




Teil C des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Fassung vom 18.06.2021 Fassung vom 01.09.2023

5.7 Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen, Werbepylon) sind so anzubringen, dass die
Verkehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn AS93, deren Anschlussstelle Weiden West sowie auf
der Staatsstrafle 2666 nicht geblendet werden.

Kein Hinweis enthalten.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises, dass Beleuchtungsanlagen die Verkehrsteilnehmer auf der BAB 93 und der St 2666 nicht blenden dirfen.

Begriindung: Die Erganzung erfolgt im Hinblick auf die jeweiligen Hinweis in den Stellungnahmen der Autobahn GmbH und des Staatlichen Bauamts und betrifft die
Gewahrleistung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Stral3en.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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6. Niederschlagswasser

Kein Hinweis enthalten. Oberflichen- und sonstige Abwisser diirfen nicht zur Bundesautobahn 93, deren Anschlussstelle
oder zur Staatsstrale 2666 hin abgeleitet werden. Die Vorgabe ist im Rahmen der Niederschlags-
wasserentsorgung zu beriicksichtigen.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises, dass Oberflachenwasser nicht zur BAB 93 und zur St 2666 hin abgeleitet werden darf.

Begriindung: Die Ergénzung erfolgt im Hinblick auf die jeweiligen Hinweise in den Stellungnahmen der Autobahn GmbH und des Staatlichen Bauamts. Sie dient der
Gewahrleistung von Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den angrenzenden Stral3en.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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7. Denkmalschutz

Kein Hinweis enthalten. Fiir den Fall zu Tage tretender Bodendenkmaler wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 BayDSchG
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde
hingewiesen.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises zur denkmalrechtlichen Meldepflicht.

Begriindung: Die Ergéanzung erfolgt im Hinblick auf den Hinweis in der Stellungnahmen des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege betreffend die bestehenden
denkmalrechtlichen Meldepflichten.

Auswirkung: Keine, da nur hinweisliche Darstellung der Gesetzeslage.
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9.5 Einfriedungen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 Metern zuldssig. Nicht lebende
Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun zulassig und missen eine freibleibende Sockelhéhe
von mind. 0,15 m aufweisen.

Einfriedungen zu BAB 93 und St 2666 sind torlos zu errichten. Die Zaunpfosten missen mit einem

Durchmesser < 76,1 mm und einer Wandstarke < 2,9 mm ausgebildet werden.

Keine Festsetzung enthalten.

Vorgenommene Anderung:
Festsetzung der Zulassigkeit von Einfriedungen zwecks Erméglichung der Einzaunung des Plangebiets zur BAB 93 und zur St 2666 in verkehrstechnisch unbedenklicher

baulicher Ausfuhrung.

Begriindung: Die Erganzung der Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Stellungnahmen der Autobahn GmbH und des Staatlichen Bauamts und betrifft die bauliche und
zugleich verkehrssichere Ausfiihrung der Einfriedungen entlang der BAB 93 bzw. der St 2666.

Auswirkung: Durch die torlose Errichtung von Einfriedungen zu den Verkehrsflachen im Westen und Siiden (wie sie im Vorhaben- und ErschlieRungsplan vorgesehen ist) wird
ein ungehindertes Betreten der Fahrbahnen vom Plangebiet aus verhindert. Die Zaunanlagen sind zugleich unfallsicher auszufiihren.
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Lo : 5.5 Das von der Bundesfernstralle und der Staatsstralle 2666 in breiter Front (ber die Stralenbdschung
Kein Hinweis enthalten. abflieRende Oberflachenwasser darf durch bauliche Anlagen, Abgrabungen oder Auffillung nicht
gestaut werden.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises, dass das von der BAB 93 und von der St 2666 abflieRende Oberflachenwasser nicht gestaut werden darf.

Begrindung: GemaR der Stellungnahme der Autobahn GmbH und des Staatlichen Bauamts darf die Entwasserung der BAB 93 bzw. der St 2666 durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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o ) 5.6 Der jeweilige StraRenbaulasttrdger kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch
Kein Hinweis enthalten. Einwirkung von Spritzwasser, Oberflichenwasser und Tausalz entstehen.

Vorgenommene Anderung:

Aufnahme eines textlichen Hinweises, dass der jeweilige StralRenbaulasttrager nicht fir Schaden haftet, die durch die Einwirkung von Spritzwasser, Oberflichenwasser und
Tausalz entstehen.

Begriindung: Die Aufnahme erfolgt auf Wunsch der Autobahn GmbH bzw. des Staatlichen Bauamts im Hinblick auf die Auswirkungen des StralRenbetriebs neben dem
Plangebiet.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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6.1 Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewasser (Oberflachengewdsser oder
Grundwasser) bedarf in der Regel einer Erlaubnis. Es wird in diesem Zusammenhang auf die Moglich-
keit der erlaubnisfreien Einleitung von Niederschlagswasser in Oberfldchengewdsser unter Ein-
haltung der Voraussetzungen der ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung” (NWfreiV) i. V.m.
den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) bzw. den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in

Kein Hinweis enthalten. Oberflichengewdsser”(TRENOG). Da nach dem aktuellen Entwisserungskonzept eine Versickerung

des Niederschlagswasers erfolgt, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

6.2 Zum Schutz vor wild abflieRenden Niederschlagswasser bei Starkregen wird allgemein empfohlen
Schutzvorkehrungen zu treffen (z. B. durch entsprechende Hohenlagen der Gebaudedffnungen, von
Kellerschachten usw.). Die Ableitung von wild abflieRendem Oberflachenwasser muss schadlos
erfolgen.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises zur Behandlung des Niederschlagswassers vor Ort.

Begrindung: Erganzung eines Hinweises auf die rechtlichen (und technischen) Rahmenbedingungen der Entsorgung von Niederschlagswasser sowie Erganzung eines
Hinweises auf die Gefahren von Starkregenereignissen.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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4. (Vorsorgender) Bodenschutz:

Bei Aufschittungen und Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben

einzuhalten.

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dazu

wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflachen vorgesehen sind, nicht befahren werden.

Erhalt des natirlichen Bodenaufbaus dort, wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden.

- Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12 BBodSchV
i i i zu werten.

Kein Hinweis enthalten. - Der belebte Oberboden und kulturfdhiger Unterboden sind zu schonen, bei BaumaBnahmen ge-

trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder ihrer

Nutzung zuzufiihren.

- Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungs-

verhdltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen ist zu vermeiden

ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen (Bereifung, Bodendruck) sind

auszuwahlen.

- Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet durch Umlagerung und Wieder-

verwendung wiedereingesetzt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass in einigen Grundwasserproben auf dem Plangebiet vereinzelt er-

hohte Schwermetallgehalte (Kupfer, Zink, Cadmium) festgestellt wurden. Nach den Ermittlungen

liegen deren Ursachen jedoch auRerhalb des Plangebiets im Zustrom des Grundwassers und konnten

bisher nicht ndher geklart werden.

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme eines textlichen Hinweises zum vorsorgenden Bodenschutz.

Begriindung: Die Aufnahme des Hinweises erfolgt auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts hin. Hiermit soll auf einen mdglichst weitergehender Erhalt der
Bodenfunktionen hingewirkt werden. Darliber hinaus gelten die gesetzlichen Vorgaben wie z. B. § 202 BauGB bereits von Gesetzes wegen.

Auswirkung: Keine, da nur Ergénzung eines unverbindlichen Hinweises.
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Keine Festsetzung enthalten.

10. Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 1a, § 1a Abs. 3 BauGB)

10. 1VermeidungsmaBnahme 1
Die Rodung des Geholzbestandes sowie der Abriss der Gebdude (Baufeldfreimachung) sind nur
auferhalb der gesetzlichen Vogelbrutzeiten, vom 01. Marz bis 30. September zuldssig.

10. 2VermeidungsmaRnahme 2
Vor Beginn der Durchflihrung der Bauarbeiten sind zum Schutz der im Plangebiet liegenden
zu erhaltenden Gehélzstrukturen sowie der an das Plangebiet angrenzenden erhaltenswerten
Geholzstrukturen, entlang der im nachfolgenden " Lageplan Baumschutzzaune" orange gekenn-
zeichneten Bereiche Baumschutzzaune zu errichten und wahrend der Dauer der gesamten
BaumaRnahme zu erhalten.

Lageplan Baumschutzziune
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Vorgenommene Anderung:

Festsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen zum Rodungszeitpunkt (Vermeidungsmafnahme 1) und zur Errichtung eines Baumschutzzauns wahrend der
Bauarbeiten (VermeidungsmafBnahme 2) gemaR der saP samt Lageplan.

Begriindung: Durch die Beschrankung des Zeitpunkts der Rodung / der Baufeldfreimachung wird einer méglichen Stérung von Arten wahrend der Brutzeit vorgebeugt. Mit
dem Baumschutzzaun wird der Baumbestand im Nordwesten des Plangebiets sowie der unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Baumbestand im Nordwesten und

Siidosten vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit geschutzt.

Auswirkung: Die Rodung / Baufeldfreimachung ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis 28. Februar zulassig. Die Bauarbeiten Im Plangebiet sind erst nach Errichtung eines

Baumschutzzaunes entlang der umgebenden Baume zuléssig.
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Vorgenommene Anderung:
In der Planzeichnung entféllt die bisherige — blof3 hinweisliche Darstellung — der geplanten Stellplatze.

Begrindung: Die Darstellung der Stellplatze entfallt, da diese nach dem Bebauungsplan nicht verbindlich ist. Die konkret geplante Stellplatzanordnung ergibt sich aus dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Auswirkung: Keine, da nur Wegfall einer hinweislichen Darstellung. Die Lage der Stellplatze bleibt nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan unverandert.
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3.2 Baugrenzen
BAUGRENZEN
ﬁgﬁggﬂaﬁ AREN GRUNDSTUCKS : (§ 2 Bauhvo) ¥ 5 i
FLACHEN SIND DURCH BAUGRENZEN Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
FESTGESETZT. . . - ) - . ]
DIE BAUGRENZEN DURFEN DURCH VO Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Vordacher auf einer Lange von jeweils
DACHER UM MAX. 2.0 M UBER- max. 1,50 m und einer Tiefe von max. 1,50 m, gerechnet von der Baugrenze,
SCHRITTEN WERDEN. Uberschritten werden

Vorgenommene Anderung:
Anpassung der zeichnerischen Darstellung der Baugrenzen sowie der Anpassung der Uberschreitungsregelung fiir Vordécher hierzu.

Begriindung: Die zeichnerische Breite der Baugrenzen wird verringert, um zu grof3e Unscharfen aufgrund des Maf3stabs zu vermeiden. Die festgesetzte Ausnahmeregelung
fiir Vordacher wird hinsichtlich ihres Umfangs konkretisiert und zugleich auf eine Uberschreitung von 1,50 m verringert.

Auswirkung: Verringerung der Mdglichkeit der Uberschreitung der Baugrenzen durch Vordacher auf jeweils max. 1,50 m Tiefe gerechnet von der Baugrenze bei jeweils max.
1,50 m Breite.




Teil B des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Fassung vom 18.06.2021

Fassung vom 01.09.2023

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE EINKAUFSWAGENBOXEN UND NEBENANLAGEN

IN DEN GEKENNZEICHNETEN FLACHE

- KFZ-STELLPLATZE MIT IHREN ZUFAHRT I\Ll]

- FAHRRADSTELLPLATZE (MIT UND OHNE BERDACHUNG) MIT IHREN ZUFAHRTEN,

- BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN

- EINGEHAUSTE EINKAUFSWAGENBOXEN NACH ZIFF. 6.4

- UNTERGEORDNETE BAULICHE NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 Abs. 1 BauNVvVO
BIS ZU EINER GRUNDFLACHE VON INSGESAMT MAX-50-M?

?HLCA-I élléBERHALB DER UNTER ZIFFER 3 FESTGESETZTEN BAUGRENZEN

Flachen fir Stellplatze, Einkaufswagenboxen und Nebenanlagen
In den gekennzeichneten Flachen sind zulassig:

=l KFZ-Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Fahrradstellplatze (mit und ohne Uberdachung) mit ihren Zufahrten,

- Baum- und Strauchpflanzungen,

- Einkaufswagenstellplatze und eingehauste Einkaufswagenboxen nach Ziff. 8.6.4,

- untergeordnete bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer
Grundflache von insgesamt max, 30,00 m2,

- Anlagen zur Rickstauung und Versickerung von Niederschlagswasser (z. B. Mulden

Sickerschachte etc.).

Vorgenommene Anderung:

Anpassung der textlichen Festsetzung zur Zulassigkeit von (Neben-)Anlagen au3erhalb der Baugrenzen sowie Erganzung der Zulassigkeit von Anlagen zur Riickstauung und

Versickerung von Niederschlagswasser.

Begrindung: In den Flachen fur Stellplatze, Einkaufswagenboxen und Nebenanlagen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nunmehr nur noch bis zu einer
Gesamtflache von 30,00 m2 zulassig. Dariiberhinaus sind zukiinftig aber auch Anlagen zur Riickstauung und Versickerung von Niederschlagswasser zulassig, um etwa Rigolen

oder Sickerschéachte in diesen Flachen zu erméglichen.

Auswirkung: Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nunmehr bis zu einer Gesamtflache von 30,00 m2 in der Flache fir Stellplatze und Einkaufswagenboxen zul &ssig.
Hierdurch sind etwa Miillcontainer oder dergleichen méglich, jedoch nur flachenmafig beschrankt. Anlagen zur Rickstauung und Versickerung von Niederschlagswasser wie
Mulden, Sickerschéchte oder Rigolen sind entsprechend der aktuellen Entwasserungsplanung auch auferhalb der Baugrenze in der Flache fir Stellplatze und
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Planbereich gem. § 12 Abs. 4 BauGB
Flachen auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Vorgenommene Anderung:
Ausweitung des Umgriffs auf die (bisherigen) Restflachen der Grundstiick FINrn. 1253/2, 1252/2 und 1252/11 und Aufnahme als Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB.

Begrindung: Die Restflachen der Grundstiicke FINrn. 1253/2, 1252/2 und 1252/11 werden als Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB (sog. Einbeziehungsflachen) nunmehr auch
in den Umgriff des Bebauungsplans aufgenommen. Diese sind insoweit nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans, werden jedoch aus stédtebaulichen Griinen, hier um

einerseits eine Deckungsgleichheit mit dem Umgriff des bestehenden Bebauungsplans Nr. 182 in der Fassung der 1. Anderung zu erreichen und andererseits umd
Baumschutzfestsetzungen treffen zu kénnen, mitaufgenommen.

Auswwkung Die aufgenommenen Flachen Werden ebenso als Sondergeblet ausgeW|esen Eine baullche Nutzung der Flachen ist nach dem Vorhaben- und
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7.

7.1

7.2

7.3

GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

NICHT MIT BAULICHEN ANLAGEN, STELLPLATZEN, ZUFAHRTEN ODER SONSTIGEN
BAULICHEN ANLAGEN UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND DAUERHAFT ZU
BEGRUNEN, GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU UNTERHALTEN.

DACHFLACHEN VON PULTDACHERN SIND AUF MINDESTENS 80% IHRER FLACHE EXTENSIV
ZU BEGRUNEN.

PRO ANGEFANGENER 1.000 M? GRUNDSTUCKSFLACHE SIND MIND. EIN BAUM DER

1. WUCHSORDNUNG ODER FUNF STRAUCHER ALS GRUPPE GEM. DER UNTER BUCHSTABE B
AUFGEFUHRTEN PFLANZLISTE ZU PFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN.

MINDESTGRORE DER BAUME 16 -18 CM STAMMUMFANG. ABGANGE SIND ZU ERSETZEN.

ZUSATZLICH IST PRO ANGEFANGENER 10 OBERIRDISCHER PKW-STELLPLATZE EIN LAUBBAUM DER
1. WUCHSORDNUNG GEM. DER UNTER BUCHSTABE B AUFGEFUHRTEN PFLANZLISTE ZU
PFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN. MINDESTGRORE DER BAUME 16 - 18 CM STAMMUMFANG.
ABGANGE SIND ZU ERSETZEN.

8.  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

8.1 Nicht mit baulichen Anlagen, Stellplétzen, Zufahrten oder sonstigen baulichen Anlagen
Uberbaute Grundstiicksflachen sind dauerhaft zu begriinen, géartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

8.2 Dachflachen von Pultdachern und Flachdachern, ausgenommen von Nebendéachern und
Dachvorbauten, sind auf mindestens 80 % ihrer Flache extensiv zu begrinen.

8.3 ’ Zu erhaltender Baum

8.4 Zu pflanzender Laubbaum der 1. Wuchsordnung gem. der unter Ziff. C. 3.
‘ aufgefihrten Pflanzliste. Die MindestgroRRe der Baume hat 16,00 -18,00 cm Stammunfang
betragen. Die zu pflanzenden Baume sind nach Anzahl verpflichtend. Vom festgesetzten
Standort kann bis zu 3,00 m abgewichen werden. Die Baume sind zu pflanzen und zu
erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

8.

w

Pro angefangener 1.000,00 m? Grundstiicksflache sind mind. ein Laubbaum der 1. Wuchsordnuny
oder je funf Straucher gem. der unter Ziff. C. 3 aufgefithrten Pflanzliste zu pflanzen und

zu unterhalten. Die MindestgroRe der Baume hat 16,00 -18,00 cm Stammumfang zu betragen.
Abgange sind zu ersetzen.

Nach Ziff. B. 8.4 als zu pflanzend festgesetzte Laubbaume sind hierauf anzurechnen.

8.6 Proangefangener 10 oberirdischer KFZ-Stellpldtze ist zusatzlich zu den Festsetzungen nach Ziff.
B.8.4und B. 8.5 ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung gem. der unter Ziff. C. 3. aufgefiihrten
Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Die MindestgréRe der Baume hat 16,00 - 18,00 cm
Stammumfang zu betragen. Abgénge sind zu ersetzen.

8. 4 STELLPLATZE
DIE KFZ-STELLPLATZE SIND NUR IN WASSERDURCHLASSIGER WEISE ZULASSIG

(z.B.

BETONPFLASTER).

9. 4 Stellplatze
Oberirdische KFZ-Stellplatze sind nur in wasserdurchldssiger Weise zulassig (z. B. Betonpflaster).

Vorgenommene Anderung:
Konkretisierung und Erganzung der griinordnerischen Festsetzungen, insb. Prézisierung der Sickerfahigkeit der Stellplatzbelage und der Pflanzbindungen.

Begriindung: Die Festsetzungen zur Griinordnung waren aufgrund der Anpassung des Plangebiet und des zwischenzeitlich h6heren Detailierungsgrads der Planung
anzupassen. Infolge der Ausweitung der Geltungsbereich war der bisher im Nordwesten au3erhalb des Plangebiets gelegene Baum als zu erhaltender Baum festzusetzen.
Hinsichtlich der Dachbegriinung war aufgrund der Vordéacher des Vorhabens klarzustellen, dass diese sich nur auf Hauptdacher bezieht. Im Ubrigen wurde die Festsetzungen
redaktionell gescharft.

Auswirkung: Der Baum im Nordwesten des Plangebiets auf der nunmehr einbezogenen Flache (8 12 Abs. 4 BauGB) ist zu erhalten.
Nebendacher sind nicht mehr zwingend zu begriinen, da fiir diese eine wirtschaftlich sinnvolle und bautechnische machbare Dachbegriinung regelméagig nicht in Betracht
kommt.




Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Fassung vom 18.06.2021 Fassung vom 01.09.2023

Vorgenommene Anderung:
Erganzung der Beleuchtungsstandorte im Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Begriindung: Die Erganzung erfolgt im Hinblick auf die nahere Bestimmung der Auswirkungen der Beleuchtung auf die angrenzende BAB 93 und die St 2666, wie sie flr die
Ausnahmegenehmigung des FernstralRenbundesamts hin aufgrund der Priifung etwaiger Blendeffekte erforderlich war.

Auswirkung: Die Standorte der Parkplatzbeleuchtungsanlagen werden nunmehr durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan konkret (und damit verbindlich) vorgebeben.
Auswirkungen fiir die Umgebung sind hiermit nicht verbunden.




Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Fassung vom 18.06.2021 Fassung vom 01.09.2023

Vorgenommene Anderung:
Erganzung einer Einzaunung zur BAB 93 und der St2666 im Vorhaben und ErschlieRungsplan.

Der Planausschnitt zeigt beispielhaft den siidlichen Ausschnitt des Vorhabengrundstiicks. Die Einzaunung erfolgt entlang gesamten Grundstiickgrenze des
Vorhabengrundstiicks zur BAB 93 und zur ST2666.

Begriindung: Mit der Einzaunung entlang der Grundstiicksgrenzen mit der BAB 93 bzw. der St 2666 wird den Stellungnahmen der Autobahn GmbH bzw. dem Staatlichen
Bauamt nachgekommen, um ein unbefugtes Betreten der Fahrbahnen vom Plangebiet aus zu unterbinden.

Auswirkung: Das Plangebiet wird entlang seiner stidlichen und westlichen Grenze vollsténdig torlos eingezaunt, so dass ein ungehindertes Betreten der Fahrbahnen nicht
maglich ist.




Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Fassung vom 18.06.2021 Fassung vom 01.09.2023

Vorgenommene Anderung:
Aufnahme einer zeitlichen Begrenzung der Beleuchtung der Werbestelen im Vorhaben und ErschlieBungsplan

Begrindung: Durch die Beschrankung der Beleuchtungszeiten der Werbestelen an Ein- bzw. Ausfahrt wird eine Beeintrachtigung die angrenzenden Wohnnutzung zur
Nachtzeit vermieden.

Auswirkung: Die Beleuchtung der Werbestelen an den Ein- bzw. Ausfahrten zur Tachauer Stral3e ist nur in der Tagzeit von 06:00 bis 22:00 Uhr zulassig.




Teil A des vorhabenbezogenen Bebauungsplans - Planzeichnung
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begchrankungszor

S 9 Abs. 2 Fstrg

Planbereich gem. § 12 Abs. 4 BauGB
Flachen aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes

Vorgenommene Anderung:
Darstellung der im B-Planumgriff enthaltenen Teilflache der Tachauer Strae (Teilflache FINr. 1404) als Flache gem. § 12 Abs. 4 BauGB.

Begrundung: Die Teilflache der Tachauer Str. (FINr. 1404) wird als Flachen nach § 12 Abs. 4 BauGB (sog. Einbeziehungsflachen) in den Umgriff des Bebauungsplans
aufgenommen. Diese ist somit nicht Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans. Die Einbeziehung dient der Regelung des Anschlusses an diese, soweit hier ergénzende

ErschlieBungsmalnahmen erforderlich sind.
Auswirkung: Die aufgenommene Flache wird als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen, was ihrer heutigen Nutzung entspricht.




