Stadt Weiden i.d.OPf. Bebauungsplan Nr. 61 26 313 ,,Horbach“ — Synopse — Anlage_03 2023-05-25
Stadtplanungsamt Herr Stefan Bodenmeier

Anlage 03

Zeichnerischer Teil — Bebauungsplan

Fassung vom 16.08.2022 Fassung vom 25.05.2023
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Vorgenommene Anderung: Entfall der Darstellung der bestehenden Hofstelle (Zum Burgstall 30)

Begriindung: Durch den Abbruch der Hofstelle einschlielRlich Nebengebaude entféllt die Notwendigkeit, das Gebaude im Plan darzustellen.

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung (es handelt sich um hinweisliche Darstellung / ,sonstige Planzeichen®).
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Fassung vom 16.08.2022

Fassung vom 25.05.2023

Vorgenommene Anderung: Verlegung der Feuerwehrzufahrt fiir die riickwartigen Mehrfamilienhauser von den Flachen siidlich der Gebaude zu den

Flachen nordlich der Gebaude.

Begriindung: Im Rahmen der neuerlichen Vermessung des Gelandes wurde festgestellt, dass aufgrund der Hohenentwicklung des Gelandes die Her-
stellung der Feuerwehrzufahrt slidlich der Gebaude nur mit erheblichem technischen Aufwand maoglich ist. Aufgrund des Auskragens der Tiefgarage aus
der Gelandeoberflache, ware es nicht moglich, die erforderliche Breite der Feuerwehrzufahrt zu realisieren. Daher erfolgte in Abstimmung mit der Feuer-

wehr Weiden die Verlegung zu den Flachen noérdlich des Gebaudes.

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung. Die Darstellungen zur Feuerwehrzufahrt/ Aufstellflachen sind nicht als Festsetzung ausgestaltet.
Sie haben ihre Grundlage in Abs. (3) der Ziff. Ill. Hinweise (Textlicher Teil — Bebauungsplan).
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Zeichnerischer Teil — Bebauungsplan

Fassung vom 16.08.2022 Fassung vom 25.05.2023

Vorgenommene Anderung: Anderung der Grundstiicksgrenzen und des Bebauungsvorschlages im Bereich der Doppelhauser.

Begriindung: Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages vom 05.07.2022 wurde eine abweichende Parzellierung vom Bebauungsplan vereinbart. Es
sollen anstatt funf Doppelhauser vielmehr vier Doppelhduser entstehen. Dies war auch unproblematisch mdglich, da der Bebauungsplan lediglich Vor-
schlage fur die Bebauung bzw. Grundstlicksgrenzen vorsah. Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 16.08.2022 wurde das Gelande durch das
Amt fur Digitalisierung Breitband und Vermessung Weiden entsprechend der Vorgaben des stadtebaulichen Vertrags parzelliert. Somit nimmt der Bebau-

ungsplan Bezug auf die neuerliche Flurkarte mit den neu gebildeten Flursticksnummern. Eine Darstellung einer vorgeschlagenen Grundstlicksgrenze ist
somit auch nicht mehr notwendig.

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung. Insbesondere erfolgte keine Abanderung der festgesetzten Baugrenze (es handelt sich um hinweis-
liche Darstellung / ,sonstige Planzeichen®).
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Fassung vom 16.08.2022

Fassung vom 25.05.2023

§1
Geltungsbereich Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet die Grundstlicke Flur-Nr. -
der

Gemarkung Rothenstadt.

§1
Geltungsbereich Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(1) Der Bebauungsplan beinhaltet die Grundstlicke Flur-Nr.

der Gemarkung Rothenstadt.

Vorgenommene Anderung: Anpassung der Bezeichnung des Geltungsbereiches

Begriindung: Aufgrund der Vermessung des Geléandes und Verschmelzung und Neubildung von Flurstiicken, ist eine Neubezeichnung des Geltungsbe-

reiches notwendig. Die Bezeichnungen und Flurstlicksgrenzen sind auch in den zeichnerischen Teil Gbernommen.

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung.
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Fassung vom 16.08.2022

Fassung vom 25.05.2023

§ 16
Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

(3) —

§ 16
Aufschiittungen Abgrabungen, Stiitzmauern

[..]

(3) Stltzmauern sind nur zuldssig, soweit sie zur Sicherung der Erschlie-
Rung erforderlich sind.

Vorgenommene Anderung: Abanderung der textlichen Festsetzung in § 16 (3) bzgl. Stiitzmauern

Begriindung: Aufgrund der Vermessung des Gelandes ist es aufgrund von Héhenspriingen notwendig, teilweise mit Stlitzmauern zu arbeiten. Dies
kommt insbesondere im Bereich der Tiefgaragenzufahrten und zur Erschliefung der hinterliegenden Mehrfamilienhduser in Betracht. Hier ist die Uberwin-
dung eines Gelandeunterschiedes durch entsprechende Ab-/Anbdschungen nicht moglich.

Auswirkung: Mit der Anderung wird die Zul&ssigkeit von Stiitzmauern im Plangebiet gedndert. Die Formulierung zielt darauf ab, technisch zur Erschlie-
Rung der Gebaude notwendige Stitzmauern zuzulassen. Weiterhin unzuldssig bleiben Stitzmauern, welche nicht fur die ErschlieRung notwendig sind

(Terrassierungen oder dgl.).
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Textlicher Teil — Bebauungsplan

Fassung vom 16.08.2022 Fassung vom 25.05.2023

IV. Verfahrensgrundlagen IV. Verfahrensgrundlagen

Vorgenommene Anderung: Neufassung der Verfahrensgrundlagen (Ziff. IV.)
Begriindung: Anpassung an neuerliche rechtliche Rahmenbedingungen

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung.
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Textlicher Teil — Bebauungsplan

Fassung vom 16.08.2022 Fassung vom 25.05.2023

C PLANVERFAHREN C PLANVERFAHREN

Vorgenommene Anderung: Neufassung der Vermerke zum Planverfahren (C)
Begriindung: Anpassung an die im Rahmen des erganzenden Verfahrens notwendigen Verfahrensschritte

Auswirkung: Keine, da nur redaktionelle Anpassung.





