A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 19.05.2023

Vorlagen-Nr.: BV/147/2023

Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,,Fur das Baugebiet
Mooslohe nordl. der Abzweigung Merklsteig und Sudl. der Schweinnaab in
Weiden i.d.OPf." einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11

Hier: Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie
formlichen Behordenbeteiligung eingegangenen AuRerungen gem. § 1 Abs.
7 BauGB, Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Bau- und Planungsausschuss 15.06.2023
Stadtrat 19.06.2023
Sachstandsbericht:

Der Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Fir das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und
Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ wurde am 03.04.1964 als Satzung beschlossen und am
07.08.1964 bekannt gemacht. Im Plangebiet befindet sich eine festgestellte Altlastflache sowie einige
Verdachtsflachen fir Altablagerungen. Ein Umweltgutachten zur Ausraumung der Verdachtsflachen,
deren Bdéden mdéglicherweise erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ware damals
notwendig gewesen. Diese Problematik wurde jedoch nicht im Bauleitplanverfahren behandelt.

Im weiteren Verlauf wurden insgesamt elf Anderungen fir kleine Teile des Plangebiets ,Mooslohe®
beschlossen:

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A1 ,fiir die Grundstiicke FI.Nr. 2620/31, 2620/30, 2620/29 an der
Bechsteinstrale“ (Satzungsbeschluss vom 18.09.1967, Bekanntmachung am 29.09.1967)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A2 ,beziiglich der Grundstiicke FI.Nr. 2600/17, 2600/10, 2600/9,
2600/27 und 2600/8“ an der BlumenstralRe (Satzungsbeschluss vom 20.11.1967,
Bekanntmachung am 02.08.1968)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A3 ,Anderung im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2598 an der
MoosfurtstraRe (Satzungsbeschluss vom 29.04.1970, Bekanntmachung am 15.05.1970)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A4 an der Tulpenstrafe hinsichtlich der Grundstiicke FI.Nr. 2566
und 2566/1 (Rechtskraftig seit 04.06.1970)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A5 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich der Grundstiicke
FI.Nr. 2558, 2558/4, 2559, 2559/1 und 2560 an der Fliederstralle® (Satzungsbeschluss vom
17.04.1972, 05.02.1973 und 26.11.1973, Bekanntmachung am 15.02.1974)
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e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A6 Fiir das Baugebiet ,Mooslohe® hinsichtlich der Grundstiicke
FI.Nr. 2558/20 und 2588/31“ an der TulpenstralRe (Rechtskraftig seit 21.11.1972)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A7 ,im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2614 am Primelsteig*
(Satzungsbeschluss vom 18.11.1974 und 13.10.1975, Bekanntmachung am 15.01.1976)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A8 Fiir das Baugebiet ,Mooslohe® hinsichtlich der Grundstiicke
FI.Nr. 2605/10, 2605/11 und 2605/12 an der Mooslohstr.“ (Rechtskraftig seit 21.01.1976)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A9 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich Grundstiick Flst.-
Nr. 2599/2 an der MoosfurtstraRe” (Satzungsbeschluss vom 27.11.1989, Bekanntmachung am
15.02.1990)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A10 ,hinsichtlich des Grundstlicks FI.Nr. 2596/2 an der
Moosfurtstrale® (Satzungsbeschluss vom 06.05.1991, Bekanntmachung am 15.07.1991,
Rechtskraftig seit 30.07.1991)

e Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A11 ,Bereich zwischen MooslohstraRe und Hauffstrake*
(Satzungsbeschluss vom 16.11.1998, Bekanntmachung am 01.12.1998)

Alle Bebauungsplane gelten derzeit als rechtskraftig.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung der Stadt Weiden i.d.OPf. und ist wie folgt abgegrenzt:
Im Suden: Rehmuhlbach

Im Osten: bestehende Bebauung 6stlich des Merklsteigs

Im Westen: bestehende Bebauung westlich der Tulpenstralle

Im Norden: Schweinnaab

Die Grofie des Geltungsbereichs betragt ca. 26,4 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs kann des
Weiteren dem in Anlage 02 beigefligten Entwurf enthommen werden.

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fir die Vorentwirfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | —
Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstralie®, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il —
Rehmuhlbach Viertel“ und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe 1V - Fliederstrale“ gem. § 13a BauGB
(,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) eingeleitet.

Fir den Bereich ,Hauffstralle/ BechsteinstralRe® soll kein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, da
hier bereits alle Baugrundsticke bebaut und keine zusatzlichen Baufelder moglich sind, somit besteht
kein Bedarf fur eine weitere Innenentwicklung. Das Gleiche gilt fiir einen Teilbereich des Bereichs
.Mooslohe | - Moosfurtsiedlung“ am Merklisteig entlang der Schweinnaab in stdlicher Richtung. Die
bauliche Entwicklung kann in den nicht neu Uberplanten Bereichen als abgeschlossen angesehen
werden und der bestehende Bebauungsplan entfaltet hier keine bauleitplanerische Steuerungskraft
mehr. Um diese Bereiche trotzdem vom bestehenden Bebauungsplan zu I6sen, damit diese nach dem
Einflgungsgebot geman § 34 BauGB beurteilt werden kénnen, ist die Aufhebung des urspringlichen
Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und
Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieBlich der elf Anderungen erforderlich.

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® ist es, insbesondere auch die o.g.
nicht neu Uberplanten Bereiche vom urspr. Bebauungsplan zu I6sen, da der alte Bebauungsplan
aufgrund seiner sehr engen starren Baugrenzen nicht mehr zeitgemal ist und kaum bauliche
Entwicklung zulasst. Der vorhandene Bestand in den o.g. Teilbereichen ist dann nach dem
Einflgungsgebot geman § 34 BauGB ,Zuldssigkeit von Vorhaben im Innenbereich® zu beurteilen, d.h.
gewisse Anderungen sind moglich, soweit sich diese in die ndhere Umgebung einfligen.
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Mit Beschluss Nr. 54 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und
Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des Aufhebungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 61 26
145 ,Mooslohe* einschlieRlich der Anderungen A1 bis A11 wurde am 02.08.2021 gem. § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

l. Verfahrensstand

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung im Zeitraum vom 08.08.2022 bis 07.09.2022 unterrichtet. Parallel wurde die friihzeitige
Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
durchgeflhrt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die formliche Beteiligung der beruhrten
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufhebung des
Bebauungsplans ,Mooslohe* fand im Zeitraum vom 11.04.2023 bis 11.05.2023 statt.

Il. Offentliche Auslegung

Die ortsubliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt am 03.04.2023
sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb des o0.g. Zeitraums sind
aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

1. Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange

Per E-Mail vom 31.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung moglicherweise berihrt werden kann, tber die formliche
Beteiligung in Kenntnis gesetzt und Ihnen gleichzeitig gem. § 4 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit
gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des 0.g. Zeitraums sind die in
Anlage 01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 4 Stellungnahmen zur formlichen Behdrdenbeteiligung wurden im
planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage 01 dargestellt.

Die vorgebrachten Hinweise des Wasserwirtschaftsamts, der Bayernwerk Netz GmbH sowie des
Umweltamts — Wasserrecht und Bodenschutz wurden redaktionell erganzt bzw. berichtigt, ansonsten
wurden keine Anderungen vorgenommen. Eine erneute Auslegung zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und
Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ ist nicht erforderlich.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die ,Innenentwicklung Mooslohe® sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend flir das Haushaltsjahr 2023 veranschlagt. Ein Mittelabfluss fand bisher nur fir die im
Rahmen der Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe* erforderliche historische
Erkundung i.H.v. 3.882,82 € statt. Auf der Haushaltsstelle sind aktuell 23.000,- € durch Auftrage
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gebunden. Die Auftrage beinhalten die Kosten flir das beauftragte Planungsburos TBIMarkert. (Stand:
15.05.2023)

Beschlussvorschlag:

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AuRerungen gemaR Anlage 01 besteht
Einverstandnis. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der formlichen Behdérdenbeteiligung sind die
jeweiligen Beschllsse zu fassen:

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus dem Verfahren nach § 4

Abs. 2 BauGB:
Lfd.- Beschluss
Nr.

1

Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 26.04.2023:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine zusatzlichen Belange vorgebracht, eine Abwagung ist nicht erforderlich.
Far die Stellungnahmen vom 08.08.2022 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom
16.03.2023 verwiesen.

Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 18.04.2023:

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Far die Stellungnahmen vom 26.08.2022 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom
16.03.2023 verwiesen.

Informationen zu Transformatorenstation werden in der Begriindung redaktionell erganzt.

Umweltamt - Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom 06.04.2023:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Die Ausflihrungen bezlglich der Historischen Erkundung sowie zur weiteren
Vorgehensweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Durchfuhrung einer orientierenden Untersuchung ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ,Aufhebung Bebauungsplan Nr. 61 26 145 nicht grundsatzlich
erforderlich flr die bauplanungsrechtliche Beurteilung. Im Rahmen der Aufhebung werden
die Erkenntnisse als Hinweise in die Begriindung eingearbeitet. Nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans wird das betroffene Gebiet, welches im Zuge der historischen Erkundung
betrachtet wurde, nach § 34 BauGB bewertet.

Von einer weiteren Untersuchung der potentiellen Altlasten im Zuge des
Aufhebungsverfahren wird daher abgesehen.

Die Betrachtung und Prifung von Altlasten erfolgt im Folgenden im Rahmen von
Bauantragen. Auf mégliche Altlastenverdachtsflachen wird allerdings weiterhin in der
Begrindung sowie auf dem Planblatt hingewiesen. Auch die bereits durchgefuhrte
historische Erkundung ist weiterhin Anlage des Bebauungsplans.

Umweltamt - Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom 25.04.2023:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Far die Stellungnahmen vom 05.09.2022 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom
16.03.2023 verwiesen.

Die Angaben zu den Altlastverdachtsflachen in den Planunterlagen werden gemaf der
historischen Erkundung redaktionell berichtigt.

Die Durchfuhrung einer orientierenden Untersuchung ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ,Aufhebung Bebauungsplan Nr. 61 26 145 nicht grundsatzlich
erforderlich fur die bauplanungsrechtliche Beurteilung. Im Rahmen der Aufhebung werden
die Erkenntnisse als Hinweise in die Begrundung eingearbeitet. Nach dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans wird das betroffene Gebiet, welches im Zuge der historischen Erkundung
betrachtet wurde, nach § 34 BauGB bewertet.
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Von einer weiteren Untersuchung der potentiellen Altlasten im Zuge des
Aufhebungsverfahren wird daher abgesehen.

Die Betrachtung und Prufung von Altlasten erfolgt im Folgenden im Rahmen von
Bauantragen. Auf mogliche Altlastenverdachtsflachen wird allerdings weiterhin in der
Begriindung sowie auf dem Planblatt hingewiesen.

Auch die bereits durchgefiihrte historische Erkundung ist weiterhin Anlage des
Bebauungsplans.

Im Ubrigen zur Kenntnisnahme.

Der Stadtrat beschlief3t, in Kenntnis seines vorherigen Beschlusses vom 27.03.2023 zu den
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung (s. Beschluss-Nr. 64), den vorliegenden Entwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe noérdl. der Abzweigung
Merklsteig und Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ (Anlage_02) sowie die dazugehorige
Begrindung (Anlage_03) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Die Satzung ist nach Beschlussfassung des Stadtrats ortstiblich bekanntzumachen, die Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklsteig und
Siidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11 tritt durch die
ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Anlagen:

Anlage 01: Vorschlag zur Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und férmlichen
Beteiligung der Behérden und sontigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
i.d.F. vom 25.05.2023

Anlage 02: Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 "Fur das Baugebiet Mooslohe
nordl. der Abzweigung Merklsteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf." einschlie3l. der
Anderungen A1 - A11i.d.F. vom 25.05.2023

Anlage 03: Entwurf der Begrindung zur Aufthebung Bebauungsplans Nr. 61 26 145 "Flr das Baugebiet
Mooslohe nordl. der Abzweigung und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf." einschliel3I. der
Anderungen A1 - A11i.d.F. vom 25.05.2023
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