A Stadt Weiden

Beschlussvorlage

offentlich

Dezernat: Dezernat 6 - Bau- und Planungsdezernat
Amt: Stadtplanungsamt

Erstelldatum: 15.05.2023

Vorlagen-Nr.: BV/137/2023

Bebauungsplan Nr. 61 26 337 "Mooslohe | - Moosfurtsiedlung™
Hier: Behandlung der im Rahmen der erneuten verkiirzten offentlichen

Auslegung eingegangenen AuBerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Beratungsfolge:

Bau- und Planungsausschuss 15.06.2023
Stadtrat 19.06.2023
Sachstandsbericht:

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fur die Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26
338 ,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstrafke®, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il — Rehmuhlbach Viertel“ und
Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstralle® eingeleitet. Die Aufstellung der vier Bebauungsplane
erfolgt im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplane der Innenentwicklung“) gem. § 13a BauGB:

¢ Bebauungsplane dienen der Nachverdichtung sowie der Steuerung einer geordneten
Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)

e Zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO der vier — in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu betrachtenden — Bebauungsplane betragt
weniger als 70 000 m?

e Durchflhrung der Uberschlagigen Prufung der Umweltauswirkungen (Vorprifung des
Einzelfalls): Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise berthrt werden kénnte, im Zeitraum vom
11.06 — 25.06.2021

Die Uberschlagige Prufung unter Bertcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten Kriterien hat
ergeben, dass durch die Bebauungsplane keine erheblichen Umweltauswirkungen — soweit zum
Zeitpunkt dieser Vorprifung erkennbar — zu erwarten sind. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Ergebnisse der Vorprifung sind in der Begriindung
als Anlage des jeweiligen Bebauungsplans dargestellt.

Der Geltungsbereich des 0.g. einzelnen Teilbereichs ,Moosfurtsiedlung® ist wie folgt abgegrenzt:
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¢ Im Suden: Begrenzung zur StralRe ,Gladiolenweg® (Flst.-Nr. 2816/39) und ,Merkisteig“ (FIst.-Nr.
2619/0)

e Im Osten: Fahrweg (FIst.-Nr. 2818/29) und ca. 10m der FlIst.-Nrn. 2818/4 — 2818/15; Fahrweg
(Flst.-Nr. 2818/16)

e Im Westen: Begrenzung zur Mooslohstral3e, Flst.-Nrn. 2816/11 — 2816/8 und Flst.-Nrn. 2612/16
—-2612/13

¢ Im Norden: Angrenzende Bebauung zur Schweinnaab (Flst.-Nr. 1691/3), Flst.-Nrn. 2816/11,
2816/56 — 2816/52, 2818/2, 2818/33, 2818/30 und Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/29) und ca. 10m der
Fist.-Nr. 2818/4

Insgesamt betragt die GroRRe des Geltungsbereichs ca. 52.997 m?2.

Ziel der Aufstellung der vier Bebauungsplane Nr. 61 26 337 — 340 ,Mooslohe | — IV* ist es, im gesamten
Plangebiet eine geordnete Innenentwicklung anzustreben und den Mdglichkeiten und Interessen fur
eine Nachverdichtung Raum zu geben, sowie ein zeitgemalies Bauen zu ermdglichen.

Der Stadtrat hat am 27.03.2023 unter der Beschluss-Nr. 66 die Bebauungsplane Nr. 61 26 338
,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstra’e”, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Ill — Rehmuihlbach Viertel und Nr. 61
26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstralie“ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Mit
ortsublicher Bekanntmachung am 03.04.2023 sind die vorstehenden Bebauungsplane in Kraft getreten.

l. Verfahrenstand

Die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26 338
,Mooslohe Il — stidliche MooslohstraRe”, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Ill — Rehmuihlbach Viertel“ und Nr. 61
26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstralie” wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2, § 13a Abs. 3 BauGB am
02.08.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung im Zeitraum vom 10.08.2021 bis 09.09.2021 unterrichtet. Parallel wurde die frihzeitige
Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB durchgeflihrt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die formliche Beteiligung der beruhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom
08.08.2022 bis 07.09.2022 statt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61
26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung“ angepasst, die Bereiche WR-1 und WR-2 (FI. Nrn. 2815 —
2812) wurden fir die Planung herausgenommen. Anlésslich der Anderung des Geltungsbereiches war
eine erneute verkurzte Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB des Entwurfs des o0.g. Bebauungsplans
durchzufihren.

Die erneute verkirzte 6ffentliche Auslegung sowie die erneute Beteiligung der berihrten Behdérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB fand im Zeitraum vom 11.04.2023 bis
25.04.2023 statt. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu dem geanderten Teil abgegeben
werden kdnnen (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme wurde angemessen auf zwei Wochen verklrzt (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Il. Erneute offentliche Auslegung
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Die ortsibliche Bekanntmachung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt am
03.04.2023 sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb des o.g.
Zeitraums sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

Il. Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Per E-Mail vom 31.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise bertihrt werden kann, tber die erneute Beteiligung
in Kenntnis gesetzt und Ihnen gleichzeitig gem. § 4a Abs. 3 BauGB die Gelegenheit gegeben, zur
Anderung der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des o.g. Zeitraums ist die in
Anlage 01 wiedergegebene Stellungnahme eingegangen.

Die fristgemal abgegebene Stellungnahme zur erneuten Behérdenbeteiligung wurde im planerischen
Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die
Abwagungstabelle ist in der Anlage_01 dargestellt.

Die vorgebrachten Hinweise mit Verweis auf die letzte Stellungnahme des bayerischen
Bauernverbands wurde bereits in der letzten Planfassung redaktionell erganzt bzw. berichtigt,
ansonsten wurden keine Anderungen vorgenommen. Eine erneute Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung® ist nicht erforderlich.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die ,Innenentwicklung Mooslohe® sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend flir das Haushaltsjahr 2023 veranschlagt. Ein Mittelabfluss fand bisher nur fir die im
Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® erforderliche historische
Erkundung i.H.v. 3.882,82 € statt. Auf der Haushaltsstelle sind aktuell 23.000,- € durch Auftrage
gebunden. Die Auftrage beinhalten die Kosten flir das beauftragte Planungsbtros TBIMarkert. (Stand:
15.05.2023)

Beschlussvorschlag:

Mit dem Vorschlag zur Behandlung der eingegangenen AuRerung gemaR Anlage 01 besteht
Einverstandnis. Zur Behandlung der Stellungnahme aus der formlichen Behdrdenbeteiligung ist der
Beschluss zu fassen:

Stellungnahme der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus dem Verfahren nach § 4a
Abs. 3 BauGB:

Lfd.- | Beschluss
Nr.
1 Bayerischer Bauerverband, Stellungnahme vom 03.04.2023:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es werden keine zusatzlichen Belange vorgebracht, eine Abwagung ist nicht erforderlich. Fir
die Stellungnahme vom 05.09.2022 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom 16.03.2023
verwiesen.
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Der Stadtrat beschlief3t, unter Kenntnis der vorherigen Beschlisse des Bau- und Planungsausschusses
vom 13.07.2022 zu den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung (s. Beschluss-Nr. 59) sowie
vom 16.03.2023 zu den Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung (s. Beschluss-Nr. 18), den
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung® (Anlage_02)
sowie die dazugehorige Begrindung (Anlage_03) als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB.

Die Satzung ist nach Beschlussfassung des Stadtrats ortstblich bekanntzumachen, der
Bebauungsplan tritt durch die ortsubliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen.

Anlagen:

Anlaggm: Vorschlag zur Behandlung der im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der
erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen i.d.F. vom 25.05.2023

Anlage 02: Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 61 26 337 "Mooslohe | - Moosfurtsiedlung” i.d.F. vom
25.05.2023

Anlage 03: Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 26 337 "Mooslohe | -
Moosfurtsiedlung" i.d.F. vom 25.05.2023
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