A Stadt Weiden

Niederschrift

(Ergebnisprotokoll)

uber die offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom 16.03.2023
Ort: Neues Rathaus (GroRer Sitzungssaal)

Beginn der Sitzung: 14:30 Uhr

Anwesend waren:

Vorsitz:

Herr Oberburgermeister Jens Meyer

Mitglieder:

Herr Markus Baumler
Herr Gerald Bolleininger
Frau Gisela Helgath
Herr Alois Lukas

Herr Stefan Rank

Herr Bernhard Schlicht
Frau Brigitte Schwarz
Herr Hans Sperrer

Herr Heinrich Vierling

Stellvertretendes Mitglied:

Frau Gabriele Laurich

Referent:

Ende der Sitzung: 16:45 Uhr

Vertretung fur Frau Hildegard Ziegler

Herr Bau- und Planungsdezernent Oliver Seidel, BerufsmaRiger Stadtrat

Verwaltung:

Frau Carolin Gradl

Frau Jana Janota

Frau Anna-Lena Schieder
Herr David Kienle
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A Stadt Weiden

Gaste:

Herr Adrian Merdes (TB-MARKERT Stadtplaner & Landschaftsarchitekten)
Herr Jan Garkisch (TB-MARKERT Stadtplaner & Landschaftsarchitekten)

Sitzungsdienst:
Herr Lukas Moll

Abwesend waren:

Mitglieder:
Frau Hildegard Ziegler

Oberburgermeister Jens Meyer begriRte die Mitglieder des Gremiums, die Damen und Herren
der Verwaltung und die Vertreter der Medien sowie die Zuhdrer. Er stellte die ordnungsgemalie
Ladung sowie die Beschlussfahigkeit des Plenums fest.

StR Rank meldete drei Anfragen zum Ende der Sitzung an.

Mit der vorliegenden Tagesordnung bestand Einverstandnis.

Tagesordnung

1 -ORTSBESICHTIGUNG -
Generalsanierung und Erweiterung der Pestalozzimittelschule

2 Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

3 Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am
02.02.2023 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

4 Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,,Fiir das Baugebiet Mooslohe nordl.
der Abzweigung Merklsteig und Siidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschlieRlich seiner Anderungen A1 bis A11

Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- /
Behérdenbeteiligung eingegangenen AuBerungen, Beschluss zur Billigung des
Entwurfs,

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
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Bebauungsplan Nr. 61 26 337 "Mooslohe | - Moosfurtsiedlung”

Hier: Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie formlichen
Behérdenbeteiligung eingegangenen AuRerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Beschluss zur Billigung des geanderten Entwurfs, Beschluss zur erneuten
verkiirzten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Bebauungsplan Nr. 61 26 338 ,,Mooslohe Il - siidliche MooslohstraRe"
Bebauungsplan Nr. 61 26 339 ,,Mooslohe lll - Rehmiihlbach Viertel"
Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,,Mooslohe IV - FliederstraRe™

Hier: Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie formlichen
Behérdenbeteiligung eingegangenen AuRerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Windpotenzialanalyse und Konzept "Weidener Weg": Beschluss und Meldung an
den Planungsverband

Richtlinien fiir die Vergabe von Grundstiicken im Rahmen der Baulandstrategie
Weiden (VergabeRL-Grundstiicke)

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Marktgemeinde Parkstein,
11. Anderung des Flichennutzungsplanes und Aufstellung der vorhabenbezogenen
Bebauungsplane "Solarpark Theile", "Solarpark Am Hardt", "Solarpark™ Berghof"
im Parallelverfahren, Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Markt Luhe-Wildenau,
Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Solarpark Unterwildenau“ im Parallelverfahren, Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde Pirk,

14. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Griilnordnung Sondergebiet ,,Gleitsmiihle“ im
Parallelverfahren, Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde Altenstadt
a.d.Waldnaab, 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Vorhabenbezogenen B-Planes "Am Ostbayernring” im Parallelverfahren,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
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A Stadt Weiden
1 Ortsbesichtigung;

Generalsanierung und Erweiterung der Pestalozzimittelschule;

Beginn der Ortsbesichtigung: 14:30 Uhr Ende der Ortsbesichtigung: 15:15 Uhr

Nach Riickkehr der Ortsbesichtigung begriiRte Oberbiirgermeister Jens Meyer die
Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses, die Pressevertreter sowie alle weiteren
Gaste im Sitzungssaal des neuen Rathauses und setzte die Sitzung um 15:24 Uhr fort.

2 Genehmigung der Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung

Beschluss:

Die Niederschrift der letzten 6ffentlichen Sitzung des Bau- und Planungsausschusses vom
02.02.2023 wird ohne Einwande genehmigt.

Beschlussnummer: 15 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

3 Liste der Bauvorhaben, die seit der Bau- und Planungsausschusssitzung am
02.02.2023 auf dem Verwaltungsweg behandelt wurden.

Siehe hierzu die beigefiigte Liste.

Vorgangs-Nr.: 16 Der Bericht diente zur Kenntnisnahme.

4 Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,,Fiir das Baugebiet Mooslohe
nordl. der Abzweigung Merkisteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschlieBlich seiner Anderungen A1 bis A11

Hier: Behandlung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- /
Behodrdenbeteiligung eingegangenen AuBerungen, Beschluss zur Billigung des
Entwurfs, Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie
der formlichen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Flr das Baugebiet Mooslohe nordl. der Abzweigung
Merklsteig und Sidl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ wurde am 03.04.1964 als Satzung
beschlossen und am 07.08.1964 bekannt gemacht. Im Plangebiet befindet sich eine
festgestellte Altlastflache sowie einige Verdachtsflachen fur Altablagerungen. Ein
Umweltgutachten zur Ausrdumung der Verdachtsflachen, deren Béden moéglicherweise
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ware damals notwendig gewesen.
Diese Problematik wurde jedoch nicht im Bauleitplanverfahren behandelt.
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Im weiteren Verlauf wurden insgesamt elf Anderungen fiir kleine Teile des Plangebiets
,Mooslohe” beschlossen:

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A1 fir die Grundstiicke FI.Nr. 2620/31, 2620/30, 2620/29
an der Bechsteinstrafl’e” (Satzungsbeschluss vom 18.09.1967, Bekanntmachung am
29.09.1967)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A2 ,beziiglich der Grundstiicke FI.Nr. 2600/17, 2600/10,
2600/9, 2600/27 und 2600/8“ an der BlumenstralRe (Satzungsbeschluss vom
20.11.1967, Bekanntmachung am 02.08.1968)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A3 ,Anderung im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2598¢
an der Moosfurtstrae (Satzungsbeschluss vom 29.04.1970, Bekanntmachung am
15.05.1970)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A4 an der Tulpenstrale hinsichtlich der Grundstiicke
FI.Nr. 2566 und 2566/1 (Rechtskraftig seit 04.06.1970)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A5 Fir das Baugebiet ,Mooslohe® hinsichtlich der
Grundstiicke FI.Nr. 2558, 2558/4, 2559, 2559/1 und 2560 an der Fliederstrale“
(Satzungsbeschluss vom 17.04.1972, 05.02.1973 und 26.11.1973, Bekanntmachung am
15.02.1974)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A6 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich der
Grundstucke FI.Nr. 2558/20 und 2588/31“ an der Tulpenstrale (Rechtskraftig seit
21.11.1972)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A7 ,im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2614 am
Primelsteig“ (Satzungsbeschluss vom 18.11.1974 und 13.10.1975, Bekanntmachung am
15.01.1976)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A8 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich der
Grundstiicke FI.Nr. 2605/10, 2605/11 und 2605/12 an der Mooslohstr.“ (Rechtskraftig seit
21.01.1976)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A9 ,Fir das Baugebiet ,Mooslohe* hinsichtlich
Grundstlck Flst.-Nr. 2599/2 an der Moosfurtstral’e” (Satzungsbeschluss vom
27.11.1989, Bekanntmachung am 15.02.1990)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A10 ,hinsichtlich des Grundstiicks FI.Nr. 2596/2 an der
Moosfurtstrale® (Satzungsbeschluss vom 06.05.1991, Bekanntmachung am 15.07.1991,
Rechtskraftig seit 30.07.1991)

Bebauungsplan Nr. 61 26 145 A11 ,Bereich zwischen MooslohstraRe und Hauffstrae*
(Satzungsbeschluss vom 16.11.1998, Bekanntmachung am 01.12.1998)

Alle Bebauungsplane gelten derzeit als rechtskraftig.

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung der Stadt Weiden i.d.OPf. und ist wie folgt
abgegrenzt:

Im Siden: Rehmihlbach

Im Osten: bestehende Bebauung Ostlich des Merklsteigs

Im Westen: bestehende Bebauung westlich der Tulpenstralle

Im Norden: Schweinnaab

Die Grolke des Geltungsbereichs betragt ca. 26,4 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
kann des Weiteren dem in Anlage 02 beigefuigten Entwurf entnommen werden.
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Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fur die Vorentwirfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | —
Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstraflie®, Nr. 61 26 339
.Mooslohe Il — Rehmihlbach Viertel* und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - FliederstralRe“ gem. §
13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) eingeleitet.

Fir den Bereich ,HauffstralRe/ Bechsteinstral3e” soll kein neuer Bebauungsplan aufgestellt
werden, da hier bereits alle Baugrundsticke bebaut und keine zusatzlichen Baufelder moglich
sind, somit besteht kein Bedarf flr eine weitere Innenentwicklung. Das Gleiche gilt fur einen
Teilbereich des Bereichs ,Mooslohe | - Moosfurtsiedlung“ am Merklsteig entlang der
Schweinnaab in sudlicher Richtung. Die bauliche Entwicklung kann in den nicht neu Gberplanten
Bereichen als abgeschlossen angesehen werden und der bestehende Bebauungsplan entfaltet
hier keine bauleitplanerische Steuerungskraft mehr. Um diese Bereiche trotzdem vom
bestehenden Bebauungsplan zu I6sen, damit diese nach dem Einfliigungsgebot gemal § 34
BauGB beurteilt werden kdnnen, ist die Aufhebung des urspringlichen Bebauungsplans Nr. 61
26 145 ,Fir das Baugebiet Mooslohe nordl. der Abzweigung Merklsteig und Sudl. der
Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschlieBlich der elf Anderungen erforderlich.

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® ist es, insbesondere auch
die 0.g. nicht neu Uberplanten Bereiche vom urspr. Bebauungsplan zu I6sen, da der alte
Bebauungsplan aufgrund seiner sehr engen starren Baugrenzen nicht mehr zeitgemaf ist und
kaum bauliche Entwicklung zulasst. Der vorhandene Bestand in den o.g. Teilbereichen ist dann
nach dem Einfigungsgebot gemal § 34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich®
zu beurteilen, d.h. gewisse Anderungen sind méglich, soweit sich diese in die nahere
Umgebung einfiigen.

l. Verfahrensstand

Mit Beschluss Nr. 54 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fir das Baugebiet Mooslohe nérdl. der
Abzweigung Merklisteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf.“ einschliellich seiner
Anderungen A1 bis A11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss zur Einleitung des
Aufhebungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 61 26 145 ,Mooslohe* einschlie3lich der
Anderungen A1 bis A11 wurde am 02.08.2021 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Vorentwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fir das Baugebiet
Mooslohe nérdl. der Abzweigung Merklisteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf."
einschlieRlich seiner Anderungen A1 bis A11 wurde in der Sitzung des Bau- und
Planungsausschusses am 13.07.2022 gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufhebung des
Bebauungsplans ,Mooslohe* fand im Zeitraum vom 08.08.2022 bis 07.09.2022 statt.

. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im Amtsblatt
am 01.08.2022 sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb
des o0.g. Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.
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Die fristgemaf abgegebene Stellungnahme der 6ffentlichen und privaten Belange zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde im planerischen Abwagungsprozess
gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Abwagungstabelle
ist in der Anlage_01 dargestellt.

Mit dem privaten Einwender wurden in einem persdnlichen Gesprach am 06.10.2022 die
Bebauungsmadglichkeiten fur sein Grundstiick nach rechtskraftiger Aufhebung des
Bebauungsplans erlautert und zwei Mdglichkeiten vorgeschlagen, wie bauordnungsrechtlich
dem Wunsch zur Erzeugung von erneuerbaren Energien nachgekommen werden konnte.

. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Per E-Mail vom 29.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise bertihrt werden kann, tber die
frihzeitige Beteiligung in Kenntnis gesetzt und Ihnen gleichzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB die
Gelegenheit gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des o.g.
Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 4 Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden
im planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage_01 dargestellt.

Mit einzelnen Fachstellen (u.a. Umweltamt, Untere Bauaufsichtsbehoérde, etc.) wurden die aus
der Behdrdenbeteiligung vorgebrachten Anregungen besprochen und das weitere Vorgehen
abgestimmt. Insbesondere hinsichtlich des Einwands der Handwerkskammer Niederbayern-
Oberpfalz hat die Prifung der betroffenen Gewerbe-/Handwerksbetriebe im Geltungsbereich
ergeben, dass die bauordnungsrechtlichen Belange der im Gebiet ansassigen Gewerbebetriebe
nicht betroffen sind. Die Festsetzungen im Bebauungsplan widersprechen nicht dem Bestand.

Um die Altlastenverdachtsflachen im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26
145 ,Mooslohe® ggf. auszuraumen, wurde eine historische Erkundung beauftragt. Das
Gutachten wurde der Begriindung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145
.Mooslohe* als Anlage beigefiigt.

V. Ubersicht der Anderungen vom Vorentwurf zum Entwurf

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden folgende Anderungen
im Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans vorgenommen:

e Erganzung der Begriindung hinsichtl. der méglichen Errichtung verfahrensfreier
Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO

¢ Redaktionelle Berichtigung der Begriindung bzgl. dem Hinweis zum Entfall der
Entwicklungsachsen im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplankapitels A
»Allgemeine Entwicklung, Raumstruktur und Zentrale Orte*

e Einarbeitung der Ergebnisse der historischen Erkundung fiir die
Altlastenverdachtsflachen FI.Nrn. 2620/31 — 2620/35, 2620/37 — 2620/43 sowie 2809/11
und 2809/12

¢ Redaktionelle Berichtigung des Umweltberichts zu den Ausfuhrungen bzgl. der
vorhandenen Gewasser sowie zu den Altlastenverdachtsflachen
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Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die ,Innenentwicklung Mooslohe® sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend flr das Haushaltsjahr 2023 veranschlagt. Auf der Haushaltsstelle sind aktuell
26.498,60 € durch Auftrage gebunden. Die Auftrage beinhalten die Kosten fir das beauftragte
Planungsburos TBIMarkert sowie flr die beauftragte historische Erkundung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens fur die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe” (Stand
10.02.2023).

Beschluss:

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AufRerungen gemaf Anlage_01 besteht
Einverstandnis. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung sind die jeweiligen Beschliisse zu fassen:

Stellungnahme der Offentlichkeit aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Lfd.- | Beschluss
Nr.
1 Beschluss zur Stellungnahme des privaten Einwenders 1 vom 07.09.2022:

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Die Errichtung von Verfahrensfreien Bauvorhaben nach Art. 57 BayBO ist mdglich. Es
gibt keine gesonderte Einschrankung verfahrensfreier Bauvorhaben, es gelten die
Vorgaben nach § 34 BauGB. Die MalRgaben der BayBO sind einzuhalten. Eine
gesonderte Festsetzung wird nicht als erforderlich erachtet, die 0.g. Ausflihrungen
werden in der Begrindung erganzt.

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus dem Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd.- | Beschluss
Nr.
1 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Stellungnahme vom 25.08.2022:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind zwei gewerbliche Nutzungen vorhanden: Der
vorhandene ElektrofachgroRhandel im Gladiolenweg 2 ist als sonstiger nicht stérender
Gewerbebetrieb ausnahmsweise gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im WA zugelassen
und in seiner genehmigten Bestandsnutzung geschutzt. Die baulichen
Entwicklungsmaéglichkeiten des Gebaudes sind ausgeschopft, eine Weiterentwicklung
kann dementsprechend nur in engen baulichen Grenzen erfolgen oder es muss ein
separates Verfahren angestol3en werden.

Der vorhandene Getrankemarkt in der Mooslohstr. 93 ist als ein der Versorgung des
Gebiets dienender Laden gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein im WA
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zugelassen. Auch hier ist die Mdglichkeit der baulichen Entwicklung ausgeschopft, da
das Grundstuck fast vollstandig

bebaut ist.

Anregungen oder Einwendungen der Betriebe liegen nicht vor.

2 Regionaler Planungsverband, Stellungnahme vom 02.08.2022:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme redaktionell berichtigt.

3 Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 08.08.2022:

Zu 1.) Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

Fir die Altlastverdachtsflachen auf den Grundstiicken Fl.-Nrn. 2620/31 - 2620/35,
2620/37 - 2620/43 sowie 2809/11 und 2809/12 wurde eine historische Erkundung mit
Luftbildauswertung erarbeitet und die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet.
Zu 2.) Der Anregung wird gefolgt. Die Ausflihrungen beziglich der vorhandenen
Gewasser werden im Umweltbericht entsprechend redaktionell berichtigt.

Im Ubrigen zur Kenntnisnahme.

4 Umweltamt - Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom 05.09.2022:

Zu 1.) Der Anregung wird gefolgt.

Die Ausflihrungen zu den Altlastverdachtsflachen im Umweltbericht werden
entsprechend redaktionell berichtigt. Fir die Altlastverdachtsflachen auf den
Grundstiicken FI.-Nrn. 2620/31 - 2620/35, 2620/37 - 2620/43 sowie 2809/11 und
2809/12 wurde eine historische Erkundung mit Luftbildauswertung erarbeitet und die
Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet.

Zu 2.) Der Anregung wird gefolgt. Die Ausflihrungen bezlglich der Gewéasser werden
im Umweltbericht entsprechend redaktionell berichtigt.

Der Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Fur das Baugebiet Mooslohe
nordl. der Abzweigung Merklsteig und Sudl. der Schweinnaab in Weiden i.d.OPf." einschliellich
seiner Anderungen A1 bis A11 wird in der vorliegenden Form gebilligt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die férmliche Beteiligung der berthrten

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist durchzufuhren.

Beschlussnummer: 17 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

5 Bebauungsplan Nr. 61 26 337 "Mooslohe | - Moosfurtsiedlung™

Hier: Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sowie formlichen
Behérdenbeteiligung eingegangenen AuRerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Beschluss zur Billigung des geanderten Entwurfs, Beschluss zur erneuten
verkiirzten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fur die Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®,
Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstrafke“, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il —
Rehmiuhlbach Viertel“ und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstrale“ eingeleitet. Die
Aufstellung der vier Bebauungsplane erfolgt im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) gem. § 13a BauGB:
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¢ Bebauungsplane dienen der Nachverdichtung sowie der Steuerung einer geordneten
Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)

e Zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO der vier — in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu betrachtenden — Bebauungsplane betragt
weniger als 70 000 m?

e Durchflhrung der Uberschlagigen Prufung der Umweltauswirkungen (Vorprifung des
Einzelfalls): Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung moéglicherweise beriihrt werden konnte, im Zeitraum
vom 11.06 — 25.06.2021

Die Uberschlagige Prifung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien hat ergeben, dass durch die Bebauungsplane keine erheblichen Umweltauswirkungen
— soweit zum Zeitpunkt dieser Vorpriifung erkennbar — zu erwarten sind. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Ergebnisse der
Vorprifung sind in der Begriindung als Anlage des jeweiligen Bebauungsplans dargestellt.

Der Geltungsbereich des o0.g. einzelnen Teilbereichs ,Moosfurtsiedlung® ist wie folgt abgegrenzt:

¢ Im Suden: Begrenzung zur StralRe ,Gladiolenweg® (Flst.-Nr. 2816/39) und ,Merklsteig®
(Flst.-Nr. 2619/0)

e Im Osten: Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/29) und ca. 10m der Flst.-Nrn. 2818/4 — 2818/15;
Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/16)

e Im Westen: Begrenzung zur Mooslohstral3e, Fist.-Nrn. 2816/11 — 2816/8 und Flst.-Nrn.
2612/16 — 2612/13

¢ Im Norden: Angrenzende Bebauung zur Schweinnaab (Flst.-Nr. 1691/3), Flst.-Nrn.
2816/11, 2816/56 — 2816/52, 2818/2, 2818/33, 2818/30 und Fahrweg (Flst.-Nr. 2818/29)
und ca. 10m der Flst.-Nr. 2818/4

Insgesamt betragt die Groflie des Geltungsbereichs ca. 52.997 m2.

Ziel der Aufstellung der vier Bebauungsplane Nr. 61 26 337 — 340 ,Mooslohe | — IV* ist es, im
gesamten Plangebiet eine geordnete Innenentwicklung anzustreben und den Méglichkeiten und
Interessen fir eine Nachverdichtung Raum zu geben, sowie ein zeitgemalies Bauen zu
ermdglichen.

V. Verfahrensstand

Die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26
338 ,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstrafte®, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe lll — Rehmihlbach
Viertel* und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstra3e* wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2, § 13a
Abs. 3 BauGB am 02.08.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung im Zeitraum vom 10.08.2021 bis 09.09.2021 unterrichtet. Parallel wurde
die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflihrt.
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Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die férmliche Beteiligung der berihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
vom 08.08.2022 bis 07.09.2022 statt.

VI. Offentliche Auslegung

Die ortsubliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt am
01.08.2022 sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb des
0.g. Zeitraums sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.

VII. Formliche Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange

Per E-Mail vom 29.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise bertihrt werden kann, tber die
formliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt und Ihnen gleichzeitig gem. § 4 Abs. 2 BauGB die
Gelegenheit gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des o.g.
Zeitraums sind die in Anlage_01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 7 Stellungnahmen zur férmlichen Behdrdenbeteiligung wurden im
planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage_01 dargestellt.

Die vorgebrachten Hinweise des bayerischen Bauernverbands, des regionalen
Planungsverbands, des Wasserwirtschaftsamts sowie des Umweltamts — Wasserrecht und
Bodenschutz wurden redaktionell erganzt bzw. berichtigt.

Angesichts dem Umgang der Immissionsproblematik fand ein Abstimmungstermin am
23.01.2023 mit dem beauftragten Planungsburo sowie dem Umweltamt statt. Zur Behandlung
der Stellungnahme wird folgender Umgang mit der Stellungnahme vorgeschlagen:

Die bisherige Festsetzung des Bebauungsplanteils WR-1 und WR-2 entspricht aufgrund der
baurechtlichen Genehmigung des neuen Festplatzes nicht den ,realistischen
Larmimmissionen®.

Die Auswirkungen des neuen Festplatzes wirden bei einer Festsetzung eines reinen
Wohngebietes (WR) im Verfahren des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | —
Moosfurtsiedlung® wissentlich unbertcksichtigt bleiben bzw. es ware eine ,nicht einhaltbare®
Festsetzung im Bebauungsplan enthalten. (Immissionsrichtwerte gem. 4.2.2. der TA-Larm fir
ein reines Wohngebiet widersprechen dem Larmgutachten des neuen Festplatzes)

Des Weiteren kdnnen die beiden WR-Bereiche nicht als ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO deklariert werden, da kein ,ausschlaggebendes* Gewerbe eines allgemeinen
Wohngebietes in der Nahe und auch in absehbarer Zeit nicht erwartbar ist. Es wirde evtl. ein
sog. ,Etikettenschwindel im Raum stehen. Zudem ware eine Zustimmung der
Grundstiuckseigentimer*innen erforderlich und es misste ausfihrlich begriindet werden, dass
durch die Festsetzung eines WA's keine Wertminderung der Grundstlicke erfolgt, ansonsten
koénnten ggf. Entschadigungsanspriiche gem. § 42 BauGB gegentiber der Stadt Weiden geltend
gemacht werden.
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Hinzu kommt, dass der Bebauungsplanteil FI.Nrn. 2815 — 2812 (s. Anlage_04: Wegfall der
Bereiche WR-1 und WR-2 im Bebauungsplanentwurf) iberwiegend bebaut ist und somit die
bauliche Entwicklung als abgeschlossen angesehen werden kann. Aus Sicht der Verwaltung ist
es daher nicht erforderlich, diesen Teilbereich neu zu berplanen, sondern lediglich im Rahmen
des Aufhebungsverfahrens des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® von den
Festsetzungen des ,alten Bebauungsplans zu |6sen. Der genannte Teilbereich ist nach
rechtskraftiger Aufhebung des urspr. Bebauungsplans im Rahmen des § 34 BauGB zu
beurteilen und weiterhin als WR-Gebiet zu betrachten. Der sog. ,Schutzcharakter” des reinen
Wohngebiets wurde so fur die Grundstickseigentumer*innen durch den Anspruch auf
Gebietserhaltung (Rucksichtnahmegebot gem. § 15 BauNVO) erhalten bleiben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung® ist
demzufolge dahingehend (Herausnahme der FI.Nrn. 2815 — 2812) zu verkleinern. Nach
Ruicksprache mit der hausinternen Unteren Bauaufsichtsbehoérde werden die FI.Nrn. 2815 —
2812 nach der rechtsverbindlichen Aufthebung des Bebauungsplans Nr. 145 ,Mooslohe® gem. §
34 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”
beurteilt.

Fir die Anpassung des Geltungsbereichs ist eine erneute verklrzte Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung“ erforderlich.

VIII.  Ubersicht der Anderung des Entwurfs

Im Zuge der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde folgende Anderung im
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung® vorgenommen:

e Herausnahme der Bereiche WR-1 und WR-2

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die ,Innenentwicklung Mooslohe“ sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend fur das Haushaltsjahr 2023 veranschlagt. Auf der Haushaltsstelle sind aktuell
26.498,60 € durch Auftrage gebunden. Die Auftrage beinhalten die Kosten fir das beauftragte
Planungsburos TBIMarkert sowie flir die beauftragte historische Erkundung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens fur die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe* (Stand
10.02.2023).

Beschluss:

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AuRerungen gemaR Anlage 01
besteht Einverstéandnis. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen
Behdrdenbeteiligung sind die jeweiligen Beschlisse zu fassen:
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Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange aus dem Verfahren

nach § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd.- | Beschluss

Nr.

1 Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 05.09.2022:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Eine konkrete Betroffenheit durch die Planung wird nicht erkannt.
Ein allgemeiner Hinweis zu den nachstgelegenen landwirtschaftlichen Flachen wird in
der Begrundung redaktionell erganzt.

2 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Stellungnahme vom 11.08.2022:
Die Hinweise wurden bereits berucksichtigt.
Hinweise beziglich Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sind bereits in der Begriindung
vorhanden.

3 Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Stellungnahme vom 02.08.2022:
Der Anregung wird gefolgt.
Die Begrundung wird entsprechend der Stellungnahme redaktionell berichtigt.

4 Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 08.08.2022:
Der Anregung wird gefolgt.
Die Angaben zum wassersensiblen Bereich werden entsprechend redaktionell
berichtigt.
Die Ausflihrungen und Hinweise bezlglich Altlasten werden zur Kenntnis genommen.
Far die Stellungnahme vom 01.09.2021 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom
13.07.2022 verwiesen.

5 Stadt Weiden, Umweltamt — Immissionsschutz, Stellungnahme vom 17.08.2022:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Grundsatzlich ware eine robustere Art der baulichen Nutzung im Bereich des WR
sinnvoll, um innerhalb und aufllerhalb des Bebauungsplanes eine flexiblere Nutzung
zuzulassen. Die als reine Wohngebiete festgesetzten Bereiche sind allerdings bereits im
derzeit gulltigen Bebauungsplan als WR festgesetzt und geniel’en einen
entsprechenden Schutzanspruch. Eine Abstufung zum Allgemeinen Wohngebiet wiirde
eine Herabsetzung des Schutzanspruches nach sich ziehen, der ggf.
Schadensersatzanspriiche auslésen kann.

Das Quartier im Bereich des WR ist grundsatzlich stadtebaulich homogen umgesetzt,
mit Ausnahme der freien Parzelle am FulRweg Richtung Mooslohspielplatz. Eine
Weiterentwicklung muss daher nicht zwingend innerhalb eines neuen Bebauungsplanes
erfolgen sofern auch durch die Festlegungen zur Art der baulichen Nutzung keine
Verbesserung vorhandener Immissionskonflikte erfolgen kann.

Die als Reines Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicke werden daher aufgrund der
Immissionskonflikte mit dem angrenzenden Festplatz aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung® herausgenommen. Der
Bebauungsplanteil FI.Nrn. 2815 — 2812 (WR-1 und WR-2) ist Uberwiegend bebaut,
somit kann die bauliche Entwicklung als abgeschlossen angesehen werden. Die
genannten Teilbereiche sind in Folge des Aufhebungsverfahrens des Bebauungsplans
Nr. 61 26 145 ,Mooslohe® nach § 34 BauGB zu beurteilen. Aus der Einschatzung der
Umgebung bzw. des tatsachlichen Bestandes ergibt sich dann auch die Beurteilung
einer  schalltechnischen  Vertraglichkeit  zukinftiger =~ Vorhaben und des
Schutzanspruches der vorhandenen Nutzung.
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Durch die Anpassung des Geltungsbereiches wird eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfes ausgel6st, damit wird ein weiterer Verfahrensschritt nach § 4a
BauGB erforderlich. Es folgt daher eine erneute verkirzte Auslegung des
Bebauungsplans Nr. 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®.

6 Stadt Weiden, Umweltamt — Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom
11.08.2022:

Zu Mooslohe |, 1.) Das Grundstick Mooslohstr. 93 ist weiterhin im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Moosloh llI“ und musste also in der Vorpriifung behandelt
werden.

2.) Die Formulierungen beziiglich des Uberschwemmungsgebietes werden
entsprechend redaktionell berichtigt. Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb
des vorlaufig gesichertem Uberschwemmungsgebietes der Schweinnaab.

7 Stadt Weiden, Klimaschutzmanagement, Stellungnahme vom 31.08.2022:

Zu a) Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Festsetzung einer Firstrichtung wurde
auf die Grundstlicke beschrankt, die sich derzeit durch ein besonders einheitliches
Stralienbild auszeichnen. Fir die Gberwiegende Mehrheit der Baugrundstiicke besteht
keine Vorgabe. Ein Verzicht auf die Festlegung einer Firstrichtung wird daher
abgelehnt.

Zu b) Die Anregungen zur Baumartenauswahl werden zur Kenntnis genommen. Da die
Artenliste nur als Hinweis enthalten ist, erfolgt keine Anderung.

Zu c) Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Festsetzung zielt auf die Verhinderung
von sog. ,Schottergarten® und nicht auf den Gemiiseanbau ab. Eine Anderung der
Formulierung wird nicht als erforderlich angesehen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung“ wird in der
vorliegenden Form gebilligt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | -Moosfurtsiedlung®
(Anlage_02) sowie die zugehdrige Begriindung (Anlage_03) muissen aufgrund der
vorgenommenen Anderung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt werden. Es wird
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu dem geénderten Teil abgegeben werden konnen (vgl. §
4a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die Dauer der erneuten Auslegung und die Frist zur Stellungnahme
werden angemessen verkurzt (vgl. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB).

Beschlussnummer: 18 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

6 Bebauungsplan Nr. 61 26 338 ,,Mooslohe Il - siidliche MooslohstraRe™
Bebauungsplan Nr. 61 26 339 ,,Mooslohe lll - Rehmiihlbach Viertel"
Bebauungsplan Nr. 61 26 340 ,,Mooslohe IV - FliederstraRe™

Hier: Behandlung der im Rahmen der offentlichen Auslegung sowie formlichen
Behordenbeteiligung eingegangenen AuBerungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB,
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Mit Beschluss Nr. 53 vom 14.07.2021 des Bau- und Planungsausschusses wurde das
Bauleitplanverfahren fir die Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®,
Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il — stidliche Mooslohstrafke“, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il —
Rehmiuhlbach Viertel“ und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstrale“ eingeleitet. Die
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Aufstellung der vier Bebauungsplane erfolgt im beschleunigten Verfahren (,Bebauungsplane der
Innenentwicklung®) gem. § 13a BauGB:

e Bebauungsplane dienen der Nachverdichtung sowie der Steuerung einer geordneten
Innenentwicklung (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®)

e Zulassige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO der vier — in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zu betrachtenden — Bebauungsplane betragt
weniger als 70 000 m?

e Durchflihrung der Uberschlagigen Prifung der Umweltauswirkungen (Vorprifung des
Einzelfalls): Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung moglicherweise berihrt werden konnte, im Zeitraum
vom 11.06 — 25.06.2021

Die Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien hat ergeben, dass durch die Bebauungsplane keine erheblichen Umweltauswirkungen
— soweit zum Zeitpunkt dieser Vorprifung erkennbar — zu erwarten sind. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird daher abgesehen. Die Ergebnisse der
Vorprifung sind in der Begriindung als Anlage des jeweiligen Bebauungsplans dargestellt.

In der heutigen Sitzung kann fur drei der vier Bebauungsplane Nr. 61 26 338 ,Mooslohe Il —
sudliche Mooslohstrafe“, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il — Rehmiihlbach Viertel“ und Nr. 61 26 340
.Mooslohe |V - Fliederstral3e” der jeweilige Satzungsbeschluss gefasst werden. Aufgrund einer
Anderung (Anpassung des Geltungsbereichs) ist fiir den Bebauungsplan Nr. 61 26 337
,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung“ eine erneute verkirzte Auslegung des Entwurfs erforderlich.

Der Geltungsbereich der drei einzelnen Teilbereiche ist wie folgt abgegrenzt:
1. Sudliche Mooslohstralle

Im Stden: Bebauung an der Mooslohstral3e, Fist.-Nrn. 1595/9, 1595/6, 1595/4, 1595/5,
1595/7, 1595/8, 1595/3, 1595/2 und 1594/2

Im Osten: Bebauung am Merkisteig, Fist.-Nrn. 2630/1, 2630/0, 2629/3, 2629/2 und
Bebauung zur MooslohstralRe, Flst.-Nrn. 2629/1, 1594/2

Im Westen: MooslohstralRe (FIst.-Nr. 2416/6) und unbebautes Baugrundstiick, Fist.-Nr.
2629/0

Im Norden: Bebauung am Merklisteig, Flst.-Nr. 2630/1

2. Rehmuhlbach Viertel
Im Siden: Bebauung an der Tulpenstralle, Fist.-Nr. 2588/31; Bebauung an der
FlurstralRe, Flst.-Nrn. 2588/18 — 2588/16, 2597/9 — 2597/4, 2595/6 - 2595/2, 2595/0,
2605/2 — 2605/8, un-/bebaute Grundstlicke, Flst.-Nrn. 2606/0 — 2606/2; Bebauung an
der MooslohstraRe 2605/11, 2607/2, 1595/0 und Bebauung an der Rehbachstralle, Flst.-
Nrn. 1612/4, 1612/2, 1612/0

Im Osten: Mooslohstralte (Fist.-Nr. 2416/6), Stral’e ,Gladiolenweg® (Flst.-Nr. 2816/39),
Stralle ,Merkisteig“ (Flst.-Nr. 2619/0) und Stral3e ,Asternweg” (Flst.-Nr. 2608/0)

Im Westen: Bebauung an der Tulpenstralde, Flst.-Nrn. 2588/2 — 2588/6
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Im Norden: Bebauung an der Tulpenstralte, Flst.-Nr. 2588/8; Bebauung an der
FliederstraRe Fist.-Nrn. 2598/2, 2598/7, 2598/6, 2598/4, 2598/3, 2599/7, 2599/5, 2599/6,
2599/4, 2600/25; Bebauung an der StralRe ,Veilchenweg®, Fist.-Nr. 2600/15; Bebauung
an der Lilienstralde, Flst.-Nr. 2600/16 und Bebauung an der Mooslohstraflie (Flst.-Nr.
2600/2)

3. FliederstralRe
Im Siden: Bebauung an der Fliederstral3e, Flst.-Nrn. 2566/0, 2564/1, 2564/0, 2563/1,
2563/0, 2562/1, 2560/1, 2560/0, 2559/0, 2559/1, 2558/4, 2558/5 und an der
MooslohstralRe, Flst.-Nr. 2558/1
Im Osten: Mooslohstral3e (Flst.-Nr. 2416/6)

Im Westen: un-/bebaute Grundstlicke an der Tulpenstralle, Fist.-Nrn. 2567/0, 2567/1,
2551/7, 2551/6

Im Norden: un-/bebaute Grundstlicke an der Tulpenstralle, Fist.-Nrn. 2551/6, 2566/1
entlang der Schweinnaab (FlIst.-Nr. 1691/3) bis zum unbebauten Grundstick an der
Mooslohstrafte, Flst.-Nrn. 2558/2

Insgesamt betragt die Grolie der drei Geltungsbereiche ca. 166.485 m2.

Ziel der Aufstellung der vier Bebauungsplane Nr. 61 26 337 — 340 ,Mooslohe | — IV* ist es, im
gesamten Plangebiet eine geordnete Innenentwicklung anzustreben und den Méglichkeiten und
Interessen fir eine Nachverdichtung Raum zu geben, sowie ein zeitgemalies Bauen zu
ermdglichen.

IX. Verfahrensstand

Die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 61 26 337 ,Mooslohe | — Moosfurtsiedlung®, Nr. 61 26
338 ,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstrafte®, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe lll — Rehmihlbach
Viertel* und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstra3e” wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2, § 13a
Abs. 3 BauGB am 02.08.2021 ortslblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung im Zeitraum vom 10.08.2021 bis 09.09.2021 unterrichtet. Parallel wurde
die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die formliche Beteiligung der berihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum
vom 08.08.2022 bis 07.09.2022 statt.

X. Offentliche Auslegung

Die ortsubliche Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt am
01.08.2022 sowie durch Aushang an der Amtstafel und einer Pressemitteilung. Innerhalb des
0.g. Zeitraums sind aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen eingegangen.
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XI. Formliche Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

Per E-Mail vom 29.07.2022 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung méglicherweise bertihrt werden kann, tber die
formliche Beteiligung in Kenntnis gesetzt und Ihnen gleichzeitig gem. § 4 Abs. 2 BauGB die
Gelegenheit gegeben, zu der vorliegenden Planung Stellung zu nehmen. Innerhalb des o.g.
Zeitraums sind die in Anlage 01 wiedergegebenen Stellungnahmen eingegangen.

Die fristgemal abgegebenen 6 Stellungnahmen zur formlichen Behdérdenbeteiligung wurden im
planerischen Abwagungsprozess gegeneinander und untereinander gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen. Die Abwagungstabelle ist in der Anlage 01 dargestellt.

Die vorgebrachten Hinweise des bayerischen Bauernverbands, des regionalen
Planungsverbands, des Wasserwirtschaftsamts sowie des Umweltamts — Wasserrecht und
Bodenschutz wurden redaktionell erganzt bzw. berichtigt, ansonsten wurden keine Anderungen
vorgenommen. Eine erneute Auslegung der Entwurfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 338
,Mooslohe Il — siidliche Mooslohstraf’e”, Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Ill — Rehmuhlbach Viertel®
und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe IV - Fliederstral3e“ ist nicht erforderlich.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die ,Innenentwicklung Mooslohe® sind auf der Haushaltsstelle 61000.65510
entsprechend fir das Haushaltsjahr 2023 veranschlagt. Auf der Haushaltsstelle sind aktuell
26.498,60 € durch Auftrage gebunden. Die Auftrage beinhalten die Kosten fir das beauftragte
Planungsburos TBIMarkert sowie fUr die beauftragte historische Erkundung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens fiir die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 61 26 145 ,Mooslohe* (Stand
10.02.2023).

Beschluss:

Mit den Vorschlagen zur Behandlung der eingegangenen AuRerungen gemaR Anlage 01
besteht Einverstandnis. Zur Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen
Behordenbeteiligung sind die jeweiligen BeschlUsse zu fassen:

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange aus dem Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Lfd.- | Beschluss
Nr.
1 Bayerischer Bauernverband, Stellungnahme vom 05.09.2022:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine konkrete Betroffenheit durch die Planung wird nicht erkannt.

Ein allgemeiner Hinweis zu den nachstgelegenen landwirtschaftlichen Flachen wird in
der Begrundung redaktionell erganzt.
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2 Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Stellungnahme vom 11.08.2022:

Die Hinweise wurden bereits berticksichtigt.

Hinweise beziglich Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sind bereits in der Begriindung
vorhanden.

3 Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Stellungnahme vom 02.08.2022:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme redaktionell berichtigt.

4 Wasserwirtschaftsamt Weiden, Stellungnahme vom 08.08.2022:

Der Anregung wird gefolgt.

Die Angaben zum wassersensiblen Bereich werden entsprechend redaktionell
berichtigt.

Die Ausfuhrungen und Hinweise bezuglich Altlasten werden zur Kenntnis genommen.
Far die Stellungnahme vom 01.09.2021 wird auf die Behandlung in der Sitzung vom
13.07.2022 verwiesen.

5 Stadt Weiden, Umweltamt — Wasserrecht und Bodenschutz, Stellungnahme vom
11.08.2022:

Zu Mooslohe Il, 1.) Kenntnisnahme. Keine Abwéagung erforderlich.

Zu Mooslohe lll, 1.) Die Altlastflache auf dem Flurstiick Nr. 2607/1 wird im Rahmen
einer redaktionellen Berichtigung gekennzeichnet.

Zu Mooslohe IV, 1.) und 2.) Kenntnisnahme. Keine Abwagung erforderlich.

6 Stadt Weiden, Klimaschutzmanagement, Stellungnahme vom 31.08.2022:

Zu a) Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Festsetzung einer Firstrichtung wurde
auf die Grundstlicke beschrankt, die sich derzeit durch ein besonders einheitliches
Stralienbild auszeichnen. Fiir die iberwiegende Mehrheit der Baugrundstiicke besteht
keine Vorgabe. Ein Verzicht auf die Festlegung einer Firstrichtung wird daher
abgelehnt.

Zu b) Die Anregungen zur Baumartenauswahl werden zur Kenntnis genommen. Da die
Artenliste nur als Hinweis enthalten ist, erfolgt keine Anderung.

Zu c) Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Festsetzung zielt auf die Verhinderung
von sog. ,Schottergarten” und nicht auf den Gemiiseanbau ab. Eine Anderung der
Formulierung wird nicht als erforderlich angesehen.

Der Stadtrat beschlief3t die vorliegenden Entwiirfe der Bebauungsplane Nr. 61 26 338
.Mooslohe Il — sidliche Mooslohstra3e* (Anlage_02), Nr. 61 26 339 ,Mooslohe Il —
Rehmiuhlbach Viertel“ (Anlage_04) und Nr. 61 26 340 ,Mooslohe |V - Fliederstraflte” (Anlage 06)
sowie die dazugehorigen Begrindungen (Anlage 03, 05, 07) als Satzung gem. § 10 Abs. 1
BauGB liel3en.

Die Satzung ist nach Beschlussfassung des Stadtrats ortsiiblich bekanntzumachen, der
Bebauungsplan tritt durch die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
anzupassen.

Beschlussnummer: 19 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

7 Windpotenzialanalyse und Konzept "Weidener Weg": Beschluss und Meldung an
den Planungsverband
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Windpotenziale

Die Stadt Weiden wurde vom Regionalen Planungsverband Oberpfalz-Nord mit Schreiben vom
05. Juli 2022 aufgefordert, potentielle Flachen fir die Errichtung von Windenergieanlagen zu
melden.

Das Stadtplanungsamt erarbeitete daher gemeinsam mit dem Umweltamt eine
Windpotenzialanalyse, die zukiinftig als informelle Planungshilfe bei Windenergievorhaben
dienen soll.

Es wurden zunéachst die rechtlichen Grundlagen geprift und daraus sogenannte harte und
weiche Tabukriterien erarbeitet. Dabei handelt es sich um Kriterien, die Windenergie auf den
entsprechenden Flachen rechtlich oder tatsachlich ausschliel3en bzw. die aus Sicht der
Stadtverwaltung besonders schitzenswert sind. Diese Kriterien wurden dann kartographisch
aufgearbeitet, sodass in der Ergebniskarte die harten bzw. weichen Tabuzonen und die daraus
resultierenden Potenzialflachen fur Windenergie ersichtlich werden.

Diese Potenzialanalyse bietet einen ersten Uberblick, welche Flachen des Stadtgebiets von
Weiden sich grundsatzlich flir die Nutzung von Windenergie eignen und soll zuklinftig die
Planung von Windenergieanlagen erleichtern und beschleunigen. Die hier als Potenzialflachen
definierten Flachen sind hinsichtlich einzelner Belange z.B. des Artenschutzes nicht endgultig
geprift, es ist daher bei jedem konkreten Bauvorhaben eine umfassende Priifung aller Belange
notwendig.

Da sich die rechtlichen Gegebenheiten in Bezug auf die Windenergie laufend andern, sollte die
Potenzialanalyse regelmaRig Uberarbeitet und angepasst werden.

Weidener Weg

1. Steuerung der Windenergie

Die Potenzialflachen betreffen ca. 2 % des gesamten Stadtgebietes und liegen nicht in
Bereichen, die aufgrund anderer Kriterien (bspw. besonders wertvolle Flachen fir die Erholung,
Tourismus oder Ahnlichem), so dass von einer Steuerung durch eine
Konzentrationszonenplanung gem. § 35 Abs. 3 S. 3 BauGB abgesehen werden kann. Dies ist
zudem gem. WindBG nur noch bis 2024 mdoglich, was aufgrund des knappen
Bearbeitungszeitraumes nur sehr schwer umsetzbar ware. Kunftige Windprojekte werden im
Genehmigungsverfahren gem. Bundesimmissionsschutzgesetz gepruft.

2. Beteiligungskonzept

Um zukinftig unkomplizierter und beschleunigt arbeiten zu kénnen, wurde zudem der
~Weidener Weg*“ erarbeitet. Dieser sieht vor, zukiinftige Bauantrage von Windenergieanlagen
nach dem BImSchG zu prufen und genehmigen. Dieser Weidener Weg beinhaltet zudem ein
Konzept zur Offentlichkeitsbeteiligung, interkommunalen Zusammenarbeit und zur finanziellen
Burger*innenbeteiligung. Auf dieses Konzept soll bei Windenergieplanungen zurlckgegriffen
werden, um die Blrger*innen miteinzubeziehen und die Akzeptanz der Vorhaben zu erhéhen.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
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Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Beteiligung der Offentlichkeit und von Betroffenen wird nicht durch stadt. Mitarbeiter*innen
abgedeckt werden kdnnen. Finanzielle Mittel sind zum gegebenen Zeitpunkt zu ermitteln und in
den Haushalt einzustellen.

Beschluss:

Die Windpotenzialanalyse inkl. dem Konzept Weidener Weg wird als informelle Planungshilfe
beschlossen (siehe Anlage 2).

Die Stadtverwaltung wird beauftragt die Potenzialflachen zur weiteren Verwendung in der
Regionalplanung an den Regionalen Planungsverband Oberpfalz-Nord weiterzuleiten.

Es wird von einer Steuerung der Windenergie durch Konzentrationszonenplanung gem. § 35
Abs. 3 S. 3 BauGB abgesehen. Kinftige Windprojekte werden im Genehmigungsverfahren
gem. Bundesimmissionsschutzgesetz gepriift und die Offentlichkeit sowie Betroffene gem. des
Weidener Weges (siehe Anlage 2) beteiligt.

Die Analyse und das Konzept wird von der Stadtverwaltung regelmaRig Gberarbeitet und dem
aktuell geltenden Recht angepasst.
Beschlussnummer: 20 Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

8 Richtlinien fur die Vergabe von Grundstiicken im Rahmen der Baulandstrategie
Weiden (VergabeRL-Grundstiicke)

Teil A: Allgemeines

Gem. Beschluss des Stadtrates vom 21.02.2022 wurde die Verwaltung beauftragt Modalitaten
fur die Ausschreibung und Vergabe stadtischer Grundstiicke im Rahmen der Baulandstrategie
Weiden/des Grundsatzbeschlusses zu entwickeln.

Diesem Vorlagebericht beigefligt ist der Entwurf der ,,Richtlinien fiir die Vergabe von
Grundstiicken im Rahmen der Baulandstrategie Weiden (VergabeRL-Grundstiicke)“, der
in Abstimmung der Dezernate 2, 3 und 6 durch das Stadtplanungsamt erarbeitet wurde. Des
Weiteren fand eine Abstimmung der Kriterien mit Vertretern der baufinanzierenden Banken in
Weiden (Sparkasse Oberpfalz Nord und City Immobilien GmbH) statt.

Grundsatzlich steht es im Ermessen der Stadt, ob und inwieweit sie in ihrem Eigentum
befindliches Bauland an Private vergibt. Demnach ist es auch grundséatzlich nicht geboten, sich
fur diese Vergabeentscheidungen eigens Kriterien aufzuerlegen.
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Jedoch sieht der Grundsatzbeschluss zur kiinftigen Wohnbaulandentwicklung (Baulandmodell
Weiden, StR v. 09.03.2020) im Regelanwendungsfall die Durchfiihrung eines stadtischen
Zwischenerwerbs von 50 % der fur die Baurechtsschaffung infrage kommenden Flachen zu
einem ermittelten Preis vor, bevor verbindliches Baurecht geschaffen wird.

Diese Verknupfung von Baulandausweisung und Grunderwerb der Stadt kann einen Verstol}
gegen das Koppelungsverbot (Art. 20 Abs. 3 GG, § 56 VwWVTG, § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB)
darstellen, wenn zwischen dem Verkauf an die Stadt und den planerischen Zielen der
Baulandausweisung kein Sachzusammenhang besteht (Reicherzer in Bezahlbaren Wohnraum
schaffen, DStGB Dokumentation Nr. 147).

Dieser Sachzusammenhang kann insbesondere dann hergestellt werden, wenn die Vergabe der
entstehenden Bauparzellen mit den stadtebaulichen Zielsetzungen im Einklang steht.

Stadtebauliches Ziel kann unter anderem die Férderung des ,,Erwerbs angemessenen
Wohnraums durch einkommensschwachere und weniger begiiterte Personen [...]“ (§ 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) sein.

Demnach ist zur Rechtfertigung der beschriebenen Koppelung die Aufstellung von Kriterien fur
die Vergabe der entstehenden Baugrundstlicke zu empfehlen. Die Kriterien missen vorrangig
an soziale Gesichtspunkte anknipfen (insbes. Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse).

In der Praxis werden vor allem im oberbayerischen Raum die sog. ,Einheimischenmodelle® fiir
derartige Fallkonstellationen zur Anwendung gebracht.

Der Seitens der Stadtverwaltung vorgelegte Entwurf weicht von den typischen Modellen
insofern ab, dass ausschliel3lich Sozialkriterien (Einkommen/Vermégen) gewertet werden und
auf die Wertung von Ortsbezugskriterien (z.B. Wohnsitz, Arbeitsstelle, Ehrenamt) ganzlich
verzichtet wird.

Die Stadt Weiden i.d.OPf. sollte als Oberzentrum einen Zuzug ins Stadtgebiet ermdglichen und
hier die Kriterien nicht derart ausgestalten, das Bewerberinnen und Bewerber, die nicht im
Stadtgebiet wohnen, benachteiligt werden.

Vergaberichtlinien, die auf den Ortsbezug ganzlich verzichten, vermeiden des Weiteren den
Konflikt mit Europaischen Grundfreiheiten, da die Bedingungen des VeraulRerungsmodells von
Inlandern wie von EU-Auslandern gleichermalen erfiillt werden kénnen.

Die Stadt ist demnach bei der Ausgestaltung der Kriterien grundsatzlich freier, als wenn sie den
Ortsbezug wertend mit aufnimmt.

Einen Rechtsanspruch auf Zuteilung gemeindlicher Grundstlicke gibt es grundsatzlich nicht.
Vielmehr hat der Einzelne — soweit sich die Stadt zur Vergabe von Grundstucken entschlief3t —
lediglich einen Anspruch auf fehlerfreie Ermessensausiibung. Zur Eingrenzung ihres weiten
Vergabeermessens kann die Stadt sog. Vergaberichtlinien aufstellen, an denen sie ihre
Zuteilungsentscheidungen ausrichtet. Dabei handelt es sich um eine ermessenslenkende
Verwaltungsvorschrift, die im Verhaltnis der Stadt zum Birger AuRenwirkung Gber die
Selbstbindung der Verwaltung und den Gleichheitssatz aus Art. 3 Abs. 1 GG entfaltet (vgl. VG
Schleswig, Urt. v. 17.07.1998 — 6 B 61/98).

Teil B: Begrindung im Einzelnen
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Die wesentlichen Grundlagen der Vergaberichtlinien werden wie Folgt im Einzelnen begrindet:

Anwendungsbereich (Ziff. 1)

a) verpflichtender/obligatorischer Anwendungsbereich

Die Richtlinien sind flir samtliche Vergaben nach der Baulandstrategie Weiden verpflichtend
anzuwenden.

Auszug Baulandstrategie Weiden (Hervorhebungen nur hier):

Fir eine zielgerichtete Wohnbaulandpolitik positioniert sich die Stadt Weiden i.d.OPf. zuklnftig bei
neuen Wohnbaulandausweisungen wie folgt.

1) Zwischenerwerbsstrategie - Angebotsbebauungsplane

Ziel der Stadt sollte es sein, Bauland moglichst auf eigenen Flachen zu realisieren, um so die
Bebauung der Grundstiicke im Sinne des § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (insb. Verfiigbarkeit
angemessenen Wohnraums fiir einkommensschwéachere und weniger begiiterte Personen
der ortlichen Bevolkerung) steuern zu kdnnen. Damit wird zum einen gewahrleistet, dass
Bauland tatsachlich bebaut wird (Baulandmobilisierung). Zum anderen soll die Vergabe des
Baulandes nach sozialen Kriterien erfolgen.

Wegen des starken Wertanstieges der Grundstlicke im Prozess der Baulandentwicklung sind zu
einem moglichst friihen Zeitpunkt Vertrage mit den Grundstlickseigentiimern zu schliel3en, fiir
deren Flachen die Schaffung neuen Baurechts flir Wohnbebauung in Betracht gezogen wird. Diese
Vertrage sollen sicherstellen, dass jeder dieser Grundstlickseigentimer 50 % der in Frage
kommenden Flachen, zu einem ermittelten Preis an die Stadt verkauft, bevor verbindliches
Baurecht geschaffen werden kann.

Zur Preisermittlung sind der Verkehrswert fir Bauerwartungsland (§ 194 BauGB, § 5 Abs. 2
ImmoWertV) dem Residualwert flr eine haushaltsneutrale Baulandentwicklung gegentiberzustellen.

Andernfalls soll bei Nichtbereitschaft die Flache, bzw. der Flachenanteil nicht als
Wohnbauflache entwickelt werden. [...]

2) Kooperationsstrategie - Vorhabenbezogene Bebauungsplane

[...]
e Auch hier 50 % der Flachen unter 1) genannten Bedingungen an die Stadt verkauft
werden

Dem Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens (§ 12 Abs. 2 Satz 1
BauGB) ist erst stattzugeben, wenn vorgenannte Bedingungen erfillt sind. [...]
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Die Baulandstrategie Weiden kennt des Weiteren auch eine Mdglichkeit auf3erhalb der
Zwischenerwerbs- bzw. Kooperationsstrategie:

Auszug Baulandstrategie Weiden (Hervorhebungen nur hier):

[...] Besteht aufgrund besonderer Umstande seitens der Stadt kein Interesse an einem Einkauf in
das kiinftige Plangebiet, sollen die oben genannten stadtebaulichen Ziele durch
stadtebaulichen Vertrag ohne Grunderwerb gesichert werden. [...]

Mit vorstehender Regelung wird der Stadt die MAglichkeit eingerdumt, einen Zwischenerwerb im
kiunftigen Plangebiet nicht vorzunehmen.

Modelle ohne stadtischen Zwischenerwerb zeichnen sich dadurch aus, dass vertraglich ein
Recht der Stadt zum Erwerb eines Grundstlicks begriindet wird, und zwar entweder in Form
eines verbindlichen notariellen Angebots auf Abschluss eines Grundstiickskaufvertrages durch
den Eigentumer (,Weilheimer Modell*) oder als dinglich abgesichertes Ankaufsrecht der Stadt
(, Traunsteiner Modell“) (Burmeister in Handbuch stadtebauliche Vertrage, 4. Auflage, Rn. 133).

b) fakultativer Anwendungsbereich

Der Stadtrat kann auflerdem die Vergabe-Richtlinien auch flir Grundstlicksvergaben bei
sonstigen weiteren Baulandentwicklungen auf3erhalb der Baulandstrategie Weiden beschliefRen.
Die Anwendung wird mit Lageplan ortlich begrenzt und wird regelmaRig im Zusammenhang mit
der Aufstellung eines Bebauungsplanes erfolgen.

Dies kommt beispielsweise dann in Betracht, wenn die Stadt auf Flachen, welche sich ohnehin
in ihrem Eigentum befinden, Bauland ausweisen méchte und die Flachen ganz oder teilweise
insbesondere unter sozialen Kriterien i.S.d. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB verduf3ern méochte.

Soweit ein derartiger Beschluss nicht gefasst worden ist, bleiben insbesondere folgende
Méglichkeiten der Grundstlicksvergabe unberihrt:

e Freie Grundstlicksvergabe

o Gebundene Grundstlicksvergabe

e \ergabe an Bautrager/Investoren

¢ Konzeptvergabe

Gem. Beschluss des Stadtrates vom 21.02.2022 sind in derartigen Fallen friihzeitig im Rahmen
der jeweiligen Bauleitplanung auch die Mdglichkeiten bei der Vergabe stadtischer Grundstiicke zu
erdrtern. Grundlage sind jeweils die vorliegenden stadtebaulichen Zielsetzungen im Rahmen der
Bauleitplanung.

Einkommensobergrenze (Ziff. 2.2.2)

Es werden die Daten des Bayerischen Landesamt fur Statistik (BayLfStat) der Lohn- und
Einkommenssteuerstatistik (BayLfSt, Tabelle 73111-001r, abrufbar in der GENESIS-
Onlinedatenbank) herangezogen.
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Die aktuellsten Daten der Lohn- und Einkommensstatistik sind in der Regel vier bis finf Jahre
alt. In der Fachliteratur zu den Einheimischenmodellen (so z.B. Simon/Gleich in
Verbandszeitschrift BayGT 6/2017 S. 258-264) ist es aufgrund dessen anerkannt, die seit der
Datenerhebung eingetretenen Lohnsteigerungen bzw. Lohnentwicklungen in Hohe eines
schllssigen Prozentsatzes angemessen zu berlcksichtigen.

Nach Austausch mit dem BayLfStat kdnnen hier die vierteljahrlichen Verdiensterhebungen als
Anhaltspunkt fir den genannten Prozentsatz dienen. Die zugrundeliegenden statistischen
Berichte (N1100C Verdienste und Arbeitszahlen im Produzierenden Gewerbe und im
Dienstleistungsbereich) werden vierteljahrlich erstellt und bilden demnach auch aktuelle
Entwicklungen des Arbeitsmarktes ab.

Die Einkommensobergrenze fur Familien und Paare entspricht dem doppelten
Durchschnittseinkommen. Die Obergrenze fur alleinstehende Bewerber entspricht 75 % hiervon.

Die Abweichung von der Ublichen Obergrenze (i.H.v. 50 % der Werte flr Paare) ergibt sich vor
allem aus der Lohn- und Einkommensstatistik. Hier liegt die Stadt Weiden i.d.OPf. (rd. 38.500 €
durchschnittliches Jahreseinkommen, 2018) deutlich unter dem bayerischen Mittelwert (rd.
47.000 €), weshalb die Auskdmmlichkeit der 50 %-Regelung nicht gewahrleistet ist. Dies wurde
auch Ubereinstimmend durch Vertreter zweier baufinanzierender Banken angeregt.

Der hinzuzurechnende Freibetrag i.H.v. 15.000 € je Person, die in dem zukuinftig zu bildenden
Haushalt lebt, soll vor allem Familien mit Kindern und/oder pflegebedurftigen Angehorigen im
gleichen Hausstand eine hohere Obergrenze einraumen. Auf eine vertiefende Prifung der
Bedurftigkeit (z.B. der Behinderung/des Pflegegrades) wird aus Griinden der Vereinfachung des
Antragsverfahrens verzichtet.

Vermogensobergrenze (Ziff. 2.2.3)

In den Richtlinien wird zwischen alleinstehenden Antragstellern und Paaren als Antragstellern
differenziert. Dies geschieht aus Gleichbehandlungsgriinden, da bei Paaren und Familien das
Vermoégen beider Teile die Vermdgensobergrenze nicht Uberschreiten darf, wahrend bei
Alleinstehenden nur deren alleiniges Vermdgen zum Ansatz gebracht wird (Gleich in ,Ein Blick
in die Praxis kommunaler Einheimischenmodelle®, Bay. Stadtetag S. 28).

Ublicherweise werden in Einheimischenmodellen die 1-fachen Satze bei der
Vermobgensobergrenze angewandt.

Bei den im bayernweiten Durchschnitt vergleichsweise geringen Preisen flr Bauland, wird der
1-fache Satz als deutlich zu niedrig und demnach nicht auskdmmlich eingeschéatzt. Daher folgte
eine Anhebung auf den 2-fachen Satz (Paare) und 1,7-fachen (Alleinstehende Antragsteller).

Vertreter baufinanzierender Banken haben ebenfalls zu dieser Anhebung geraten, da derzeit mit
dem 1-fachen Satz eine Finanzierung des Bauvorhabens kaum in Aussicht gestellt werden
kann, wenn nicht genugend Eigenkapital in die Finanzierung eingebracht werden kann.

Der durchschnittliche Kaufwert von Bauland in Weiden liegt mit rd. 215 €/m? (baureifes Land)
deutlich unter dem bayerischen Mittel wird i.H.v. rd. 350 €/m?, weshalb die Anhebung auch
anhand der statistischen Datengrundlage begriindet werden kann (BayLfSt, Tabelle 61511-111r,
abrufbar in der GENESIS-Onlinedatenbank, Werte fur das Jahr 2020).
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Bestehendes Grundstiicks-/Wohnungseigentum (Ziff. 2.2.4)

Der Ausschluss von Bewerbenden mit bestehendem Eigentum an einem bebaubaren
Grundstick in der betreffenden Gemeinde ergibt sich bereits aus dem kommunalen Auftrag,
Bedurftige zu unterstlitzen. Wer bereits ein bebaubares Grundstiick hat, benétigt in derselben
Gemeinde kein weiteres Grundstick (Gleich in ,Ein Blick in die Praxis kommunaler
Einheimischenmodelle®, Bay. Stadtetag S. 31).

Die Sonderregelung zum Eigentumswohnraum in Weiden unterstiitzt Familien mit Wohnraum,
der fir die dauerhaft bestehenden oder nachgewiesenen zu erwartenden Familienverhaltnissen
nicht mehr ausreichend ist.

Bei der Angemessenheit der Wohnflache vorhandenen Wohnraums wurde an die
Wohnraumférderungsbestimmungen (Ziff. 48.5 WFB 2022) angeknupft.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):

Die Durchfuhrung von Vergabeverfahren nach diesen Richtlinien erfordert das Vorhandensein
entsprechender personeller Ressourcen.

Gegebenenfalls ist bei der Vergabe gréRerer Kontingente mit einer Anpassung des
Stellenplanes zu rechnen.

Finanzielle Auswirkungen:
Durch diese Beschlussfassung sind keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt zu erwarten.

Die Kosten einer Baulandentwicklung sind im Rahmen der jeweiligen stadtebaulichen
Kalkulation darzulegen.

(StR Vierling ging)

Empfehlung an den Stadtrat:

Mit dem Sachstandsbericht der Verwaltung besteht Einverstandnis.

Die in der Anlage beigefiigten ,Richtlinien fir die Vergabe von Grundstlicken im Rahmen der
Baulandstrategie Weiden (VergabeRL-Grundstlicke) werden in der vorliegenden Fassung vom
22.02.2023 genehmigt.

Die VergabeRL-Grundstiicke sind ortsiliblich bekannt zu machen und ab diesem Datum
anzuwenden.

Beschlussnummer: 21 Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

9 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Marktgemeinde
Parkstein, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung der
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vorhabenbezogenen Bebauungsplane "Solarpark Theile", "Solarpark Am Hardt",
"Solarpark” Berghof" im Parallelverfahren, Beteiligung nach § 4 (1) BauGB

Der Markt Parkstein will fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen drei
Sondergebiete ausweisen und hierfur den Flachennutzungsplan andern (11. Anderung). Die
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan waren Flachen fir die Landwirtschaft.

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage gibt es bisher im Gemeindegebiet des Marktes Parkstein
nicht.

Die Sondergebiete sollen Gber vorhabenbezogene Bebauungsplane verwirklicht werden. Gebiet
1 liegt nordlich des Ortsteils Theile, Gebiet 2 nordwestlich von Parkstein in der Flur ,Am Hardt*
und Gebiet 3 am 6stlichen Ortsausgang von Parkstein siidlich der Kreisstralle zwischen dem
Werk WITRON Il und dem Ortsteil Berghof.

Die Flachen der Anderungsbereiche betragen 4,6 ha (Theile), 6,9 ha (Am Hardt) und 1,5 ha
(Berghof). Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen eines
Umweltberichtes analysiert und es wurden Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen, sowie
zu Teil auch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt.

"SOLARPARK
THEILE"

= B,

&= 4 "SOLARP
& BERGHOF"
FL -

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. durch
die Planungen nicht berthrt, so dass der Gemeinde bereits im Rahmen einer vorlaufigen
Stellungnahme (vorbehaltlich der Beschlussfassung) mitgeteilt wurde, dass gegen die
Planungen keine Einwande seitens der Stadt Weiden i.d.OPf. bestehen.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
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Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.
(StRin Helgath ging)

Beschluss:

Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Marktgemeinde Parkstein und die
Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungsplane ,Solarpark Theile®, ,Solarpark Am Hardt®,
~oolarpark Berghof* sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. nicht berUhrt. Einwande gegen
die Planung werden daher nicht erhoben. Eine Wiedervorlage im weiteren Verfahren ist nur
erforderlich, wenn sich im wesentliche Anderungen der Planung ergeben.

Beschlussnummer: 22 Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0

10 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Markt Luhe-Wildenau,
Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,,Solarpark Unterwildenau” im Parallelverfahren, Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB

Ein Projektierer aus dem Bereich der Photovoltaik beantragte beim Markt Luhe-Wildenau die
Aufstellung eines Vohabenbezogenen Bebauungsplanes auf dem Grundstiick FI.-Nr. 72 der
Gemarkung Unterwildenau. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert
werden; derzeit sind hier Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Die Flache liegt nahe der Autobahn A93 und ist ca. 2,8 ha grof3; davon sind 2,3 ha fir
Photovoltaik und 0,5 ha als Ausgleichsflachen vorgesehen.

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. durch
die Bauleitplanung der Marktgemeinde Luhe-Wildenau nicht berGhrt.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschluss:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Solarpark Unterwildenau® sind die Belange der Stadt
Weiden i.d.OPf. nicht berthrt. Einwande gegen die Planung werden daher nicht erhoben.

Beschlussnummer: 23 Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0

1" Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde Pirk, 14.
Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes mit integrierter Griilnordnung Sondergebiet ,,Gleitsmiihle“ im
Parallelverfahren, Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

Die WIMO GmbH, Huttener Strale 46, 92708 Mantel, beabsichtigt die Errichtung einer
Photovoltaikanlage auf dem Gebiet der Gemeinde Pirk durch Freiaufstellung von Solarmodulen
zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien. Hierfur soll der Flachennutzungsplan
geandert und ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Der geplante Anderungsbereich liegt ca. 500 m siiddstlich des ausgelagerten Brennholzbetriebs
von Hochdorf, ca. 800 m vom Rande des Hauptortes Hochdorf entfernt.
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Die Gesamtgrofe der vorgesehenen Flachennutzungsplan-Anderung hin zum Sondergebiet
Photovoltaik betragt 3,27 ha. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert
werden; derzeit sind hier Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstlick Flur-Nr. 905 der Gemarkung Enzenrieth.
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Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates sind die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf. durch
die Bauleitplanung der Pirk nicht berihrt.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschluss:

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,,Gleitsmuhle® der Gemeinde Pirk sind die Belange der
Stadt Weiden i.d.OPf. nicht berUhrt. Einwande gegen die Planung werden daher nicht erhoben.
Im weiteren Verfahrensverlauf ist die Planung nur vorzulegen, falls sich wesentliche
Anderungen ergeben haben.

Beschlussnummer: 24 Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0
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12 Nachbargemeindliche Abstimmung der Bauleitplanung, Gemeinde Altenstadt
a.d.Waldnaab, 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Vorhabenbezogenen B-Planes "Am Ostbayernring"” im Parallelverfahren,
Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Die Firma Sonnenpark Altenstadt GmbH & Co. KG i. G., Storchenweg 8A, Weiden, beabsichtigt
in der Gemeinde Altenstadt a. d. Waldnaab die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
far die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung. Die Flache liegt sidlich des Ortsteils
Klobenreuth. Die Gesamtflache umfaf3t 4,64 ha.
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Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestellt. In einem Durchfiihrungsvertrag ist auch eine Riickbauverpflichtung
sowie die Schaffung und Sicherung einer Ausgleichsmalinahme vereinbart. Der
Flachennutzungsplan stellt derzeit Landwirtschaftliche Flachen dar. Mit der Anderung werden
Sondergebietsflachen mit der Zweckbestimmung zur Erzeugung von Strom durch
Sonnenenergie ausgewiesen.

Seite 32 von 34



A Stadt Weiden | der Oberpfalz

Aus Sicht des Bau- und Planungsdezernates erscheinen die Belange der Stadt Weiden i.d.OPf.
durch die Planung der Gemeinde Altenstadt nicht berthrt; daher werden seitens der Stadt
Weiden i.d.OPf. (vorbehaltlich der Beschlussfassung im Bau- und Planungsausschuss) keine
Bedenken vorgebracht.

Personelle Auswirkungen (Stellenminderungen / -mehrungen):
Keine personellen Auswirkungen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.

Beschluss:

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenstadt a.d.Waldnaab und
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am Ostbayernring“ sind die
Belange der Stadt Weiden nicht berihrt. Einwande gegen die Planung werden daher nicht
erhoben. Eine Wiedervorlage im weiteren Verfahren ist nur erforderlich, wenn sich wesentliche
Anderungen der Planung ergeben.

Beschlussnummer: 25 Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0

Seite 33 von 34



A Stadt Weiden

Anfragen Stadtrat Rank:

1. Zuschussprogramm zu energieeffiziente Raume;
Hat sich die Stadtverwaltung hierzu bereits beteiligt, wenn ja in wie weit?

2. Decke der Rathaus-Tiefgarage;
Bericht Uber den aktuellen Sachstand und Uber die weitere Vorgehensweise

3. Bricke Uber Stadtmuhlbach in Judengasse;
Bericht Uber den Zustand, insbesondere der Standfestigkeit

Um 16:45 Uhr beendete Oberbirgermeister Jens Meyer die 6ffentliche Sitzung.

Weiden i.d.OPf., 16.03.2023

gez. gez.
Jens Meyer Lukas Moll
Oberburgermeister Protokollfihrung

Seite 34 von 34



