Stadt Weiden i.d.OPf. AZ: 6100-0119-15447 2022-12-09
Stadtplanungsamt Frau Marion Stelzl

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans:
Nutzungskonflikte und Nutzungskonkurrenzen im Vorentwurf

Gemal dem Gebot der Konfliktbewéaltigung nach § 1 Abs. 7 BauGB muss jeder Bauleitplan die
ihm zuzurechnenden Konflikte bewaltigen, also die betreffenden Belange untereinander zu einem
gerechten Ausgleich bringen.

Die folgende Tabelle erlautert die weiterhin in der Planzeichnung zum Vorentwurf vorhandenen
Nutzungskonflikte. Dabei ist zu unterscheiden zwischen Nutzungskonkurrenzen und Konflikten:
Als Nutzungskonflikte werden Flachen mit mittlerem bis hohem Konfliktpotential aus landschafts-
planerischer Sicht oder Flachen mit Konflikten in Bezug auf die Ziele der Stadtentwicklung be-
zeichnet. Aufgrund des aufgezeigten Konflikts werden gleichzeitig die alternativen Nutzungsmaog-
lichkeiten bzw. Nutzungskonkurrenzen aufgezeigt.

Daraus ergibt sich ein Abwagungsvorschlag zum Umgang mit den aufgezeigten Konflikten. Unter
Beriicksichtigung der im Zuge des Verfahrens zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird
eine finale Abwagungsentscheidung getroffen, was zu einer Anderung des Entwurfs zum Fla-
chennutzungsplan fithren kann.

Nach § 13 BNatSchG ist fir die Bauleitplanung die Anwendung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung vorgesehen, wenn auf Grund des Verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Gem. § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung unter dem Aspekt Vermeidung
und Ausgleich zu berlicksichtigen. Aus der Summe aller im Vorentwurf des Flachennutzungs-
plans dargestellten Potentialflachen (Wohnbau- und Umstrukturierungsflachen, Gewerbeflachen)
liegt der Uberschlagig ermittelte Gesamtausgleichsbedarf bei circa 85,3 ha (vgl. Umweltbericht).
Dies wird im aktuellen Plan noch nicht vollumfanglich abgebildet, da die dargestellten Potential-
flachen fur die Offentlichkeit Alternativen aufzeigen sollen, aber noch einer weiteren Abschich-
tung bedurfen.
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1 vgl. Regionalplan Oberpfalz Nord, Zielkarte 2 — Siedlung und Versorgung: <https://www.regierung.ober-
pfalz.bayern.de/mam/service/landes_regionalplanung/dokumente/regionalplan_oberpfalz_nord_6_in-
halt_zielkarte_siedlung_versorgung_4.pdf> (letzter Zugriff 09.12.2022).
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dieser Stelle noch er-
reicht werden kann, da
dieser ohnehin bereits
durch die BAB 93
durchschnitten ist.

Landschaftsplanerischer Konflikt

Steckbrief-Flache Nr. 18 ,Mooslohe Ost/Nord*

Neue Darstellung einer

Wohnbauflache - Hohes

Konfliktpotential mit dem

Landschaftsplan:

o Zwei groRere flachige
Biotope (mit Alleen,
Baumreihen, Baum-
gruppen, Borstgrasra-
sen und Grol3seggen-
riede, Flachmoore und
Quellmoore etc.)

Nutzungskonkurrenz:
Kleingartnerische Nutzung

Abwagungsvorschlag:

¢ Keine Weiterverfolgung
des Stadtratsbeschlus-
ses vom 26.07.2021,
aufgrund mangelnden
Bedarfs und besserer
Alternativen.

/3 i R0 3 S
Umstrukturlerungsﬂache Nr 13 ,,Am Rehmuhlbach und
Nr. 29 ,Am Rehmuhlbach Sud*

Neue Darstellung einer

Wohnbauflache - Hohes

Konfliktpotential mit dem

Landschaftsplan:

e Lageim Trenngrin

e Schwerpunktgebiet Bi-
otopverbund zw.
Schweinnaab und Reh-
muhlbach

e Lage auBerhalb der
vorgeschlagenen
Grenze der baulichen
Entwicklung

In Bezug auf die kleinere
Abgrenzung Nr. 29 — Ge-
ringes Konfliktpotential mit
dem Landschaftsplan.

Nutzungskonkurrenz:
Kleingéartnerische Nutzung

Abwagungsvorschlag:
o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-

schluss vom
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26.07.2021 unter be-
sonderer Beachtung
der eingehenden Stel-
lungnahmen und der
Bertcksichtigung der
Bedarfsberechnung.

e Anpassung der darge-
stellten Grenze der
baulichen Entwicklung
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RN ) (B Sl ae vorgeschlagenen
: : : : : : : : e s e e Grenze zur baulichen
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Steckbrief-Fliche Nr. 24 , Welden Ost 1: Am Krebsbach“ » Keine Weiterverfolgung

des Stadtratsbeschlus-
ses vom 26.07.2021,
aufgrund mangelnden
Bedarfs und besserer
Alternativen.

e Gleichzeitig Entfall der
Darstellung der Grenze
der baulichen Entwick-
lung, um Gestaltungs-
spielraum zu belassen.
Flache ist Teil des
Rahmenplangebiets
zum ehemaligen Volks-
festplatz (vgl. Be-
schluss des Bau- und
Planungsausschusses
vom 07.12.2022 zur
Durchfiihrung einer
Rahmenplanung)
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Steckrief-FIache Nr. 13 ,Weiden Ost 1 Sud"

Neue Darstellung einer
Wohnbauflache - Mittleres
Konfliktpotential mit dem
Landschaftsplan:

e Verlust eines sied-
lungsnahen, struktur-
reichen Landschafts-
raumes

Nutzungskonkurrenz:
Landwirtschaftliche Nut-
zung, Kleingartnerische
Nutzung

Abwégungsvorschlag:
e Weiterverfolgung ge-
malf Stadtratsbe-

schluss vom
26.07.2021 und der
Bericksichtigung der
Bedarfsberechnung
o Ggf. Anpassung der
Gebietsabgrenzung
(Verkleinerung)

Steckbrief-FI

16 b ,Am Hopfenweg*

Neue Darstellung einer
Wohnbauflache - Mittleres
Konfliktpotential mit dem
Landschaftsplan:

e Im ndrdlichen Bereich
Frischluftschneise ent-
lang des Egelwiesen-
seebachs

e Schwerpunktgebiet Bi-
otopverbund im Norden

e Auferhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung.

Nutzungskonkurrenz:
Landwirtschaftliche Nut-
zung

Abwéagungsvorschlag:

¢ Weiterverfolgung ge-
mal Stadtratsbe-
schluss vom
26.07.2021 und der
Berucksichtigung der
Bedarfsberechnung

e Anpassung der darge-
stellten Grenze der
baulichen Entwicklung.
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7 Neue Darstellung einer

Wohn-bauflache - Mittleres

Konfliktpotential Land-

schaftsplan:

e Aulerhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung

e sudlich angrenzend
wertvolles Naturdenk-
mal (Auwaldrelikt)

Nutzungskonkurrenz:

Landwirtschaftliche Nut-

zung

S - - Y - < mm Abwégungsvorschlag
Steckbrief-Flache Nr. 15 ,Weiden Ost 2 Mitte/ Ost* ¢ Weiterverfolgung ge-
malf Stadtratsbe-
schluss vom
26.07.2021 unter be-
sonderer Beachtung
der eingehenden Stel-
lungnahmen und der
Bericksichtigung der
Bedarfsberechnung.
8 Neue Darstellung einer

.
Ty |
, - |
A

Steckbrief Flache Nr. 14 ,Weiden Ost 2 Nordost, sudl.
Vohenstraul3er Str.”

Wohnbauflache - Mittleres
Konfliktpotential mit dem
Landschaftsplan:

e AufBerhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung
Naturdenkmal
Extensivgrinland

Nutzungskonkurrenz:
Kleingartnerische Nutzung
im Stden, Landwirtschaftli-
che Nutzung

Abwagungsvorschlag:

¢ Weiterverfolgung ge-
malf Stadtratsbe-
schluss vom
26.07.2021 unter be-
sonderer Beachtung
der eingehenden Stel-
lungnahmen und der
Bericksichtigung der
Bedarfsberechnung.
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9

!‘rl' | B e
e Nr. 17 ,Weide
Vohenstraul3er Strafe“

Neue Darstellung einer

Wohn-bauflache - Mittleres

Konfliktpotential mit dem

Landschaftsplan:

¢ Im zentralen Bereich
zahlreiche, teils wert-
gebende Geholzstruk-
turen

Nutzungskonkurrenz:
Landwirtschaftliche Nut-
zung

Abwagungsvorschlag:
o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-

schluss vom
26.07.2021 unter be-
sonderer Beachtung
der eingehenden Stel-
lungnahmen und der
Bertcksichtigung der
Bedarfsberechnung

e Ggf. Anpassung der
Gebietsabgrenzung
(Verkleinerung)

10

Steckbrief-Flache Nr. 19 ,Almesbacher Weg*

Neue Darstellung einer
Wohnbauflache - Hohes
Konfliktpotential Land-
schaftsplan:

e Auferhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung

e Lage innerhalb wichti-
ger Kaltluft und Frisch-

luftstromung
e Landschaftszersiede-
lung
Nutzungskonkurrenz:

Landwirtschaftliche Nut-
zung

Abwéagungsvorschlag:

¢ Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-
schluss vom
26.07.2021 unter be-
sonderer Beachtung
der eingehenden Stel-
lungnahmen und der
Berucksichtigung der
Bedarfsberechnung

o Ggf. Anpassung der
Gebietsabgrenzung
(Verkleinerung) und
Anpassung der Grenze
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der baulichen Entwick-
lung

11 Neue Darstellung einer

Gewerbeflache - Mittleres

Konfliktpotential Land-

schaftsplan:

e Kalt-und Frischluftver-
sorgungsflachen

e dient als Puffer zur
Okologisch besonders
wertigen Sauerbach-
Aue

e Aulerhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung

; Nutzungskonkurrenzen:

Gewerbesteckbrief — Flache Nr. 16 ,westl. Neustadter * kl?]rt‘f&"r’]'gs‘:haﬂ"c“e

Strafse Nord e Potentielle Ausgleichs-
flachen

e Vorschlag der UNB fur
Erweiterung des Land-
schaftsschutzgebiets

e Potentialflache fur die
Neuausweisung von
Kleingartenanlagen

Abwagungsvorschlag:

o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-
schluss vom
26.09.2022, aufgrund
des Flachenbedarfs bei
der Gewerbeentwick-
lung und Mangel an Al-
ternativflachen mit ge-
ringem Konfliktpotential

e Anpassung der Dar-
stellung der Grenze der
baulichen Entwicklung
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G‘eerb_estere— I N. 17 ,westl. N"eﬁsfédtéf «
StraRe Sud”“

Neue Darstellung einer

Gewerbeflache - Mittleres

Konfliktpotential Land-

schaftsplan:

e Kalt-und Frischluftver-
sorgungsflachen

e dient als Puffer zur
Okologisch besonders
wertigen Sauerbach-
Aue

e Aulerhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung

Nutzungskonkurrenzen:
e Landwirtschaftliche
Nutzung

o Potentialflache fir die
Neuausweisung von
Kleingartenanlagen

Abwagungsvorschlag:

o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-
schluss vom
26.09.2022, aufgrund
des Flachenbedarfs bei
der Gewerbeentwick-
lung und Mangel an Al-
ternativflachen mit ge-
ringem Konfliktpotential

e Anpassung der Dar-
stellung der Grenze der
baulichen Entwicklung

13

* ¢ o 9

Gewerbesteckbrief — Flache Nr. 9,,Erweiterung Ketonia“

Neue Darstellung einer
Gewerbeflache - Mittleres
Konfliktpotential Land-
schaftsplan:

e (malfvolle) Fortflihrung
einer Siedlungsent-
wicklung in freier Land-
schaft

e Lage innerhalb Ent-
wicklungsachse/-be-
reich zur Landschafts-
gestaltung und Biotop-
entwicklung

Nutzungskonkurrenzen:

e Landwirtschaftliche
Nutzung, im Norden
Feldgehdlz
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14

Abwagungsvorschlag:

o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-
schluss vom
26.09.2022

e Anpassung der Dar-
stellung der Grenze der
baulichen Entwicklung

Gewerbesteckbrief — Flache Nr. 7 (+ Teilflache Nr. 13)
-Westlich Ullersricht”

Neue Darstellung einer

Gewerbeflache - Mittleres

Konfliktpotential Land-

schaftsplan:

¢ Brunnen (Schutzzone
1) im zentralen Bereich
(Trinkwasserversor-
gung Maierhof sowie
Notwasserversorgung
Stadt Weiden

e Gefahr des Zusam-
menwachsens mit Mai-
erhof

Nutzungskonkurrenz:
Landwirtschaftliche Nut-
zung

Abwégungsvorschlag:

o Weiterverfolgung ge-
maf Stadtratsbe-
schluss vom
26.09.2022, aufgrund
des Flachenbedarfs bei
der Gewerbeentwick-
lung und Mangel an Al-
ternativflachen mit ge-
ringem Konfliktpotential

e Einholung eines Gut-
achtens zur Prufung
der Vereinbarkeit der
GE-Flache mit der
Schutzzone zur Trink-
wasserversorgung
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Gewerbesteckbrlef — Flache Nr. 3 (+ Teilflache Nr. 11)
,NoOrdlich Frauenricht"

16

Neue Darstellung einer
Gewerbeflache - Mittleres
Konfliktpotential Land-
schaftsplan:

e Zerschneidung des
Freiraums zwischen
den westlichen Stadt-
teilen Stockerhut und
Lerchenfeld sowie der
Ortschaft Neunkirchen.

e Flachen mit hoher Be-
deutung fir die Land-
wirtschaft.

Nutzungskonkurrenz:
Landwirtschaftliche Nut-
zung, Kleingéarten

Abwéagungsvorschlag:

o Weiterverfolgung ge-
mal Stadtratsbe-
schluss vom
26.09.2022, aufgrund
des Flachenbedarfs bei
der Gewerbeentwick-
lung und Mangel an Al-
ternativflachen mit ge-
ringem Konfliktpotential

Welden Ost: Verlangerung der Sudosttangente

Vermerk des moglichen
Trassenverlaufs der Ver-
lAngerung der Sudosttan-
gente - Konflikt mit der
Landschaftsplanung:

¢ Malnahme Verlange-
rung SOT ist im aktuel-
len Ausbauplan fur
Staatstraf3en in der
Dringlichkeit 1R einge-
stuft (bauwirdig).

e Durchschneidung eines
Landschaftsschutzge-
biets sowie einer Ent-
wicklungsachse/ -Be-
reich zur Landschafts-
gestaltung und Bioto-
pentwicklung in der
Flur

Nutzungskonkurrenz:
e Landwirtschaftliche
Nutzung

¢ Naherholung
¢ Potentielle Ausgleichs-
flachen
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17

Abwagungsvorschlag:

Ein Vermerk ist ein
Hinweis auf in Aussicht
genommene Fachpla-
nungen, die nicht mit
einem Einverstandnis
der Stadt Weiden
gleichzusetzen sind.
Sollte im Verlauf des
Verfahrens zum FNP
kein formlichen Plan-
feststellungsverfahren
seitens des Staatlichen
Bauamts eingeleitet
werden, so wird der
Vermerk wieder aus
der Planzeichnung des
FNPs entfernt.

Neue Darstellung einer
Sonderbauflache fir einen
Wohnmobilstandort - Kon-
flikt Landschaftsplanung:

festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet
zum Teil Landschafts-
schutzgebiet

Nutzungskonkurrenz:

Grunflache bzw. Aus-
bau als Flache fur Frei-
zeit und Erholung
Nutzung als unbefes-
tigter Parkplatz (z.T.
Bestandsnutzung)

Abwagungsvorschlag:

Darstellung eines
Wohnmobilstellplatzes
gemal Beschluss des
Bau- und Planungsaus-
schusses vom
04.02.2021
Wasserrechtliche Aus-
nahmegenehmigung
und Ausnahme von der
Lanschaftsschutzge-
bietsverordnung muss
bei der weiteren Um-
setzung eingeholt wer-
den.

Seite 11 von 13




2022-11-22 AZ: 6100-0119-15447

Seite 12

Stadtentwicklungsbezogener Konflikt

18

Steckbrief-Flache Nr. 35 ,Schustermooslohe”

19

Neue Darstellung einer

Wohnbauflache - Konflikt

in Bezug auf die Ziele der

Stadtentwicklung:

e Widerspricht Ziel des
,Erhalts eines kompak-
ten Siedlungskorpers®,
aufgrund der Stadt-
randlage und zahlrei-
chen Baulliicken in un-
mittelbarer Nahe

Nutzungskonkurrenz:
Kleingartnerische Nutzung

Abwéagungsvorschlag:
Keine Weiterverfolgung
gemal Stadtratsbeschluss
vom 26.07.2021, aufgrund
mangelnden Bedarfs und
besserer Alternativen.

Ehemaliger Volksfestplatz
- Konflikt zwischen Zielen
der Landschaftsplanung
und Zielen der Stadtent-
wicklung:

e AufBerhalb der vorge-
schlagenen Grenze der
baulichen Entwicklung

e Frischluftentstehungs-
gebiet

e Schwerpunktgebiet fur
den Biotopverbund

Nutzungskonkurrenz:

e Ehemaliger Volksfest-
platz als wichtiges
Stadtentwicklungspo-
tential

e Zasur innerhalb der
Siedlungsstruktur
kdnnte geschlossen
werden.

o Maoglich ware, z.B. eine
genmischte Bauflache
oder auch eine Sonder-
bauflache als Erweite-
rungsflache fur die an-
grenzende Fachhoch-
schule.

Abwéagungsvorschlag:
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Beschluss des Bau-
und Planungsaus-
schusses vom
07.12.2022 zur Durch-
fuhrung einer Rahmen-
planung, wobei die
Konflikte zwischen der
Freihaltung des Volks-
festplatzes und einer
moglichen Bebauung
naher betrachtet wer-
den mussen.

Entfall der Darstellung
der Grenze der bauli-
chen Entwicklung, um
die Moglichkeit einer
baulichen Entwicklung
offen zu halten.
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